


UBERBLICK

Die Objektbezogenen Abbildungen im Exposé sind Vorvi-
sualisierungen und bilden unter anderem auch (nicht zum
Leistungsumfang gehérende) Einrichtungs- und Begriinungs-
beispiele ab, die unter dem Vorbehalt der Realisierbarkeit
entsprechend der Baubeschreibung stehen. Die tatsachliche
Ausfiihrung und Ausfiihrbarkeit kann abweichen.

Mit den ,Viktoria Villen” entstehen in zentraler Wiesbadener Lage 16 exklusive Eigentumswohnungen in
zwei Gebauden, die in eine groBzligige Grinanlage eingebettet sind.

Durch ViktoriastraBe, AugustastraBe und MartinstraBe eingerahmt, kombiniert das neue Viertel in der
hessischen Landeshauptstadt urbanen Flair mit luxuridsem Wohnen und griinen Erholungszonen. Dank
dieses besonderen Zusammenspiels sind die ,Viktoria Villen” ein besonderes Wohnjuwel, das hochste
Wohn- und Lebensqualitdt an einer der erlesensten Adressen Wiesbadens bietet. Kaufern, die hier einen
erflllten Ruhestand ohne Einschrankung genieBen wollen, kommen besonders die zentrale Lage und die
Barrierefreiheit zugute.
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STANDORT

Bewohner des ,Viktoria Viertels” profitieren von samt-
lichen Annehmlichkeiten einer zentralen und griinen
Wohnlage. Neben der Anbindung an den Personennah-
verkehrist die infrastrukturelle Grundversorgung tber
verschiedene Supermarkte, Bildungsinstitutionen so-
wie medizinische Einrichtungen mehr als gesichert.
Allein im nahe gelegenen Facharztzentrum Medicum,
das zu FuB innerhalb von 6 Minuten zu erreichen ist,
sind insgesamt 60 Mediziner aus 16 Fachrichtungen
niedergelassen. Das renommierte St. Josefs-Hospital
ist gleichermaBen schnell zu FuB zu erreichen und
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KRANKENHAUS

auch eine Apotheke ist nur 6 Gehminuten vom
JViktoria Viertel” entfernt.

Daneben haben zahlreiche Kindertagesstatten unter-
schiedlicher Trager sowie mehrere Schulen in fuB-
laufiger Entfernung des Wohnquartiers ihren Sitz. Ins
Auge stechen vor allem das reichhaltige kulturelle An-
gebot sowie die zahlreichen gastronomischen Mdg-
lichkeiten in Wiesbaden, das mit seinen 15 Thermal-
und Mineralquellen eines der altesten Kulturbader
Europas darstellt. In nur 10 Minuten Entfernung zu Fuf3

(Rewe, Rossmann,

MAINZ 18 min

FRANKFURT FLUGHAFEN 20 min

BINGEN 28 min

FRANKFURT 33 min

liegt die WilhelmstraBe, Wiesbadens wichtigste und
bekannteste Flaniermeile - auch ,die Rue” genannt.
Dort gibt es nicht nur zahllose Cafés, Restaurants und
Bars, sondern auch eine Vielzahl unterschiedlichster
Geschafte flr ausgedehnte Shopping-Touren.

Ebenfalls in der WilhelmstraBe liegt das Hessische
Staatstheater, in dessen historischem Gebaude das
ganze Jahr Uber Theater, Oper und Ballett von natio-
nalem und internationalem Rang eine Bihne finden.
Unweit davon befindet sich das im Kurhaus unterge-

INNENSTADT 9 min
ST. JOSEFS-HOSPITAL | min
HAUPTBAHNHOF J min

A66 7 min

brachte beriihmte Wiesbadener Casino, das als eines
der schonsten Casinos der Welt gilt. Zahlreiche Kinos,
vom Blockbuster-Kino bis zum Arthouse-Filmhaus,
runden das Unterhaltungsangebot ab.

Und auch fir die alltagliche Versorgung ist gesorgt:
Direkt am Wohnquartier 6ffnet 2021 mit einer neuen
Tequt-Filiale ein regionaler Supermarkt seine Tore
und bietet ein reichhaltiges Sortiment mit Fokus auf
Bio-Lebensmitteln. Ebenfalls nur eine Viertelstunde
FuBweg entfernt haben mit dm, Muller und Rossmann
gleich mehrere Drogeriemarkte ihren Sitz.
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DATEN

&FAKTEN

Alle 16 Villenwohnungen im ,Viktoria Viertel” verfligen iber

sehr stilvoll und groBzigig gestaltete Balkone mit anspre-
chendem Stabgelédnder aus Stahl, von denen aus Sie einen
optimalen Blick umliegende Villenbebauung haben. Zu den

Erdgeschosswohnungen gehort jeweils ein groBzugiger
privater Gartenbereich, so dass Sie mit jedem Atemzug die
Natur in ihrer ganz personlichen Wohlflihloase einatmen.
Dank groBzlgiger Fensterfronten und Deckenhdhen von
mehr als 2,70 Meter sind die einzelnen Raume lichtdurch-
stromt und sorgen auch an triben Tagen fir uneinge-
schrankten Wohngenuss. Selbstverstandlich konnen Sie
Ihre Wohnung durch individuelle Sonderwiinsche genau 1“ r
auf |hre Anspriiche zuschneiden lassen. Im Rahmen eines I
nachhaltigen undintelligenten Energiekonzepts, das unter
anderem E-Ladestationen fir Fahrzeuge und ein eigenes
Blockheizkraftwerk umfasst, erfiillen die Neubauten zu-
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dem die anspruchsvollen Kriterien des KfW-55- Standards.
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Die Highlights im Uberblick: - ; g bl

- Bestlage unmittelbar im Zentrum

- eindrucksvolle und weitlaufige Villengegend
mit vielen Grinflachen
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- exklusive und stilvolle AuBenbeleuchtung
- nur 20 Prozent bebaute Gesamtflache

- Deckenhdéhe bis 2,70 m

- Kernziehschutz mit Sicherheitszylinderschloss bei der
SchlieBanlage

- Nachhaltige Bewirtschaftung durch eigenes Blockheiz
kraftwerk fir Heizung und Warmwasserversorgung

- Niedrige Nebenkosten

- KfW 55-Effizienzhduser

Die Objektbezogenen Abbildungen im Exposé sind Vorvisualisierungen und bilden unter anderem auch (nicht zum Leistungsumfang gehdrende) Einrichtungs- und Begriinungsbeispiele ab, die unter dem Vorbehalt der Realisierbarkeit entsprechend der Baubeschreibung stehen. Die tatsachliche Ausfiihrung und Ausfihrbarkeit kann abweichen.



KONTAKT

KONTAKTDATEN SHOWROOM

viktoriaviertel@dii.de
0800 0611000 ViktoriastraBe 2
viktoria-viertel.de 65189 Wiesbaden

d = ®* Deutsche Invest
.l.l. Immobilien

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG
Biebricher Allee 2
65187 Wiesbaden
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Disclaimer

Dieses Exposé ist Bestandteil unseres Angebots. Flr den Kaufer erfolgt dieses
Angebot provisionsfrei.

Vertraulichkeit

Diese Informationen sind vertraulich. Durch Annahme dieses Exposés erklart der
Empfanger sein Einverstandnis zu den hier beschriebenen Bedingungen sowie
dazu, dieses Exposé wie auch weitere von d.i.i Deutsche Invest Immobilien AG
zur Verfligung gestellten Informationen in Bezug auf die Liegenschaft vertraulich
zu behandeln. Dieses Dokument wie auch weiterfolgende Informationen dirfen
ohne vorherige schriftliche Zustimmung wederavervielfaltigt, neu erstellt noch
an Dritte weitergeleitet werden. Das Exposeé und dessen Inhalt ist ausschlieBlich
fir den Empfanger bestimmt und dient dazu, den Empfanger bei der Analyse und
Einschatzung der Liegenschaft zu unterstitzen. Es kann und soll eine genauere
Prifung des Kaufgegenstandes und weiterer Informationen im Falle der Erwerbs-
absicht nicht ersetzen.

Haftungsausschluss

Die Informationen in diesem Exposé basieren auf Angaben zum aktuellen Pla-
nungsstand. Weitere Informationen sind nach bestem Wissen und Gewissen zu-
sammengestellt. Trotz sorgfaltiger Recherche und Bearbeitung ist nicht auszu-
schlieBen, dass Angaben in diesem Dokument nicht oder nicht mehr zutreffend
sind. Soweit Uber die zur Verfligung gestellten Informationen hinaus Prognosen,
Einschatzungen, Meinungen oder Erwartungen geauBert oder Zukunftsaussa-
gen getroffen werden, kdnnen diese Aussagen mit bekannten oder unbekannten
Risiken und Ungewissheiten verbunden sein. Die tatsachlichen Ergebnisse und
Entwicklungen kénnen hiervon abweichen. Zahlenangaben sind, auch wenn nicht

ausdriicklich vermerkt, als Circa-Angaben zu verstehen. Anderungen bleiben zu
jeder Zeit vorbehalten und das Angebot fur die Liegenschaft ist freibleibend.
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