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Vorbemerkung

Angeboten wird eine Beteiligung an der dii. Wohnim-
mobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene In-
vestment-KG, einem geschlossenen Publikums-AIF
nach deutschem Recht mit Sitz in Wiesbaden (nach-
stehend ,die Gesellschaft” genannt). An der Gesell-
schaft durfen sich nur Anleger beteiligen, die sich
verpflichten, mindestens EUR 20.000,00 zuzlglich
Ausgabeaufschlag zu investieren und flr die diein § 1
Absatz 19 Nummer 33 Buchstabe a) Doppelbuchstabe
bb) bis ee) KAGB genannten Voraussetzungen erfiillt
sind. Das vorliegende Beteiligungsangebotrichtet sich
grundsatzlich an einzelne, in Deutschland ansassige
nattrliche und juristische Personen. Mit Zustimmung
der externen Kapitalverwaltungsgesellschaft d.i.i. In-
vestment GmbH, Biebricher Allee 2,65187 Wiesbaden,
(nachstehend ,die AIF-KVG" genannt) kdnnen auch
auBerhalb von Deutschland ansdssige Personen der
Gesellschaft beitreten, sofern dies nicht zu rechtli-
chen, steuerrechtlichen oder administrativen Belas-
tungen oder Risiken fir die Gesellschaft fiihrt.

Die Zeichnung von Anteilen an der dii. Wohnimmobilien
Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-
KG erfolgt ausschlieBlich auf der Grundlage dieses Ver-
kaufsprospekts, der wesentlichen Anlegerinformatio-
nen und der Anlagebedingungen in Verbindung mit
dem Gesellschaftsvertrag und Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag (nachstehend ,Treuhandvertrag” genannt).
Das Verkaufsprospekt und die wesentlichen Anleger-
informationen sind dem am Erwerb eines Anteils Inte-
ressierten (nachstehend ,Anleger” genannt) kostenlos
zur Verflugung zu stellen. Von diesem Verkaufspros-
pekt und von den wesentlichen Anlegerinformationen
abweichende Auskiinfte oder Erklarungen dirfen nicht
abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf der Ba-
sis von Auskunften oder Erklarungen, welche nicht in
diesem Verkaufsprospekt oder den wesentlichen Anle-
gerinformationen enthalten sind, erfolgt ausschliel3lich
auf Risiko des Kaufers.

Jedem interessierten Anleger wird empfohlen, das vor-
liegende Beteiligungsangebot insgesamt und insbe-
sondere die rechtlichen und steuerlichen Auswirkun-
gen vor einem Beitritt in die Gesellschaft durch einen
personlichen Rechts- und Steuerberater priifen zu lassen.

Das Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen, der Ge-
sellschaftsvertrag, der Treuhandvertrag und die we-
sentlichen Anlegerinformationen, sowie die aktuellen
Jahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei der d.i.i. In-
vestment GmbH, Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden.
Zudem konnen die Verkaufsunterlagen auch im Inter-
net unter www.dii.de im Bereich Investment, private
Investoren, abgerufen werden. GemaR § 303 Absatz 1
des KAGB sind samtliche Verdffentlichungen und Wer-
beschriften in deutscher Sprache abzufassen oder mit
einer deutschen Ubersetzung zu versehen.

Dem Vertragsverhaltnis zwischen der Gesellschaft und
dem Anleger sowie den vorvertraglichen Beziehungen
wird deutsches Recht zugrunde gelegt. Gerichtsstand
fur Streitigkeiten im Zusammenhang mit dem Gesell-
schaftsverhaltnis ist der Sitz der Gesellschaft.

Das Beteiligungsangebot ist ein so genanntes Semi-
Blind-Pool-Konzept, d.h. nicht alle Immobilien stehen
zum Zeitpunkt des Beitritts der Anleger in die Gesell-
schaft fest. Die Gesellschaft investiert ihr Kommandit-
kapital in mindestens zwei Tochtergesellschaften (nach-
stehend ,Zielgesellschaften” genannt), deren Gesell-
schafterin sie ist. Die Beteiligung der Gesellschaft an
weiteren Zielgesellschaften ist im Bedarfsfall moglich.

Bisher werden von der AIF-KVG zehn geschlossene Spe-
zial-AlF verwaltet.

Die im Verkaufsprospekt dargestellten Informatio-
nen sind bis zur Bekanntgabe von Anderungen giiltig.
Wesentliche und wichtige Anderungen im Verkaufs-
prospekt werden als Nachtrag zum Verkaufsprospekt
bekannt gegeben. Die wesentlichen Anlegerinforma-
tionen werden entsprechend aktualisiert.

05.10.2020
(Datum der Aufstellung des Verkaufsprospekts)
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n Beteiligungsangebot im Uberblick

FIRMA, GESELLSCHAFT

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

GESCHAFTSANSCHRIFT

Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden

FONDSTYP

Geschlossener Publikums-AlF

ART DER BETEILIGUNG

Beteiligung als mittelbarer Kommanditist

ANLAGEZIELE UND ANLAGESTRATEGIE

Als Anlageziele der Gesellschaft werden Ertrage auf-
grund zuflieBender Erldse aus der Vermietung der ein-
zelnen Objekte sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs
angestrebt. Aus der langfristigen Vermietung und spa-
teren VerduRerung der Immobilien sind Uberschiisse
zu erzielen und diese an die Anleger auszuschutten. Die
Gesellschaft investiert ihr Kommanditkapital in min-
destens zwei Tochtergesellschaften (Zielgesellschaf-
ten) in der Rechtsform von Personengesellschaften.
Die Beteiligung der Gesellschaft an weiteren Zielge-
sellschaften ist im Bedarfsfall moglich. Die Zielgesell-
schaften dienen dazu, wahrend des vorgesehenen
Investitionszeitraums Wohnimmobilien zur Bestands-
haltung und Erzielung von Mietertragen zu erhalten
(Bestandsentwicklung).

GEPLANTES PORTFOLIO

Die Gesellschaft wird sich an mindestens zwei Ziel-
gesellschaften in der Rechtsform von Personengesell-
schaften mit Sitz in Deutschland beteiligen, um mittel-
bar in die Vermogensgegenstande nach § 1 Nummer
1a) der Anlagebedingungen mit insgesamt mindestens
60 % des investierten Kapitals nach folgenden Kriterien
zu investieren:

a)in Deutschland belegenen und zu wohnwirtschaft-
lichen Zwecken bebauten Grundstticken oder beleg-
enen bestehenden Wohnimmobilien;

b)in Wohnimmobilien, die mindestens 25 Wohnein-
heiten und einen Verkehrswert von mindestens
EUR 2.000.000,00 pro Immobilie aufweisen.

Die Personengesellschaften werden nachfolgend als
JZielgesellschaften” bezeichnet.

Als erste Investition, welche die oben dargestellten Kri-
terien erflllt, hat sich die Gesellschaft als Gesellschaf-
ter an der Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immobilien GmbH &
Co. KG mit Sitz in Wiesbaden beteiligt. Unternehmens-
gegenstand der d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG ist
der unmittelbare oder mittelbare Erwerb, das Halten,
das Verwalten, das Bebauen und die Verwertung von
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Grundstlicken und grundstlicksgleichen Rechten. Die
Gesellschaft ist zu allen Rechtsgeschdften und Rechts-
handlungen berechtigt, die geeignet erscheinen, den Ge-
sellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu férdern.
Die Gesellschaft kann zur Erreichung des Gesellschafts-
zwecks auch Beteiligungen an anderen inlandischen
Gesellschaften mit vergleichbarem Gesellschaftszweck
eingehen. Die Gesellschaft kann die Handlungen, die zur
Erreichung ihres Zwecks erforderlich oder zweckmaRig
sind, selbst vornehmen oder durch Dritte vornehmen
lassen. Die Gesellschaft ist nicht berechtigt, gewerb-
lich tatig zu werden und Tatigkeiten auszuliben bzw.
Geschdfte zu betreiben, die einer Genehmigung oder
Erlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung oder nach § 32
Kreditwesengesetz bedlrfen. Die Zielgesellschaft d.i.i.
302 Immobilien GmbH & Co. KG ist Eigenttimerin der
Grundstiicke,

Ellerneck 113, 111, 113a-113c, 22149 Hamburg in Ge-
markung des Amtsgerichts Hamburg-Wandsbek, Grund-
buch von Alt-Rahlstedt, Blatt 4670, Lfd. Nummer 6
Flurstlick 1414, Hof- und Gebaudeflache,

groR® 4.418 m? und

Ellerneck 113d, 22149 Hamburg in Gemarkung des
Amtsgerichts Hamburg-Wandsbek, Grundbuch von Alt-
Rahlstedt, Blatt 5217, Lfd. Nummer 3

Flurstiick 3845, Hof- und Gebaudeflache, grol 742 m?,

Die Gesellschaft wird sich mindestens an einer weiteren
Zielgesellschaft beteiligen, um Investitionen im Sinne
der oben festgelegten Kriterien zu tatigen.

Die weiteren noch zu erwerbenden Wohnimmobilien und
damit die tatsachliche Zusammensetzung des Gesamt-
portfolios stehen noch nicht fest. Daher kann sich der
Anleger kein genaues Bild von samtlichen Investitions-
objekten, ihrer voraussichtlichen wirtschaftlichen Ent-
wicklung und den mit den konkreten Investitionsobjek-
ten verbundenen Risiken machen. Bei der vorliegenden
VVermogensanlage handelt es sich insoweit um einen so-
genannten ,Semi-Blind-Pool".

EXTERNE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

d.i.i. Investment GmbH

VERWAHRSTELLE

Das Verwahrstellengeschaft wird von der CACEIS Bank
S.A., Germany Branch durchgefihrt.
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ZIELGRUPPE

Das Beteiligungsangebot richtet sich grundsatzlich an
einzelne, in Deutschland ansassige natirliche und juris-
tische Personen. Mit Zustimmung der AIF-KVG kdnnen
auch auBerhalb von Deutschland ansdssige Personen
der Gesellschaft beitreten, sofern dies nicht zu rechtli-
chen, steuerrechtlichen oder administrativen Belastun-
gen oder Risiken fir die Gesellschaft fiihrt.

An der Gesellschaft diirfen sich nur Anleger beteiligen,
die sich verpflichten, mindestens EUR 20.000,00 zu in-
vestieren und fur die die in § 1 Absatz 19 Nummer 33
Buchstabe a) Doppelbuchstabe bb) bis ee) KAGB ge-
nannten Voraussetzungen erflllt sind. Anlegern, die auf
eine kurzfristige Verfligbarkeit des eingesetzten Kapi-
tals angewiesen sind, wird daher von einer Beteiligung
abgeraten.

GEPLANTES EIGENKAPITAL
(VORLAUFIGES ZIELKAPITAL)

EUR 15.000.000,00

INVESTITIONSVOLUMEN

Geplant rd. EUR 32.800.000,00

FREMDFINANZIERUNG

Fir die Gesellschaft dirfen Kredite bis zur Hohe von
150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und
noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Ge-
sellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die
nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den An-
legern getragenen Geblhren, Kosten und Aufwendun-
gen fir Anlagen zur Verfligung stehen, aufgenommen
werden, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme
marktiblich sind. Bei der Berechnung der vorgenann-
ten Grenze sind Kredite, welche Gesellschaften im Sin-
ne des § 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB aufgenommen
haben, entsprechend der Beteiligungshohe der Gesell-
schaft zu berticksichtigen. § 3 Nummer 2 der Anlage-
bedingungen enthalt weitere Bestimmungen betref-
fend die Fremdfinanzierung.

Die vorstehenden Grenzen fir die Kreditaufnahme gel-
ten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs
der Gesellschaft, langstens jedoch fiir einen Zeitraum
von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

MINDESTZEICHNUNGSSUMME

EUR 20.000,00

EINZAHLUNG

Der Gesellschafter ist berechtigt und verpflichtet, die
gemald der Beitrittserkldarung gezeichnete Einlage in-
nerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Kalendertagen nach
Zahlungsaufforderung durch den geschaftsfiihren-
den Kommanditisten mit schuldbefreiender Wirkung
gegenlber der Treuhandkommanditistin unmittelbar
an die Gesellschaft auf das in der Beitrittserklarung
angegebene, fir die Gesellschaft eingerichtete Konto
zu zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vorbehaltslose
und spesenfreie Bankiiberweisungen.
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NACHSCHUSSPFLICHT

Es besteht keine Nachschusspflicht.

PLATZIERUNG

Die Beitrittsphase kann vom geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten ohne Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung mit Wirkung fiir alle Gesellschafter in einem
oder mehreren Schritten bis langstens 30.06.2022 ver-
langert werden. Die Verlangerung der Beitrittsphase
Uber den 30.06.2022 hinaus bedarf der Zustimmung der
Gesellschafterversammlung. Sollte bis zum 31.12.2021
oder im Falle der Verlangerung der Beitrittsphase tber
den 30.06.2022 hinaus das Zielkapital nicht erreicht
sein, so kann der geschaftsfiihrende Kommanditist die
Erreichung des Unternehmenszwecks mit einem niedri-
geren Kommanditkapital verfolgen.

GRUNDUNG UND BETEILIGUNGSDAUER

Die Gesellschaft ist am 13.05.2019 in das Handelsre-
gister des Amtsgerichts Wiesbaden unter HRA 10904
eingetragen worden und gilt an diesem Tag als gegriin-
det. Die Gesellschaft dauert bis zum 31.12.2031. Eine
Verlangerung der Grundlaufzeit kann durch Beschluss
der Gesellschafter mit 50 % der abgegebenen Stimmen
einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis
zu zwei Jahre beschlossen werden. Zulassige Griinde
fur eine Verlangerung der Grundlaufzeit sind:

a) wenn der bei einer Liquidation der Gesellschaft zu
erzielende Erl6s fur die Anlageobjekte unter Zugrun-
delegung einer Prognose der Wertentwicklung unat-
traktiv erscheint oder

b) wenn wdhrend der Verlangerung der Grundlaufzeit
der Gesellschaft eine bessere als die bereits im Ver-
kaufsprospekt angenommenen durchschnittliche
Prognose der Wertentwicklung zu erwarten ist.

Wahrend der Grundlaufzeit und im Fall der Verlange-
rungen sind ordentliche Kindigungsrechte der Anle-
ger ausgeschlossen. Eine Kiindigung der Gesellschaft
durch den Anleger oder ein sonstiger Austritt sind wah-
rend der Beteiligungsdauer nur aus wichtigem Grund
maoglich.

STEUERLICHE BEHANDLUNG/EINKUNFTSART

Der Publikums-AIF ist grundsatzlich vermogensver-
waltend ausgestaltet und erzielt Einklinfte aus Vermie-
tung und Verpachtung sowie aus Kapitalvermogen.
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RISIKO- UND ERTRAGSPROFIL

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschafts-
ergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft gemal
ihrer Beteiligungsquote gemaR dem Gesellschaftsver-
trag teil. Mit der Anlage in die Gesellschaft sind neben
den Chancen auf Wertsteigerung und Ausschiittungen
auch Risiken verbunden. Es ist nicht moglich, Kom-
manditanteile wahrend der Laufzeit der Gesellschaft
zuriickzugeben.

Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Betei-
ligung eine langfristige Kapitalbindung ein. Er sollte in
seine Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden
Risiken einbeziehen. Eine ausfihrliche Darstellung der
Risiken ist ausschlieRlich dem Kapitel II. Risikohinweise
zu entnehmen.

PROGNOSTIZIERTE JAHRLICHE
AUSZAHLUNGEN

2021-2022 1,0%
2023-2024  1,5%
2025 15,0 %
2026-2027 2,0%
2028-2029 25%
2030 30%
2031 164,9 %

GESAMTMITTELRUCKFLUSS — PROGNOSE -
(BEZOGEN AUF DAS EIGENKAPITAL OHNE
AUSGABEAUFSCHLAG, VOR STEUERN)

Geplantrd. 196,9 %

KOSTEN

Mit einer Beteiligung an der Gesellschaft entstehen
Kosten fir den Anleger. Diese Kosten reduzieren das
Wachstumspotential der Beteiligung und mogliche
Ruckflisse der Anleger aus der Beteiligung.
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n Risikohinweise

Hinweis

Der am Erwerb eines Anteils Interessierte kann von der
AIF-KVG Informationen tiber die Anlagegrenzen des
Risikomanagements, die Risikomanagementmetho-
den und die jlingsten Entwicklungen bei den Risiken
und Renditen der wichtigsten Kategorien der Vermo-
gensgegenstande des Investmentvermogens verlan-
gen. Die AIF-KVG ist nach § 300 Absatz 1 Ziffer 3 des
KAGB verpflichtet, das aktuelle Risikoprofil der Gesell-
schaft und die von ihr zur Steuerung der Risiken ein-
gesetzten Risikomanagementsysteme regelmalig of-
fenzulegen. Diese Informationen konnen in Papierform
von der AIF-KVG angefordert oder als Pdf-Datei zum
Download auf der Internetseite der AIF-KVG herunter-
geladen werden.

Die Investition in die Gesellschaft stellt eine
langfristige, unternehmerische Beteiligung dar,
die mit erheblichen Risiken verbunden ist, wel-
che zum teilweisen oder vollstandigen Verlust
(Teil- bzw. Totalverlust) des eingesetzten Eigen-
kapitals nebst Ausgabeaufschlag fiihren konnen.
Es besteht insoweit das Risiko, dass Auszahlun-
gen reduziert werden missen oder vollstandig
ausbleiben. Dariiber hinaus kann es fiir den An-
leger zu einer Gefdhrdung seines weiteren Ver-
mogens kommen, wenn er fiir seine Beteiligung
an der Gesellschaft eine personliche Fremdfi-
nanzierung aufgenommen hat, hinsichtlich derer
die Zahlungsverpflichtungen des Anlegers (Zins
und Tilgung) fortbestehen. Ferner kann es auf
Ebene des Anlegers zu Zahlungsverpflichtungen
aufgrund einer wiederauflebenden Haftung oder
aufgrund von Steuerzahlungspflichten kommen.
Dies alles kann Zahlungsverpflichtungen des An-
legers aus seinem weiteren Vermogen begriin-
den, was letztlich zur Privatinsolvenz des Anle-
gers flihren kann (Maximalrisiko).

Das Ergebnis der in diesem Verkaufsprospekt angebo-
tenen Beteiligung ist von verschiedenen, in der Zukunft
liegenden, tatsachlichen, rechtlichen, steuerlichen und
wirtschaftlichen Parametern abhangig, die auf Erwar-
tungen, Schatzungen, Prognosen und Annahmen beru-
hen und sich wahrend der Beteiligungsdauer verandern
konnen, ohne dass dies zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Verkaufsprospekts vorhersehbar war. Erwei-
sen sich eine oder mehrere Parameter als unrichtig
oder treten unvorhergesehene Veranderungen oder

Ereignisse ein, so ist nicht auszuschlieBen, dass die
tatsachlichen kinftigen Entwicklungen und Ergebnis-
se wesentlich von dem abweichen, was in diesem Ver-
kaufsprospekt fir die Zukunft angenommen wurde.
Die geplante Tatigkeit der Gesellschaft kann hierdurch
tatsachlich, rechtlich oder finanziell erschwert oder un-
moglich sein oder es kdnnen nicht unerhebliche Verzo-
gerungen auftreten.

Nachfolgend werden die von der AIF-KVG und der Ge-
sellschaft als wesentlich erachteten Risiken im Zusam-
menhang mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot
dargestellt. Individuelle Aspekte des einzelnen Anle-
gers werden nicht berticksichtigt.

Die dargestellten Risiken sind nicht nach der Wahr-
scheinlichkeit ihres Eintreffens, ihrer Ergebnisauswir-
kung oder anderen Kriterien geordnet. Die erfolgte Zu-
ordnung zu den verschiedenen Phasen, in denen sich
die Risiken typischerweise verwirklichen konnen (siehe
unten Ziffer 1.), dient lediglich der Ubersichtlichkeit. Die
einzelnen Risiken bestehen unabhangig voneinander
und konnen kumulativ auftreten, sich auf den Eintritt
anderer Risiken auswirken oder sich wechselseitig ver-
stdrken.

Angesichts der mit kiinftigen Entwicklungen verbunde-
nen Unwagbarkeiten kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass auch weitere, nachfolgend nicht beschriebe-
ne Risiken entstehen oder sich realisieren. Zusatzliche
Risiken, die sich aus der individuellen Situation des An-
legers ergeben, und von denen die AIF-KVG und die Ge-
sellschaft keine Kenntnis haben, kdnnen nicht erfasst
werden.

Das Beteiligungsangebot und diese Risikohinweise be-
ruhen auf den zum Zeitpunkt der Ausstellung dieses
Verkaufsprospekts verfligbaren wirtschaftlichen Daten
und geltenden rechtlichen und steuerrechtlichen Vor-
schriften. Anderungen, z.B. in der Rechtsprechung, der
Gesetzgebung oder der Verwaltungspraxis — jeweils
ggf. auch rickwirkend —, sowie tatsdchliche Entwick-
lungen konnen sich auf die Beteiligung an der Gesell-
schaft und auf Art und Umfang der im Zusammenhang
mit der Beteiligung bestehenden Risiken nachteilig
auswirken oder neue Risiken begriinden.

Der Eintritt eines oder mehrerer Risiken kann jeweils
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- oder Ertragslage der Gesellschaft ha-
ben und bis zum teilweisen oder auch vollstandigen
Verlust des eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausga-
beaufschlag fuhren.

Entsprechend ihrem Unternehmensgegenstand und
ihren Anlagebedingungen plant die Gesellschaft die
Investition in Immobilien. Dies soll plangemaRl mittel-
bar tiber Beteiligungen an mindestens zwei Zielgesell-
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schaften erfolgen. Die Bonitat und die Liquiditat der
Gesellschaft hangen damit letztlich entscheidend da-
von ab, ob die jeweiligen mittelbaren Investitionen in
Immobilien plangemal’ durchgefiihrt werden konnen
und die Gesellschaft hieraus gentigend Liquiditatsriick-
flisse erzielen kann, um neben ihren sonstigen Auf-
wendungen, Steuern und Verbindlichkeiten auch die
geplanten Auszahlungen an die Anleger vornehmen zu
konnen. Die Gesellschaft ist daher von der wirtschaft-
lichen Entwicklung der jeweiligen Zielgesellschaften
und der hiertiber erfolgten mittelbaren Investitionen
in Immobilien abhangig. Samtliche Risikofaktoren, die
unmittelbar die Immobilien und die Zielgesellschaften
betreffen, kdnnen sich mittelbar negativ auch auf die
\Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
auswirken und flr den Anleger bis zum vollstandigen
Verlust des eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausga-
beaufschlag fiihren. Daher sollten alle Risikofaktoren,
die im Folgenden im Zusammenhang mit den Immo-
bilien und den Zielgesellschaften beschrieben werden,
immer auch als unmittelbare Risikofaktoren fiir die Ge-
sellschaft und damit fir die Anleger verstanden wer-
den. Deshalb ist die Beteiligung an dieser Anlage nur
im Rahmen einer geeigneten Beimischung in ein Anla-
geportfolio geeignet. KonzeptionsgemalR ist die Gesell-
schaft nicht nach dem Grundsatz der Risikomischung
investiert, insofern besteht ein Ausfallrisiko mangels
Risikomischung.

Interessierten Anlegern wird dringend empfohlen, vor
Erwerb einer Beteiligung an der Gesellschaft alle Ri-
siken eingehend und unter Berlcksichtigung ihrer je-
weiligen personlichen Situation zu priifen und den Rat
eines sachkundigen Beraters, z.B. eines Rechtsanwalts
und/oder Steuerberaters, einzuholen. Es wird aus-
dricklich von einer personlichen Fremdfinanzierung ei-
nes etwaigen Beteiligungserwerbs abgeraten.

1. Risikoprofil

Die nachfolgend im Einzelnen dargestellten Risiken
konnen einzeln oder kumuliert die Vermogens- und Er-
tragslage der Gesellschaft und damit die Werthaltigkeit
der Beteiligung des Anlegers erheblich negativ beein-
flussen und zu deutlichen Abweichungen von den dar-
gestellten Ergebnissen bis hin zu einem Totalverlust
des vom Anleger eingesetzten Kapitals fihren.

Die mit dem Beteiligungsangebot verbundenen we-
sentlichen Risiken lassen sich dabei grundsatzlich den
folgenden Phasen zuordnen:

= Beitrittsphase (nachfolgend Ziffer 2.)

= Erwerbs-/Investitionsphase (nachfolgend Ziffer 3.)
= Betriebsphase (nachfolgend Ziffer 4.)

= \VerauRerungsphase (nachfolgend Ziffer 5.)

= sonstige Risiken (nachfolgend Ziffer 6.)

In diesen Phasen wird das Risikoprofil der Gesellschaft
insbesondere durch Marktrisiken, Kreditrisiken, Liqui-
ditatsrisiken, Gegenparteirisiken und operationelle Ri-

siken bestimmt. Daneben bestehen Gesellschafterri-
siken, die in nachfolgender Ziffer 7. zusammengefasst
sind, sowie steuerliche Risiken, die in nachfolgender
Ziffer 8. zusammengefasst sind.

In der folgenden Darstellung sind die einzelnen Risiken
derjenigen Phase zugeordnet, in der sie sich typischer-
weise verwirklichen kdnnen. Sie sind jedoch nicht not-
wendigerweise auf diese Phase beschrankt, sondern
konnen auch phasentibergreifend eintreten und/oder
sich in anderen Phasen ereignen.

2. Beitrittsphase

Platzierungsrisiko

Die Gesellschaft strebt die Platzierung von Komman-
ditkapital (sogenanntes Zielkapital) in Hohe von EUR
15.000.00,00 an. Es wurde eine Platzierungsgarantie
fur die Beschaffung des Kommanditkapitals abgege-
ben. Es besteht das Risiko, dass es der Gesellschaft
nicht gelingt, das Zielkapital im geplanten Umfang und/
oder in geplanter Beitrittsphase zu platzieren. Fir den
Fall, dass nur ein Minderbetrag an Kommanditkapital
platziert werden kann, besteht das Risiko, dass der (ib-
rige Kapitalbedarf der Gesellschaft nicht tber die Plat-
zierungsgarantie — gleich aus welchem Grund - ge-
deckt werden kann. All dies kann zur Folge haben, dass
die Gesellschaft ihre Investitionen nicht oder nicht in
der geplanten Hohe oder entsprechend spater tatigen
kann, was zu entsprechend geringeren Einnahmen der
Gesellschaft fihren kann. Ferner ist es moglich, dass
die beabsichtigte Risikostreuung nicht wie beabsichtigt
umgesetzt wird. Zudem besteht das Risiko, dass es zu
einer Rickabwicklung oder zur Insolvenz der Gesell-
schaft kommt oder die Aufnahme zusatzlichen Fremd-
kapitals erforderlich wird.

Unternehmerische Risiken

Die Beteiligung an der Gesellschaft bietet weder eine
feste Verzinsung noch eine feststehende Rickzahlung
des eingesetzten Kapitals zu einem festen Zeitpunkt
oder in einer bestimmten Hohe. Die prognostizierten
Mittelrtickflisse und die Ausschittungen an die Anle-
ger sind nicht garantiert. Die Beteiligung an der Gesell-
schaft stellt eine langfristige Gesellschaftsbeteiligung
dar, die Uberwiegend aus dem Erwerb, dem Halten und
dem Verwalten unmittelbar und mittelbar gehaltener
Immobilien resultiert. Wert- und Ertragsentwicklungen
hangen wesentlich von den zukiinftigen wirtschaft-
lichen, rechtlichen und steuerrechtlichen Entwick-
lungen ab. Veranderte Marktstrukturen, insbesonde-
re unglnstige Markt- und Konjunkturentwicklungen,
konnen den kinftigen wirtschaftlichen Erfolg der Ge-
sellschaft negativ beeinflussen. Hierdurch kann es zu
negativen Auswirkungen auf das wirtschaftliche Er-
gebnis fir die Anleger kommen.

Prognoserisiken

Bei samtlichen in diesem Verkaufsprospekt enthal-
tenen Annahmen zu den geplanten Investitionen und
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zum erwarteten Investitionsverlauf handelt es sich um
zukunftsgerichtete Prognosen, die auf Annahmen und
Erfahrungen der AIF-KVG aus der Vergangenheit beru-
hen. Die Prognosen bzw. Erfahrungen aus der \Vergan-
genheit sind kein verlasslicher Indikator fir die kiinftige
Wertentwicklung.

Prognosen sind zukunftsbezogene Aussagen, die auf
einer Vielzahl von Annahmen beruhen, die immer mit
gewissen Unsicherheiten verbunden sind. Es kann da-
her nicht ausgeschlossen werden, dass die zugrunde
gelegten Annahmen sich spater als unzutreffend er-
weisen. Kinftige Ereignisse und Entwicklungen lassen
sich nur schwer im Voraus einschatzen und werden
unter Umstanden durch Faktoren beeinflusst, die nicht
bertcksichtigt wurden oder sich der Kontrolle durch die
AIF-KVG, die Zielgesellschaften oder sonstige Beteilig-
ten entziehen.

Die in diesem Verkaufsprospekt getroffenen, zukunfts-
gerichteten Aussagen betreffen insbesondere die Er-
wartungen in Bezug auf die zukiinftige Geschafts-
entwicklung der Gesellschaft, die wirtschaftliche
Konzeption, die Durchfiihrung und das Ergebnis des in
diesem Verkaufsprospekt abgebildeten Investitions-
angebots, die Durchfiihrung der mittelbaren Immobi-
lieninvestitionen der Gesellschaft zu den erwarteten
Investitionsvolumen sowie zu den erwarteten Kondi-
tionen, und die Erwartungen in Bezug auf wirtschaft-
liche, rechtliche oder steuerliche Risiken sowie deren
jeweilige Auswirkungen.

Die in diesem Verkaufsprospekt enthaltenen prog-
nostizierten Investitions- und Finanzierungsplane der
Gesellschaft und der Zielgesellschaften, die Plan-Ge-
winn- und Verlustrechnungen sowie der prognostizier-
te Investitionsverlauf stellen lediglich eine Kalkulation
der voraussichtlich anfallenden Kosten, Investitionen
und Ausschittungen dar. Die in den Berechnungen zu-
grunde gelegten Grol3en dieser Faktoren basieren auf
Schatzungen, welche zum Teil auf der Expertise von
Dritten beruhen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die
den Prognosen zugrundeliegenden Annahmen in Zu-
kunft als unzutreffend erweisen werden. Dies betrifft
insbesondere die Annahmen zu den Regionen und
Stddten, zu Ankaufspreisen der Immaobilien, zu Zins-
satzen fiir Fremdfinanzierungen, zu Mietentwicklun-
gen, zu Kosten fir BaumaBnahmen und Sanierungen
sowie Instandhaltungen und zu Verkaufspreisen und
-geschwindigkeiten der Wohnungen.

Die tatsachliche Entwicklung des Investments kann
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts
nicht vorhergesagt werden, insbesondere da nicht alle
Investitionsobjekte gegenwartig bekannt sind. Auch
zeigen die Erfahrungen der seit einigen Jahren anhal-
tenden Finanz- und Wirtschafskrise, dass kiinftige
Entwicklungen erheblich negativ von den historischen
Erfahrungswerten abweichen kénnen.

Weichen die tatsachlichen Kosten, Investitionen und
Ausschittungen oder darauf anfallende Steuern von
der hier dargestellten Prognoserechnung ab, so kann
die durch Kostentiberschreitungen entstehende Fi-

nanzierungsliicke die Aufnahme zusatzlichen Fremd-
kapitals, eine Reduzierung der Liquiditatsreserve oder
eine spatere Ausschittungsreduzierung notwendig
machen. Auch durch den Ausfall von Vertragspartnern,
eine verzogerte Eigenkapitalplatzierung, hohere Steu-
ern oder sonstige unvorhergesehene Kosten kann sich
der Finanzierungsbedarf erhohen bzw. das Investiti-
onsvolumen verringern und die Investition in Wohnim-
mobilien insgesamt verringern.

Es besteht daher das Risiko, dass der tatsachliche Ver-
lauf der Beteiligung deutlich negativ von den Progno-
sen abweicht. Es besteht fiir den Anleger das Risiko
einer Reduzierung der Auszahlungen bis zu deren To-
talausfall oder auch das Risiko eines Totalverlustes des
investierten Kapitals nebst Ausgabeaufschlag.

Blindpool-Risiken

Als erste Investition hat sich die Gesellschaft als Ge-
sellschafter an der Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immo-
bilien GmbH & Co. KG mit Sitz in Wiesbaden beteiligt.
Dartiber hinaus stehen die einzelnen noch zu erwer-
benden Wohnimmobilien und damit die tatsachliche
Zusammensetzung des Gesamtportfolios noch nicht
fest. Der Erwerb einer weiteren Immobilie ist planma-
Big erst ab 01.09.2020 vorgesehen. Daher kann sich
der Anleger kein genaues Bild von samtlichen Investi-
tionsobjekten, ihrer voraussichtlichen wirtschaftlichen
Entwicklung und den mit den konkreten Investitions-
objekten verbundenen Risiken machen. Bei der vorlie-
genden Vermogensanlage handelt es sich insoweit um
einen sogenannten ,Semi-Blind-Pool".

Es steht somit nicht fest, wie das Kapital der H6he und
dem Vorhaben nach verteilt wird und wann genau die
einzelnen Investitionen erfolgen werden. Der Anleger
kann sich zum Zeitpunkt der Unterzeichnung der Bei-
trittserklarung kein Bild ber die Zusammensetzung
der einzelnen Investments machen. Sofern das Markt-
umfeld nicht ausreichende Investitionsmoglichkeiten
bereithalt, ist es moglich, dass sich die Gesellschaft an
weniger Investitionen beteiligen kann, als dies vorge-
sehen ist. Dies kann dazu flihren, dass das eingewor-
bene Kapital nicht vollstandig in Immobilienprojekte in-
vestiert werden kann. Zudem besteht die Mdglichkeit,
dass das von den Anlegern eingezahlte Kapital erst
spdter als vorgesehen zum Ankauf vom geeigneten
Anlageobjekt genutzt werden kann. Konnen die vorge-
sehenen Investitionen in Bestandsentwicklungen nicht
oder nur nach erheblicher Verzogerung getatigt wer-
den, so verringern sich entsprechend tiber die Laufzeit
der Gesellschaft die Rickflisse aus den Immobilienin-
vestitionen.

Es besteht das Risiko, dass das kinftige tatsachliche
Portfolio der Gesellschaft vom hier beschriebenen
Musterportfolio abweichen wird. Diese Abweichungen
konnen dazu fiihren, dass die hier prognostizierten Er-
gebnisse und Renditeziele der Gesellschaft nicht er-
reicht werden.

Die prognostizierten Mittelrlickflisse und die Aus-
schittungen an die Anleger sind nicht garantiert. Es
besteht das Risiko, dass der tatsachliche Verlauf der
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Beteiligung deutlich negativ von den Prognosen ab-
weicht. Es besteht fiir den Anleger das Risiko einer Re-
duzierung der Auszahlungen bis zu deren Totalausfall
oder auch das Risiko eines Totalverlustes des inves-
tierten Kapitals.

3. Erwerbs- und Investitionsphase

Erwerbsrisiken

Der Erfolg des Beteiligungsangebotes hdangt wesent-
lich davon ab, dass die AIF-KVG fiir die Gesellschaft
genligend potenzielle Investitionsobjekte findet, die
einerseits den flr dieses Beteiligungsangebot fest-
gelegten Anlagebedingungen entsprechen, und bei
denen sich andererseits ein Investment wirtschaftlich
rentiert.

Es besteht das Risiko, dass die AIF-KVG das Portfolio
nicht in der vorgesehenen Zeit oder nicht zu den ge-
planten Einkaufspreisen oder Einkaufs-Multiplikatoren
aufbauen kann oder das von den Anlegern zur Verfii-
gung gestellte Eigenkapital nicht vollstandig investiert
werden kann, z.B. weil schwierige Marktbedingungen
oder der Umstand, dass viele Kaufer in den selben Re-
gionen kaufen wollen oder die Kaufpreise aus sonsti-
gen Grinden erheblich steigen. Dies kann alles negati-
ve Auswirkungen auf das Renditeziel der Gesellschaft
haben und es ist auch nicht auszuschlie3en, dass das
nicht investierte Kapital dann durch Beschlussfassung
der Gesellschafter nach anderen Anlagebedingungen
investiert werden oder an die Anleger zurtickgegeben
werden muss, wobei eine Riickzahlung vom Eigenka-
pital an die Anleger aufgrund gezahlter Anlaufkosten
einen teilweisen Verlust des Eigenkapitals zur Folge
haben kann.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
Immobilienkaufvertrdge erst zu einem viel spate-
ren Zeitpunkt als geplant oder nicht wie vorgesehen
durchgefiihrt werden kdnnen oder es sogar zu einer
Rickabwicklung solcher Vertrage kommt, wobei je-
weils zusatzliche Kosten fir die Gesellschaft entste-
hen kdénnen oder bereits entstandene Kosten mogli-
cherweise nicht zuriickgefordert werden kénnen.

Durch erhohte Anschaffungskosten, durch erhohte
Aufwendungen zur Mangelbeseitigung oder aufgrund
nicht behebbarer Mangel, die zu einem dauerhaften
Wertverlust der betroffenen Immobilie fihren kdnnen,
kann sich das prognostizierte wirtschaftliche Ergebnis
der Gesellschaft deutlich verschlechtern.

Bei der Priifung des Ankaufs von Wohnimmobilien (so-
genannte Due Diligence) durch die Deutsche Invest Im-
mobilien GmbH (nachstehend ,der Geschaftsbesorger”
genannt) besteht das Risiko, dass priifungsrelevante
Tatsachen falsch erfasst werden, Erwerbsrisiken falsch
bewertet oder ganzlich tibersehen werden (z.B. techni-
sche Mangel, Mangel von Vertragen, grundbuchrechtli-
che Mangel) oder relevante Daten/Vertrdge, aber auch
Mieteinheiten nicht oder nicht vollstandig zuganglich
sind. Sehr oft besteht bei Immobilien das Risiko der

eingeschrankten Zuganglichkeit verschiedener techni-
scher Elemente wie verkleidete Versorgungsleitungen.
Dadurch kdnnen erhohte Kosten fiir die Gesellschaft
und die Zielgesellschaften, z.B. aufgrund erforderli-
cher Mangelbeseitigung, entstehen. Dies gilt auch in
Bezug auf die in den Erwerbsprozess eingeschalteten
externen Sachverstandigen und Berater. Sollte sich die
Gesellschaft fiir den Erwerb von Wohnimmaobilien im
Rahmen eines Share Deals entscheiden (d.h. fiir den
Erwerb von Anteilen an einer Gesellschaft, die Eigen-
tiimerin von Wohnimmobilien ist), so kdnnten weite-
re in dieser Gesellschaft vorhandene Risiken wie stille
Lasten, latente Steuern oder andere Belastungen mit
tbernommen werden, was sich mittelbar negativ auf
die Vermogens-, Finanz- oder Ertragslage der Gesell-
schaft auswirken kann.

Risiko des Standorts, Mikro- und Makrolage

Der Standort einer Immobilie ist ein wesentlicher Fak-
tor fir den wirtschaftlichen Erfolg der Immobilie. Die
Attraktivitat des Standorts wirkt prinzipiell preisbe-
stimmend und wird von den lokalen Gegebenheiten
wie Infrastruktur, bspw. in Form der Anbindung an den
OPNV oder die Erreichbarkeit von Versorgungseinrich-
tungen, aber auch allgemeiner Attraktivitat bestimmt.
Es besteht das Risiko, dass es bei Fehlen oder Beein-
trachtigung eines oder mehrerer Standortkriterien auf-
grund mangelnder Attraktivitat zu stagnierenden oder
nachlassenden Immobilienpreisen kommen kann. Dies
wiirde sich negativ auf zu erwartende Erl6se und pro-
gnostizierte Renditen der betroffenen Immobilie aus-
wirken. Ein zusatzliches Risiko besteht dadurch, dass
die Gesellschaft gezielt in Wohnimmobilien in be-
stimmten Regionen Deutschlands investiert. Sofern
sich der Wohnungsmarkt gerade in diesen Regionen
im Vergleich zu anderen Regionen negativ entwickeln
sollte, droht eine Verstarkung der negativen Auswir-
kungen fir die Ertragslage der Gesellschaft.

Fremdfinanzierungsrisiken

Es ist beabsichtigt, dass Zielgesellschaften zur Finan-
zierung des Erwerbs und ggf. der Sanierung von Wohn-
immobilien unter Beachtung der Anlagebedingungen
jeweils Bankdarlehen aufnehmen, die durch entspre-
chende Grundpfandrechte auf den zu erwerbenden
Wohnimmobilien abzusichern sein werden. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die geplante Auf-
nahme des Fremdkapitals nicht in dem geplanten Um-
fang, nicht zum geplanten Zeitpunkt oder nicht zu den
angenommenen Konditionen erreicht werden kann, so
dass hohere Kosten fir die Aufnahme vom Fremdka-
pital aufgewendet werden mussen. Weiterhin kénnen
hohere Fremdkapitalzinsen im Vergleich zu den an-
genommenen Konditionen aufgrund eines erhohten
Marktzinses oder im Fall von Vereinbarungen mit va-
riablen Zinssatzen durch stetige Veranderungen (Zins-
dnderungsrisiko) entstehen.

Ebenso besteht das Risiko, dass die finanzierenden
Banken mdglicherweise nicht bereit sind, fir den Ob-
jektankauf Darlehen bis zur geplanten Hohe zur Verfi-
gung zu stellen, so dass die Realisierung der geplanten
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Fremdkapitalquote teilweise odervollstandig fehlschla-
gen kann.

Weiterhin besteht das Risiko, dass man notwendige
Sanierungen nicht, nicht rechtzeitig oder nur zu un-
gunstigeren Konditionen durchfiihren kann, weil man
die erhoffte Finanzierung nicht oder nicht zu den er-
warteten Konditionen bekommt oder ggf. auf andere
Finanzierer ausweichen muss. Sanierungen werden
ausbleiben bzw. verschoben oder es werden weniger
SanierungsmalBnahmen durchgefihrt. Dies kann zu
negativen Abweichungen gegentber den Planungen
der Gesellschaft fiihren und erheblich negative Auswir-
kungen auf die Vermogens-, Finanz- oder Ertragslage
der Gesellschaft haben.

Sollte sich die geplante Fremdkapitalquote nicht reali-
sieren lassen, so kdnnen potenzielle Investitionsobjek-
te nicht angekauft werden. Die Aufnahme vom Fremd-
kapital ist mit einem sogenannten ,Leverage-Effekt”
(,Hebeleffekt") verbunden. Der Fremdfinanzierungsge-
ber erhalt Zinszahlungen, die unabhangig von den Be-
wirtschaftungsiiberschiissen der Gesellschaft sind, mit
der Folge, dass hohere Bewirtschaftungsiiberschiisse
als prognostiziert zu Uberproportional hcheren Aus-
zahlungen an die Anleger fiihren kénnen (positiver Le-
verage-Effekt). Andersherum kdénnen niedrigere Be-
wirtschaftungsiiberschiisse als prognostiziert dazu
fihren, dass Auszahlungen an die Anleger in Prozent,
bezogen auf die Kapitaleinlage ohne Ausgabeauf-
schlag, durch die Aufnahme von Fremdkapital entspre-
chend niedriger ausfallen konnen, als diese ohne den
Einsatz von Fremdkapital wdren (negativer Leverage-
Effekt).

Im Falle des Ankaufs mit einem geringeren Fremdka-
pitalanteil kann die niedrigere Fremdkapitalquote zu
deutlichen Abweichungen der angenommenen Ren-
diteziele flhren, da der durch die Fremdmittelaufnah-
me erzielte Leverage-Effekt (Erhohung der Eigenkapi-
talrendite durch Fremdfinanzierung von Investitionen,
deren Gesamtkapitalrendite tber dem Fremdkapital-
zins liegt) geringer ausfallen wiirde oder ausbleibt.
Sollte nur weniger Fremdkapital als geplant eingesetzt
werden konnen, so kann das Renditeziel und somit die
Auszahlungen an die Anleger entsprechend niedriger
ausfallen.

Die Auszahlung von Bankdarlehen wird regelmalRig
durch die finanzierenden Banken an bestimmte Aus-
zahlungsvoraussetzungen gekniipft, die von den Ziel-
gesellschaften erflllt werden missen. Auch wahrend
der Laufzeit der Finanzierung sind bestimmte Bedin-
gungen der Banken zu erfiillen. Es besteht das Risiko,
dass Banken bei Nichterfillung dieser Voraussetzun-
gen oder Bedingungen Darlehen nicht auszahlen oder
ausgezahlte Darlehen vorzeitig ganz oder teilweise
kiindigen. Dies kann dazu fiihren, dass die betroffene
Zielgesellschaft vom Immobilienkaufvertrag zuriick-
treten muss oder eine bereits erworbene Immobilie
verauBern muss, um ihre Zahlungsverpflichtungen zu
erfillen. Es besteht insoweit das Risiko, dass die be-
troffene Zielgesellschaft diese Zahlungsverpflichtun-
gen nicht oder nicht vollstandig erfillen kann, was zur
Zwangsvollstreckung in die Immobilie und in das tb-

rige Vermogen der Zielgesellschaft bis hin zu ihrer In-
solvenz flihren kann. Dies kann sich mittelbar negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
sellschaft auswirken.

Sollten Bankdarlehen vor Ablauf ihrer Laufzeit vorzei-
tig abgelost werden, z.B. bei einem vorzeitigen Verkauf
von Objekten, so konnen Vorfalligkeitsentschadigun-
gen und damit weitere Kosten fir die Zielgesellschaf-
ten entstehen, die den Nettoerlos aus der VerduRRerung
fur die Wohnungen signifikant reduzieren konnen.

Sollte nach Ablauf der Bankdarlehen eine Anschluss-
finanzierung notwendig sein, bspw. weil Wohnungen
nicht wie geplant verauBert werden konnen, besteht
das Risiko, dass eine geeignete Anschlussfinanzierung
Uberhaupt nicht oder nur zu deutlich schlechteren Kon-
ditionen erfolgen kann. Im Falle einer vorzeitigen Kiin-
digung von Bankdarlehen oder im Falle einer fehlenden
Anschlussfinanzierung kénnen die betroffenen Zielge-
sellschaften gezwungen sein, Immobilien bzw. Woh-
nungen zu einem Verkaufspreis unterhalb des tatsach-
lichen Verkehrswertes zu verauBern.

Fir den Fall, dass sich der Marktwert der Wohnimmo-
bilien gegenliber dem Fremdfinanzierungsbetrag oder
sich die Summe der Mieteinnahmen gegenliber dem
zu leistenden Kapital verschlechtert, kann zudem nicht
ausgeschlossen werden, dass die finanzierenden Ban-
ken Sondertilgungen und Vorfalligkeitsentschadigun-
gen verlangen oder weitere Sicherheiten fordern. Auch
konnen die Banken moglicherweise eine hohere Kredit-
marge fordern, was zu hoheren Zinszahlungspflichten
fiihren kann. Durch dies alles konnen fir die Zielgesell-
schaften nicht unerhebliche Zusatzkosten entstehen.

Sofern es nicht moglich ist, Sondertilgungen zu leis-
ten oder geforderte zusatzliche Sicherheiten zu be-
stellen oder bestehende Sicherheiten zu erhéhen, kann
es zur Kindigung von Darlehen kommen. Im Extrem-
fall kann es zu einer zwangsweisen Verwertung der
als Sicherheit dienenden Wohnimmobilien durch die fi-
nanzierenden Banken kommen. In einem solchen Fall
kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Erlos der
Zwangsverwertung nicht ausreicht, um die bei der fi-
nanzierenden Bank aufgenommenen Fremdmittel zu-
rickzuzahlen. Dies alles kann letztlich zum Verlust des
Eigenkapitals der Zielgesellschaften und der Gesell-
schaft sowie damit zum teilweisen oder im Extremfall
zum vollstandigen Verlust eingesetzten Eigenkapitals
nebst Ausgabeaufschlag fiihren.

Inflationsrisiko

Die Inflation beinhaltet ein Abwertungsrisiko fir den
realen Wert aller Vermogensgegenstande. Entspre-
chend kdnnen auch die realen Werte der kinftig im
Vermogen der Gesellschaft gehaltenen Vermogensge-
genstande durch Inflation negativ beeinflusst werden.
So konnen — jeweils bei entsprechender vertraglicher
Kopplung an die Inflation - bspw. die laufenden Bewirt-
schaftungskosten und die Mieten von der Entwicklung
der Inflation nachhaltig beeinflusst werden. Die Inflati-
onseinflisse konnten ggf. iber dem Wertzuwachs des
Gesellschaftsvermdgens liegen. Dieses Risiko kann
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die Wertentwicklung des Gesellschaftsvermadgens
bzw. der im Gesellschaftsvermogen gehaltenen Ver-
mogensgegenstande beeintrachtigen und sich damit
nachteilig auf den Anteilswert und auf das vom Anle-
ger investierte Kapital auswirken.

Risiken aus der Bestellung von Sicherheiten

Die Anspriiche eines Darlehensgebers von langfristigen
Darlehen werden in der Regel durch Grundschulden auf
der Immobilie sowie durch Abtretung der Rechte und
Anspriiche aus den entsprechenden Mietvertragen be-
sichert. Des Weiteren werden in Darlehensvertragen in
der Regel im Rahmen des Darlehensvertrags die Ein-
haltung von Vergaberichtwerten — sogenannte ,Cove-
nants” — wie etwa einem Richtwert fiir den Beleihungs-
auslauf (englisch: Loan to Value oder ,LTV") oder ei-
nes Schuldendienstdeckungsgrads oder auch Kapital-
dienstdeckungsgrads (englisch: Debt Service Coverage
Ratio oder ,DSCR") vereinbart. In solchen Fallen muss
der Darlehensnehmer wahrend der Vertragslaufzeit
fur die Einhaltung dieser Richtwerte Sorge tragen und
im Falle des VerstoRes solcher Richtwerte dem Dar-
lehensgeber zusatzliche Sicherheiten stellen oder die
Darlehen zur Erreichung der vereinbarten Richtwer-
te auBerplanmaBig durch Sondertilgungen reduzie-
ren. Sollte es nach einem Versto3 gegen Regelungen
eines Darlehensvertrags (insbesondere einem VerstoR
gegen Zahlungsverpflichtungen oder gegen die verein-
barten Richtwerte) unter einem oder mehreren Darle-
hensvertragen zu einer Vollstreckung des betreffenden
Darlehensgebers in die Sicherheiten kommen, so ist es
moglich, dass der Erlos aus einer Zwangsvollstreckung
nicht ausreicht, um nach Rickzahlung der Darlehens-
verbindlichkeiten Auszahlungen bzw. Ausschiittungen
an die Anleger vorzunehmen.

Risiko fehlender Diversifikation

Die Gesellschaft wird grundsdtzlich lediglich in
eine Assetklasse mindestens an zwei verschie-
denen Standorten investieren. Eine Streuung der
standort- und anlagebedingten Risiken findet so-
mit nicht statt. Im Gegensatz zu risikogemisch-
tem Vermogen konnen nachteilige Entwicklun-
gen nicht durch Investitionen in einem anderen
Markt oder Anlagesegment ausgeglichen wer-
den. Hierdurch kann sich das wirtschaftliche Er-
gebnis der Gesellschaft verschlechtern, was zu
einer Reduzierung der Ausschiittung oder eine
Aussetzung der Ausschittungen fiir den Anleger
bis hin zum teilweisen oder vollstandigen Verlust
des eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausgabe-
aufschlag fihren kann.

Kostenerhohungsrisiko

Die von der Gesellschaft eingeplanten Kosten und Ver-
glitungen fir Dienstleistungen beruhen auf Annahmen,
da noch keine Vertrage mit Dienstleistern abgeschlos-

sen worden sind. Die konkreten Vertragspartner und
die Bedingungen der jeweiligen Dienstleistungsver-
trage, insbesondere auf Ebene der Zielgesellschaften,
sind noch nicht bekannt. Es kann insoweit nicht aus-
geschlossen werden, dass Vertrage nur zu ungtinsti-
geren Bedingungen und mit héheren Kosten zu Lasten
der Zielgesellschaften abgeschlossen werden konnen
oder sonstige unvorhergesehene Kosten das Investi-
tionsvolumen der jeweiligen Zielgesellschaft erhchen.
Hierdurch kann sich die Wirtschaftlichkeit des jeweili-
gen Projekts nachteilig andern. In diesen Fallen besteht
fir den Anleger das Risiko einer Reduzierung der Aus-
zahlungen bis zu deren Totalausfall oder auch das Risi-
ko eines Totalverlustes des eingesetzten Eigenkapitals
nebst Ausgabeaufschlag.

Mangel-, Altlasten- und Schadstoffrisiko

Es kann weder fir die bereits erworbene Immobilie
noch fir kinftig zu erwerbende Immobilien ausge-
schlossen werden, dass nach dem jeweiligen Erwerb
bisher unerkannte Mangel auftreten, welche aulRRer-
planmaRige Aufwendungen nach sich ziehen konnen.
Es besteht das Risiko, dass sich auf Grundstticken der
Zielgesellschaften Altlasten oder Schadstoffe befin-
den. Die Verpflichtung zur Beseitigung von Altlasten
oder Schadstoffen kann durch gesetzliche Bestim-
mungen, behdrdliche Verfiigungen und/oder vertragli-
che Vereinbarungen der jeweiligen Zielgesellschaft ob-
liegen. Die mit der Beseitigung von Mangeln, Altlasten
und Schadstoffen verbundenen Kosten konnen das Er-
gebnis der betreffenden Zielgesellschaft erheblich ver-
mindern, was sich mittelbar auch negativ auf die VVer-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
auswirken kann. Es besteht insoweit fiir den Anleger
das Risiko einer Reduzierung der geplanten Auszah-
lungen bis zu deren Totalausfall oder auch das Risiko
eines Totalverlustes des eingesetzten Eigenkapitals
nebst Ausgabeaufschlag.

Wettbewerbsrisiko

Die Gesellschaft ist allgemein dem Wettbewerb mit
weiteren Immobiliengesellschaften ausgesetzt, die
sich ebenfalls auf die Investition in und die Bewirt-
schaftung von Immobilien konzentrieren. Diese Wett-
bewerbssituation sowie eine hieraus resultierende ne-
gative Entwicklung der Kauf- und Verkaufspreise sowie
der Vermietungsmoglichkeiten konnten sich entspre-
chend negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft auswirken. Es besteht inso-
weit auch das Risiko, dass keine oder nicht ausreichend
profitable Anlagemoglichkeiten flr die Gesellschaft be-
stehen, und dass die zur Verfiigung stehenden Invest-
mentmoglichkeiten keine ausreichende Risikodiversifi-
zierung ermoglichen.

Objektauswahlrisiko

Es besteht das Risiko, dass Immabilienobjekte ausge-
wahlt werden, bei denen sich erst nach deren Erwerb
herausstellt, dass sich eine Planung nicht oder nicht
wie urspriinglich vorgesehen umsetzen lasst. Zudem
besteht das Risiko, dass entgegen urspriinglicher An-
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nahmen Immobilien nicht, nicht vollstandig oder nicht
in der vorgesehenen Zeit oder zu den geplanten Be-
dingungen (insbesondere Verkaufspreisen) wieder ver-
kauft werden kénnen. Dies kann zu negativen Abwei-
chungen gegeniiber den Planungen der Gesellschaft
fiihren und erheblich negative Auswirkungen auf die
\Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage der Gesellschaft
haben.

4. Betriebsphase

Risiken in der Betriebsphase

Die Qualitat des Bau- und Asset Managements durch
den Geschaftsbesorger sowie regionale Standortge-
gebenheiten, Konjunktureinflisse, die regionale und
Uberregionale Nachfragesituation, Veranderungen des
Mietniveaus und der Kosten, aber auch die Leistungs-/
Zahlungsfahigkeit von Mietern und sonstigen Ver-
tragsparteien oder immobilienspezifische Besonder-
heiten wie ein erheblicher Instandsetzungs- oder In-
standhaltungsbedarf von Immobilienobjekten, stellen
wesentliche Risiken wahrend der Betriebsphase bis zur
geplanten VerauRBerung der Immobilien dar.

Risiken aus Mietverhaltnissen

Das wirtschaftliche Ergebnis der Zielgesellschaften
und mittelbar hierliber das wirtschaftliche Ergebnis
der Gesellschaft hangt im Wesentlichen von der Hohe
der Mieteinnahmen und somit davon ab, dass Mieter
ihre Zahlungsverpflichtungen gegenlber der jeweili-
gen Zielgesellschaft einhalten. Es besteht das Risiko,
dass Mieter ihre vertraglich vereinbarte Miete nicht
oder nur zum Teil zahlen, andere Verpflichtungen aus
dem Mietvertrag z.B. zur Wiederherstellung des friihe-
ren Zustands bei baulichen Veranderungen verletzen
oder Vertrage kindigen. Hierdurch kdnnen der jewei-
ligen Zielgesellschaft Kosten fiir Mietausfall, Renovie-
rung oder die gerichtliche Durchsetzung von Ansprii-
chen entstehen. Anspriiche gegen die Mieter konnten
gerichtlich nicht durchsetzbar sein oder eine Zwangs-
vollstreckung konnte fruchtlos bleiben. Es kdnnen
Einnahmeausfdlle entstehen und die Attraktivitat der
Immobilien bzw. ihre Bewertung kann sich verschlech-
tern. Niedrigere Mieteinnahmen kdnnen auch dadurch
entstehen, dass die in der Prognoserechnung getroffe-
nen Annahmen Uber das Mietzinsniveau, insbesonde-
re betreffend die Neu- oder Anschlussvermietung, das
Leerstandsniveau und die Leerstandzeiten, unzutref-
fend oder zu optimistisch sind. SchlieBlich kann auch
eine generelle Absenkung des Miet- und Kaufpreisni-
veaus, bspw. aufgrund eines veranderten Nachfrage-
verhaltens an den betroffenen Standorten, zu gerin-
geren Mieteinnahmen und VerauBerungserldsen beim
Verkauf der Eigentumswohnungen und der Mehrfa-
milienhaduser fiihren. Die auf Mieter nicht umlagefahi-
gen Betriebs- und Verwaltungskosten, die sonstigen
Bewirtschaftungskosten und Kosten fiir laufende In-
standhaltung sowie etwaige Immobilienbewertungen
konnten hoher als erwartet ausfallen. Es kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne zundchst

als umlagefahig eingestufte Kosten spater nicht auf die
Mieter umgelegt werden kdnnen bzw. zunachst nicht
einkalkulierte Betriebs- und Verwaltungskosten zu-
satzlich entstehen. Auch eine Erhohung der umlage-
fahigen Betriebs- und Verwaltungskosten vermindert
die Attraktivitat fir Mieter und vermindert damit die
Ertragskraft der Immobilie. Etwaige Mietsicherheiten
konnen nicht oder nicht im ausreichenden MaRe vor-
handen oder verwertbar sein. Ferner kann eine Miet-
erhéhung auf die ortstbliche Vergleichsmiete oder
eine  Mieterhohung wegen Modernisierungsmal3-
nahmen ausgeschlossen sein, wenn es sich um einen
Wohnraummietvertag mit einer giiltigen Staffel- oder
Indexmietvereinbarung handelt. Dies alles kann sich
erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der jeweiligen Zielgesellschaft und mittelbar
hierliber auch der Gesellschaft auswirken.

Risiko von Leerstdanden

Nach Beendigung eines Mietverhdltnisses besteht all-
gemein das Risiko von Leerstanden. Es ist moglich,
dass im Falle einer Kiindigung eines Mietverhaltnis-
ses eine Anschlussvermietung nicht, nur spater oder
nur zu einer niedrigeren Miete méglich ist oder dem
Nachmieter Anreize wie eine mietzinsfreie Zeit zur
\Vornahme von Umbauten gewahrt werden mdissen.
Mieterwechsel kdnnen dartiber hinaus mit erheblichen
Umbau- oder Sanierungsmal3inahmen verbunden sein,
die zu einem voribergehenden Mietausfall fiihren und
erhebliche Kosten nach sich ziehen kénnen. Ein Aus-
fall von Mietern oder eine nicht oder nicht erwartungs-
gemal’ durchfiihrbare Anschlussvermietung kann sich
erheblich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der jeweiligen Zielgesellschaft und mittelbar
hiertiber auch der Gesellschaft auswirken.

Die Risiken aufgrund Anderungen im Mietrecht
durch das Mietrechtsanpassungsgesetz

In 2015 sind die sogenannte ,Mietpreisbremse” und
die Anderung im Maklerrecht in Kraft getreten. In Regi-
onen mit schwieriger Wohnungssituation sollten Mie-
ten nicht mehr willkdrlich angehoben werden konnen,
wenn Mieter ausziehen und neue Mieter einziehen. Die
Regelungen zur Mietpreisbremse sehen vor, dass bei
der Wiedervermietung von Bestandswohnungen die
zulassige Miete in Gebieten mit angespanntem Woh-
nungsmarkt hochstens auf das Niveau der ortstibli-
chen Vergleichsmiete zuziiglich 10 % angehoben wer-
den durfte. Das ortstibliche Niveau ergibt sich aus dem
einfachen oder qualifizierten Mietspiegel. Die Miet-
preisbremse gilt bei der Wiedervermietung von Be-
standswohnungen, nicht jedoch bei Neubauten. Als
Neubau gelten Wohnungen und Wohnhauser, die erst-
mals nach dem 1.10.2014 genutzt und vermietet wer-
den. Im Fall von Modernisierungsmafnahmen ist die
erste Vermietung nach einer umfassenden Moderni-
sierung von der Mietpreisbremse ausgenommen. Eine
Modernisierung ist dann umfassend, wenn die Kosten
mindestens einem Drittel dessen entsprechen, was ein
Neubau gekostet hatte und die modernisierte Woh-
nung mit einer Neubauwohnung vergleichbar ist. Auch
Modernisierungen, die nicht umfassend sind, konnen
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beim Mietpreis berticksichtigt werden und eine Miete
oberhalb der Preisdeckelung rechtfertigen. Es gelten
dieselben Regeln wie bei einem bestehenden Miet-
verhaltnis (§ 559 Absatz 1 bis Absatz 3 BGB). Liegt die
Miete bereits oberhalb der Preisdeckelung, so kann
sich der Vermieter zudem auf den Bestandschutz be-
rufen und eine zuldssig vereinbarte Miete bei Wieder-
vermietung auch weiterhin verlangen.

Um die Wirkung der Mietpreisbremse zu erhohen, sind
zwischenzeitig Verscharfungen der Mietpreisbremse
und der Modernisierungsmieterhohung verabschie-
det worden, hierunter vereinfachte Riigemaoglichkeiten
durch den Mieter, Auskunfts- und Riickzahlungspflich-
ten des Vermieters, die Absenkung der Modernisie-
rungsumlage und das Sanktionieren des gezielten
.Herausmodernisierens” von Mietern als Ordnungs-
widrigkeit. Sobald eine Landesregierung den Woh-
nungsmarkt in einer bestimmten Region als ange-
spannt im Sinne der Mietpreisbremse erklart hat, gilt
diese fur funf Jahre. Nach diesem Zeitraum konnen die
Bundeslander eine Verlangerung bis zum 31.12.2025
beantragen.

Aufgrund der Mietpreisbremse besteht das Risiko,
dass Mieteinnahmen nicht in der geplanten Hohe rea-
lisiert werden konnen. Dies kann sich negativ auf den
Verkehrswert der betroffenen Immobilie auswirken.
Ferner ist es moglich, dass es kiinftig zu weiteren Ver-
scharfungen der Mietpreisbremse oder sonstigen An-
derungen im Mietrecht kommt, die sich zu Lasten der
VVermieter auswirken.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften
und der Gesellschaft auswirken. In der Folge konnen
Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfallen oder
ganzlich ausbleiben.

Bau-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsrisiken,
offentlich-rechtliche Bestimmungen

Es besteht das Risiko, dass den Zielgesellschaften auf-
grund einer Anderung gesetzlicher Vorschriften oder
aufgrund unerkannter oder unzutreffend eingeschatz-
ter Baumangel hohere Kosten fiir die laufende Instand-
haltung oder Instandsetzung der Immobilien oder fir
notwendige Bau-, Umstrukturierungs- und Renovie-
rungsaufwendungen entstehen. Insbesondere ist nicht
auszuschlieRen, dass etwaige Schonheits- und Klein-
reparaturklauseln in den Mietvertragen unwirksam
sein kénnen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass offent-
lich-rechtliche Bestimmungen, wie bspw. durch das
Denkmalschutzgesetz oder andere stadtebauliche Be-
schrankungen, zu erhohten Kosten hinsichtlich der Un-
terhaltung oder Sanierung der Immobilien fiihren.

Ferner besteht das Risiko, dass erforderliche Sanie-
rungs-, Umbau- und Mangelbeseitigungsarbeiten nur
zu hoheren als den geplanten Kosten durchgefiihrt
oder nicht zu den geplanten Zeitpunkten beendet wer-
den konnen, und dass dadurch geplante Mieteinnah-
men oder VeraufRerungserlose nicht in der geplanten

Hohe oder erst zu einem spateren Zeitpunkt realisiert
werden konnen.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffenen
Zielgesellschaft und mittelbar hiertiber auch der Ge-
sellschaft auswirken. In der Folge kénnen Auszahlun-
gen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich
ausbleiben.

Rechtliche und tatsdchliche Beschrdankungen der
Verwendungsmoglichkeit der Immobilien

Aus den Mietvertragen, aus den Vertragen uber die
Fremdfinanzierung sowie aus dinglichen Besiche-
rungen konnen sich rechtliche Beschrankungen der
Verwendungsmoglichkeit der Immobilien ergeben,
insbesondere hinsichtlich deren Vermietungs- und
VerduBerungsmaoglichkeiten. Ferner kdnnen sich aus
dem Standort bzw. der Lage der Immobilien, dem bau-
lichen Zustand, der Bauausfiihrung und der Nutzungs-
moglichkeiten der Immobilien jeweils tatsachliche
Beschrankungen der Verwendungsmoglichkeit der Im-
mobilien ergeben. Es kann auch nicht ausgeschlossen
werden, dass eine Wiederverwendung von Sicherheiten
und Vermogensgegenstanden im Rahmen einer An-
schlussfinanzierung nicht oder nicht plangemal® mog-
lich ist. Weitere rechtliche oder tatsachliche Beschran-
kungen der Verwendungsmoglichkeit der Immobilien
konnen sich aus dem Verhaltnis zu Nachbargrundstti-
cken ergeben, insbesondere wenn Zuwegungen uber
Nachbargrundstticke aufgrund baulicher Veranderun-
gen oder dem Fehlen bzw. dem Wegfall von Wegerech-
ten nicht nutzbar sind. Dies alles kann sich erheblich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Zielgesellschaften und der Gesellschaft auswir-
ken. In der Folge konnen Auszahlungen an den Anleger
niedriger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Fertigstellungsrisiko und Risiko aus der
Mangelbeseitigung

Die Gesellschaft beabsichtigt, entsprechend ihrer An-
lagestrategie und ihren Anlagezielen die uber die Ziel-
gesellschaften zu erwerbenden Immobilien durch
verschiedene, im jeweiligen Einzelfall individuell zu ent-
scheidende BaumaRnahmen aufzuwerten. Es besteht
das Risiko, dass insoweit erforderliche BaumaRnah-
men aufgrund von Fehl- oder Nichtleistungen beauf-
tragter Bauunternehmer, geologischen Verwerfungen,
rechtlichen Anforderungen oder sonstigen Hindernis-
se nicht oder nicht rechtzeitig realisiert werden kon-
nen. Dies kann zu einer Uberschreitung der geplanten
Baukosten oder Bauzeit oder zu einer Minderung der
vorgesehenen Qualitatsstandards bei dem jeweiligen
Bauprojekt flihren. Eine Verlangerung der Bauphase
kann auRerdem mit zusatzlichen Kostensteigerungen
verbunden sein.

Bei der Modernisierung von Wohnungen kann es da-
riber hinaus zu mangelhaften Ausfiihrungen und zu
einer erforderlichen Nacherfillung oder Mangelbesei-
tigung kommen. Wird im Wirkungsbereich der Makler-
und Bautragerverordnung ein Objekt oder eine Woh-
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nung verkauft, so betragt die Dauer der Verjahrung fir
Nacherfillungs- oder Mangelbeseitigungsanspriiche
funf Jahre. Da Wohnungen zu jeweils unterschiedlichen
Zeitpunkten abverkauft werden, kann sich fir die im
Gemeinschaftseigentum stehenden Gebaudeteile die
Gewahrleistungsfrist fir alle Kaufer verlangern. Dies
kann die endgtiltige Fertigstellung und Abnahme sowie
die Ubergabe der Wohnung an die Wohnungseigentii-
mer und/oder Nutzer verzogern. Es besteht das Risi-
ko, dass die kalkulierten Kaufpreisraten insoweit nicht,
nicht vollstandig oder erst verspatet fallig oder verein-
nahmt werden.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffenen
Zielgesellschaft und mittelbar hiertiber auch der Ge-
sellschaft auswirken. In der Folge konnen Auszahlun-
gen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich
ausbleiben.

Offentlich-rechtliche Anforderungen an den Umbau
von Immobilien

Die Anlagestrategie der Gesellschaft besteht unter an-
derem in der Renovierung, Modernisierung bzw. Sanie-
rung der erworbenen Immobilien. Das geplante Auf-
werten der Immobilien soll regelmaRig durch Umbau,
Anbau oder Errichtung von Gewerken erfolgen, die in
den meisten Fallen offentlich-rechtlicher Erlaubnis-
se bzw. Genehmigungen bedirfen. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung dieses Verkaufsprospekts sind noch keine
solchen MaBnahmen fest beschlossen. Zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung liegen der Gesellschaft alle
erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen fiir das
Anlageobjekt ,Hamburg Ellerneck” vor. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass kiinftig weitere behord-
liche Genehmigungen oder Anderungen von bereits
bestehenden behdrdlichen Genehmigungen erforder-
lich werden. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass erforderliche offentlich-rechtliche Genehmigun-
gen nicht oder nur unter Auflagen erteilt werden oder
bereits erteilte Genehmigungen angefochten oder sei-
tens der Behdrde zurlickgenommen bzw. widerrufen
werden. Auch wahrend der Nutzung von Immobilien
konnen weitere Erlaubnisse bzw. Genehmigungen er-
forderlich werden. Fehlende behérdliche Erlaubnisse
oder Genehmigungen und zusatzliche Auflagen kon-
nen zu einer verzogerten Fertigstellung oder zu Beein-
trachtigungen in der Nutzung der Immobilien fiihren
und somit verringerte oder zeitlich verzogerte Einnah-
men bedeuten. Dies alles kann sich erheblich negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der je-
weils betroffenen Zielgesellschaft und mittelbar hierti-
ber auch der Gesellschaft auswirken. In der Folge kén-
nen Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfallen
oder ganzlich ausbleiben.

Umweltrisiken

Die Gesellschaft verfolgt keine Nachhaltigkeitsziele.
Bei diesem Beteiligungsangebot besteht ein erhohtes
Risiko, dass Wirtschaftstdtigkeiten gefdrdert werden,
die nach dem Verordnungsentwurf der EU-Kommissi-
on zur Taxonomie nicht als nachhaltig gelten.

Die Berlcksichtigung der Faktoren Umwelt, offentli-
che Gesundheit, Sicherheit und Unternehmensverant-
wortung haben Auswirkungen auf die Anlagerenditen.
Der Umgang mit ESG-Faktoren wirkt sich auf vielfalti-
ge Weise auf die Geschaftsergebnisse aus, unter an-
derem Zugang zu Kapital, Kostensenkungen, Produk-
tivitat, Umsatzwachstum, Marktzugang, Reputation,
Versicherungskosten und -schutz, Bindung von Mit-
arbeitern und Risikomanagement. Unternehmen, die
okologisch nachhaltig und sozialvertraglich wirtschaf-
ten, verringern die Risiken in ihren Geschaftsmodellen
deutlich und erzielen deshalb fiir ihre Anleger eine bes-
sere Leistung, hohere Kosteneinsparungen und eine
grolRere Rentabilitat.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass potenzi-
elle Investoren der Gesellschaft nicht beitreten wer-
den, weil die Gesellschaft nicht die Anforderungen der
potenziellen Investoren hinsichtlich der vorgenannten
Nachhaltigkeitsfaktoren einhalt, so dass das Komman-
ditkapital der Gesellschaft moglicherweise nicht in der
geplanten Zeit oder nicht in der geplanten Hohe einge-
worben werden kann. Die Gesellschaft kann dann die
vorgesehenen prognostizierten Renditen nichtin voller
Hohe realisieren.

Risiko nachteiliger Preisentwicklungen und des
Verfalls von Beleihungswerten

Es besteht das Risiko, dass Immobilien zu einem ho-
heren Kaufpreis als urspriinglich geplant erworben
werden. Ferner besteht das Risiko, dass erworbene
Immobilien durch einen Rickgang der Nachfrage des
Marktes nach entsprechenden Immobilien an Wert
verlieren und gar nicht oder nicht zu den geplanten
Verkaufspreisen oder nur zu einem Kaufpreis unter-
halb der urspriinglichen Anschaffungskosten wieder
verkauft werden konnen. Hierdurch kann es zu gemin-
derten Erldsen und entsprechenden Verlusten fiir die
jeweils betroffene Zielgesellschaft sowie mittelbar hie-
riber fir die Gesellschaft kommen. In der Folge kénnen
Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfallen oder
ganzlich ausbleiben.

Negative Veranderungen der Immobilienpreise am
Markt wirken sich in der Regel auch entsprechend ne-
gativ auf die von den fremdfinanzierenden Banken er-
mittelten Beleihungswerte der Immobilien aus. Inso-
weit ist es moglich, dass bereits ausgereichte Darlehen
die neu ermittelten Beleihungswerte (berschreiten.
Dies kann zur Folge haben, dass die Bank aufgrund des
geminderten und tberschrittenen Beleihungswerts die
Einzahlung von weiterem Eigenkapital oder die Stel-
lung weiterer Sicherheiten verlangt. Anderenfalls kon-
nen Darlehen gekiindigt und die sofortige Riickzahlung
des Darlehens verlangt werden. Insoweit ist es mog-
lich, dass die jeweils betroffene Zielgesellschaft zum
Verkauf der Immobilie gezwungen ist und die Immo-
bilie daher zu schlechteren Bedingungen oder gar mit
Verlust fir die Zielgesellschaft verkauft werden muss.

Moglich ist auch, dass fremdfinanzierende Banken den
Anteil des Fremdkapitals bereits im Vorfeld so reduzie-
ren, dass es zu Erlosschmalerungen kommt. Die Aus-
zahlung der Darlehen bzw. die Auszahlung einzelner
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Darlehenstranchen kénnte an die Erflillung bestimm-
ter Bedingungen, wie die Erreichung eines bestimmten
Sanierungs- und/oder Vermietungsstandes knupfen.
Werden diese Bedingungen nicht erfiillt, so hat dies zur
Folge, dass die Darlehen nicht oder zumindest nicht in
voller Hohe ausbezahlt werden. Die Gesellschaft wdre
in diesem Fall gezwungen, das fehlende Fremdkapital
aus Eigenmitteln bereit zu stellen, was sich negativ auf
die Wirtschaftlichkeit der Anlage auswirken wiirde.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffenen
Zielgesellschaft und mittelbar hiertiber auch der Ge-
sellschaft auswirken. In der Folge konnen Auszahlun-
gen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich
ausbleiben.

Untergangs- und Versicherungsrisiken

Die Gesellschaft bzw. ihre Zielgesellschaften tragen
generell das nicht versicherbare Risiko des zufalligen
Untergangs, der vollstandigen oder teilweisen Zerstor-
ung sowie der Verschlechterung der Wohnimmobilien
und des damit verbundenen langfristigen Nutzungs-
und Einnahmeausfalls. Trotz des Abschlusses markt-
ublicher Versicherungen konnen generell nicht ver-
sicherbare oder wirtschaftlich nicht sinnvoll versicher-
bare Risiken verbleiben. SchlieBBlich besteht das Risi-
ko, dass einzelne Versicherungen oder Pramienerho-
hungen nicht auf die Mieter umgelegt werden konnen.
Es besteht das Risiko, dass in einem Schadensfall kein
oder kein ausreichender Versicherungsschutz besteht,
weil Mieter ihren Versicherungspflichten nicht nachge-
kommen sind, der Versicherungsumfang oder die \Ver-
sicherungsleistungen nicht ausreichen oder Leistungs-
ausschlisse aus den Versicherungsvertragen greifen,
so dass die Zielgesellschaft keine Schadenskompensa-
tion erlangen kann und die hieraus resultierenden Kos-
ten zu tragen hat. Es besteht zudem das Risiko, dass
eine Versicherungsgesellschaft bestehende Verpflich-
tungen aus den Versicherungsvertragen nicht erfiillt,
was zunachst zu Prozesskosten und bei einer Nieder-
lage vor Gericht neben den Prozesskosten auch zum
Ausfall von Versicherungsleistungen fihren kann.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffenen
Zielgesellschaft und mittelbar hierliiber auch der Ge-
sellschaft auswirken. In der Folge kdnnen Auszahlun-
gen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich
ausbleiben.

Risiken durch kriminelle Handlungen und
Missstdande

Die Gesellschaft und/oder ihre Zielgesellschaften kén-
nen Opfer von Betrug oder anderer krimineller Hand-
lungen werden und Verluste durch Fehlverhalten ex-
terner Dritter erleiden. Dies alles kann sich erheblich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der jeweils betroffenen Zielgesellschaft und mittelbar
hiertiber auch der Gesellschaft auswirken. In der Folge
konnen Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfal-
len oder ganzlich ausbleiben.

Risiko von Schaden durch hohere Gewalt,
.COVID-19"

Durch einen unerwarteten Eintritt eines unabwend-
baren Ereignisses wie z.B. Naturkatastrophen, insbe-
sondere Unwetter, Erdbeben, Uberschwemmungen,
Vulkanausbriiche, aber auch Brand, Verkehrsunfalle,
Geiselnahmen, Krieg, Unruhe, Blrgerkrieg, Revoluti-
on, Terrorismus, Sabotage, Epidemien, Pandemien und
ahnlichen Fallen hoherer Gewalt konnen die Immobi-
lien der Gesellschaft bzw. der Zielgesellschaften ganz
oder teilweise untergehen oder die Gesellschaft bzw.
die Zielgesellschaften kénnen unmittelbar oder mittel-
bar sonstige erhebliche wirtschaftliche Schaden (bspw.
Einnahmeausfille aus der Vermietung) erleiden.

Immobilien, insbesondere in Ballungsraumen, konnen
einem Terrorrisiko ausgesetzt sein. Selbst ohne unmit-
telbar von einem Terrorakt betroffen zu sein, kann eine
Immobilie wirtschaftlich entwertet werden, wenn der
Immobilienmarkt im Allgemeinen und insbesondere in
der betroffenen Umgebung nachhaltig beeintrachtigt
wird und hierdurch die Mieter- bzw. Kaufersuche er-
schwert oder unmoglich wird.

Nicht alle moglichen Schaden sind versichert oder ver-
sicherbar. Auch bei einem versicherten Schaden kann
nicht ausgeschlossen werden, dass der Versicherungs-
schutz versagt oder sich als nicht ausreichend erweist
oder sich nach einem Schadensfall die Versicherungs-
pramien erhohen.

In Reaktion auf den Eintritt eines Ereignisses hoherer
Gewalt kdnnen neue Gesetze eingefiihrt oder geltende
Gesetze geandert werden und die jeweils zustandigen
Behorden kénnen Verordnungen oder Anordnungen er-
lassen oder andern, was jeweils nachteilige Auswirkun-
gen auf die Vermogens- , Finanz- und Ertragslage der
Zielgesellschaften und der Gesellschaft haben kann.

So haben die Regierungen der internationalen Lan-
der — hierunter auch Deutschland und die deutschen
Bundeslander — angesichts der lander- und kontinent-
Ubergreifenden Ausbreitung (Pandemie) der neu aufge-
tretenen Atemwegserkrankung ,COVID-19" verschie-
denste MaflRnahmen beschlossen, die der Bekampfung
dieser Pandemie dienen sollen, und die sich national
und international in erheblichem Malte negativ auf
die allgemeine Wirtschaft auswirken. Unter den Mal3-
nahmen des deutschen Gesetzgebers befindet sich
insoweit auch eine mietrechtliche Anderung, die pri-
vaten Mietern eine einseitige Stundung der von ih-
nen geschuldeten Mietzinsen erlaubt, wenn sie durch
die COVID-19-Pandemie in wirtschaftliche Schiefla-
ge geraten sind, wodurch den jeweiligen Vermietern
entsprechende — zumindest zeitweilige — Einnahme-
ausfalle entstehen. Es besteht das Risiko, dass die CO-
VID-19-Pandemie noch fiir eine unbestimmte lange
Zeit das wirtschaftliche und soziale Leben weltweit be-
eintrachtigt, insbesondere wenn die MaRnahmen zur
Bekampfung der Erkrankung aufrechterhalten oder
verscharft werden und ein entsprechender Impfstoff
nicht oder nicht zeitnah verfiigbar ist. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass zukiinftig weitere nach-
teilige MalRnahmen, Gesetze oder Gesetzesanderun-
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gen zur Bekampfung der COVID-19-Pandemie auf na-
tionaler und internationaler Ebene eingeflihrt werden.
Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass es
zukiinftig durch Mutationen des COVID-19-Virus oder
durch ganzlich neu auftretende Krankheiten zu weite-
ren Epidemien oder Pandemien kommt.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften
und der Gesellschaft auswirken. In der Folge kdnnen
Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfallen oder
ganzlich ausbleiben.

IT-Risiken, Cyberkriminalitat

Es besteht allgemein die Gefahr von Verlusten aus
dem Betrieb und der Entwicklung von IT-Systemen
in Bezug auf Hard- und Software (IT-Risiko). Dies be-
inhaltet die technische Umsetzung fachlicher Anfor-
derungen sowie die technische Ausgestaltung fiir die
Bereitstellung, Betreuung sowie Entwicklung der Soft-
und Hardware. Ferner besteht die Gefahr von Verlusten
aus der Beeintrachtigung schutzwiirdiger Informatio-
nen, die sich durch Ausnutzung technischer, prozes-
sualer oder organisatorischer Schwachstellen ergeben
konnen (IS-Risiko). Hierbei besteht das Risiko von Ver-
lusten von Daten, die sich aus der Verletzung der Ver-
fligbarkeit, der Vertraulichkeit oder der Integritdt von
Informationen oder einem unvorhergesehenen Mehr-
aufwand in der Informationsverarbeitung sowie durch
Angriffe von aulRen (sogenannte Cybercrimes) ergeben
konnen. Beim Eintritt solcher Risiken kann es zu ver-
zogerter oder fehlerhafter Bearbeitung von investiti-
onsrelevanten Analysen, Berechnungen oder Sachver-
halten kommen. Es besteht dann fiir den Anleger das
Risiko der Reduzierung von Auszahlungen.

Insolvenz der Gesellschaft, keine Kapitalgarantie

Die Realisierung einzelner oder mehrerer Risiken kann
sich erheblich negativ auf die Vermogens-, Finanz-
oder Ertragslage der Zielgesellschaften und/oder der
Gesellschaft auswirken und zur Insolvenz der Gesell-
schaft fihren. Die Gesellschaft konnte insbesonde-
re insolvent werden, wenn die Erlose der Gesellschaft
niedriger und/oder die Aufwendungen hoher als ge-
plant ausfallen und die verbleibende Liquiditat nicht
ausreicht, um die Bewirtschaftungs-, Finanzierungs-
oder sonstigen Aufwendungen der Gesellschaft zu de-
cken. Dies kann ebenfalls der Fall sein, wenn die Im-
mobilien nicht oder nicht zu den erwarteten Erlosen
verkauft werden konnen oder eine ggf. notwendige
Refinanzierung scheitert. Es besteht das Risiko, dass
es zur Eroffnung eines Insolvenzverfahrens tber das
VVermdgen der Gesellschaft oder zu anderen insolvenz-
rechtlichen MaBnahmen kommt. Die Anspriiche der
Anleger gegenuber der Gesellschaft sind nicht gesi-
chert. Sollte die Gesellschaft insolvent werden, kénnen
sich die Auszahlungen an die Anleger vermindern oder
sogar entfallen und es kann zu einem Totalverlust des
eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausgabeaufschlag
kommen (Teil- bzw. Totalverlustrisiko).

Liquiditatsrisiko

Geringere und/oder verspatete Einnahmen sowie ho-
here und/oder vorzeitige Ausgaben kdnnen zu Liqui-
ditdtsengpassen bis hin zur Zahlungsunfahigkeit einer
Zielgesellschaft und/oder der Gesellschaft fiihren, in-
folgedessen die Zielgesellschaft und/oder die Gesell-
schaft ihren Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht
fristgerecht nachkommen kann (Liquiditatsrisiko). Es
besteht das Risiko, dass vertraglich nicht vereinbarte
Kosten hoher als angenommen ausfallen. Es kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass vertraglich verein-
barte Kosten hoher ausfallen als urspriinglich verein-
bart. Darliber hinaus besteht das Risiko, dass die Bil-
dung zusatzlicher Liquiditdtsreserven erforderlich wird.
Ferner kdnnen die Zeitpunkte der Zahlungsflisse von
den getroffenen Annahmen abweichen. Es besteht das
Risiko, dass der Gesellschaft nicht genligend frei ver-
fligbare Zahlungsmittel (z.B. Bankguthaben) zur Ver-
figung stehen, um ihre falligen Verpflichtungen zu er-
fullen. Dies kann bis hin zur Insolvenz der Gesellschaft
flihren. In der Folge konnen Auszahlungen an den An-
leger niedriger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Bankeninsolvenz

Eine Insolvenz von Banken und anderen Finanzie-
rungsinstituten ist jederzeit maglich. Vorhandene Ein-
lagensicherungssysteme sind regelmaRig auf einen
bestimmten Hochstbetrag beschrankt und konnten
im Extremfall ganzlich ausfallen. Es besteht das Risi-
ko, dass Bankguthaben der Gesellschaft und/oder der
Zielgesellschaften im Fall einer Insolvenz des konto-
fihrenden Instituts nicht oder nicht vollstandig erlangt
werden konnen und insoweit verlorengehen. Eine Ge-
fahrdung der freien Liquiditat der Gesellschaft oder der
Zielgesellschaften ist daher nicht auszuschlieRen. Es
besteht fiir den Anleger somit das Risiko, dass sich die
Auszahlungen an die Anleger vermindern kdnnen oder
sogar entfallen und es kann zu einem Totalverlust des
eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausgabeaufschlag
kommen (Teil- bzw. Totalverlustrisiko).

Risiken durch den Einsatz von Derivaten

Gemal den Anlagebedingungen darf die Gesellschaft
Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, zur
Absicherung von in dem geschlossenen inlandischen
Publikums-AIF gehaltenen Vermogensgegenstanden
gegen einen Wertverlust tatigen. Es besteht das Ri-
siko, dass der Einsatz von Derivaten nicht oder nicht
vollstandig den bezweckten Absicherungserfolg fiir die
Gesellschaft bringen und es kdnnen der Gesellschaft
beim Einsatz von Derivaten zusatzliche Kosten ent-
stehen. Die Verwendung von Derivaten kann sich ent-
sprechend negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft auswirken.

Vertragsrisiken

Diesem Beteiligungsangebot liegen zahlreiche bereits
eingegangene und noch zu abzuschlie3ende Vertrags-
beziehungen der AIF-KVG, der Gesellschaft und der
Zielgesellschaften mit jeweils Dritten zugrunde. Die
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ordnungsgemaRe Durchfiihrung dieser Vertrdage ist
unter anderem von der wirtschaftlichen Leistungsfa-
higkeit und der Vertragstreue der jeweiligen Vertrags-
partner abhangig. Es ist nicht ausgeschlossen, dass die
direkten oder indirekten Vertragspartner ihre recht-
lichen und vertraglichen Pflichten nicht oder nur un-
zureichend erfiillen. Die wirtschaftliche Situation der
jeweiligen Vertragspartner kann sich aufgrund von
Bonitdtsschwierigkeiten verandern. Das kann dazu
fuhren, dass die Vertragspartner teilweise oder ganz
ausfallen und entsprechend neue Vertragspartner ge-
funden werden missen.

Sollte es zu einem Wechsel oder Ausfall eines oder meh-
rerer \ertragspartner, insbesondere des Geschdfts-
besorgers, kommen, so kann dies negative Auswir-
kungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der jeweils betroffenen Zielgesellschaft und/oder der
Gesellschaft haben und den Wert der gesamten Be-
teiligung entsprechend mindern. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass weitere Vertragspartner wie
insbesondere Verkaufer, Mieter, Property Manager, fi-
nanzierende Banken oder Versicherungsgesellschaften
ihren finanziellen oder sonstigen Verpflichtungen ge-
genlber den Zielgesellschaften oder der Gesellschaft
wegen Leistungs- oder Zahlungsschwierigkeiten oder
aus anderen Grinden nicht bzw. nicht wie geschul-
det nachkommen konnen und sich hierdurch negative
Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung der
Zielgesellschaften und der Gesellschaft selbst ergeben.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Vertrage
nicht wie prospektiert abgeschlossen werden konnen.

Ebenso besteht das Risiko, dass Vertragspartner nur
gegen eine hohere Vergltung als prognostiziert zur
Ubernahme von Aufgaben bereit sind, was sich nega-
tiv auf die Ergebnisse der Gesellschaft auswirken kann.
Esistauch nicht ausgeschlossen, dass VVertragspartner
von ihren vertraglichen Kindigungsrechten Gebrauch
machen. Entsprechende Risiken bestehen auf der Ebe-
ne der Zielgesellschaften, weil auch deren Vertrags-
partner nicht feststehen, was dazu fiihren kann, dass
die jeweilige Zielgesellschaft ihre Verpflichtungen ge-
genlber der Gesellschaft nicht ordnungsgemaR erfil-
len kann. Es besteht das Risiko, dass eventuelle Scha-
densersatzanspriiche aus Bonitatsgrinden gegen die
entsprechenden Vertragspartner nicht durchsetzbar
sind. Es besteht zudem das Risiko, dass dadurch nicht
kalkulierte oder hohere Kosten anfallen. Dies alles kann
sich erheblich negativ auf die Vlermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der jeweils betroffenen Zielgesellschaft
und der Gesellschaft auswirken. Im schlimmsten Fall
konnte dies zur Insolvenz der Gesellschaft fihren. In
der Folge kdnnen Auszahlungen an den Anleger niedri-
ger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

5. VerauBerungsphase

Verschlechterung der gesamtwirtschaftlichen Lage/
Entwicklung des Zinsniveaus/Exitstrategie

Das wirtschaftliche Ergebnis von Investitionen in Wohn-

immobilien wird von der gesamtwirtschaftlichen Ent-
wicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ auf die
Werthaltigkeit der Wohnimmobilien und deren Verau-
Rerbarkeit auswirken. Ob die in der Prognoserechnung
unterstellten Entwicklungen eintreten, wird davon be-
einflusst, wie sich am Standort der Wohnimmobilien im
Portfolio die Nachfrage nach Wohnraum und somit die
Mieten und Verkaufspreise entwickeln. Dies hangt von
Faktoren wie Wirtschaftskraft, Arbeitslosigkeit, realer
Anstieg des Nettolohns, Zinskonditionen flr Kaufer etc.
ab. Trotz sorgfaltiger Auswahl der Immobilien hinsicht-
lich Standort, Lage, Mieterqualitat und VerauRerbarkeit
sind die wirtschaftliche Wertentwicklung und damit die
nachhaltige Mietertragskraft oder der Verkaufspreis ei-
ner Wohnimmobilie nicht vorhersehbar.

Die Nachfrage nach einzelnen, selbstgenutzten Eigen-
tumswohnungen ist von der Entwicklung des Zins-
niveaus abhangig. Dies trifft insbesondere fir Selbst-
nutzer zu, die den Kaufpreis fremdfinanzieren. Die
Entwicklung des Zinsniveaus bestimmt auch die Nach-
frage von Kapitalanlegern nach Immobilien. Sollte das
Zinsniveau durch ansteigende Zinsen zukiinftig besse-
re Alternativen auf dem Kapitalmarkt bieten, ist seitens
dieser mit nachlassender Nachfrage und somit mit sin-
kendem Preisniveau zu rechnen.

Sollte aus Griinden der wirtschaftlichen Gesamtlage
der Abverkauf aller Eigentumswohnungen Gber die ge-
plante Laufzeit nicht moglich sein, kann die geplante
Exitstrategie nicht umgesetzt werden. Mangels eines
liquiden Marktes fiir Kommanditbeteiligungen besteht
das Risiko, dass Anleger ihre Beteiligung uber einen
langeren Zeitraum als geplant halten mussen oder sich
am Ende der tatsachlichen Laufzeit das geplante Ren-
diteziel nicht fiir den Anleger erreichen lasst.

Risiken im Zusammenhang mit der Bestellung von
Erbbaurechten

Bei Belastung einer Immobilie mit einem Erbbaurecht
besteht das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen
Verpflichtungen nicht nachkommt, insbesondere den
Erbbauzins nicht zahlt. In diesem und in anderen Fal-
len kann es zu einem vorzeitigen Heimfall des Erbbau-
rechts kommen. Die AIF-KVG muss dann eine andere
wirtschaftliche Nutzung der von dem Gesellschafts-
vermogen gehaltenen Immobilie anstreben, was im
Einzelfall schwierig sein kann. Dies gilt sinngemal
auch fir den Heimfall nach Vertragsablauf. Schliel3-
lich kénnen die Belastungen der Immobilie mit einem
Erbbaurecht die Fungibilitdt einschranken, d.h. die Im-
mobilie lasst sich moglicherweise nicht so leicht verdau-
Bern wie ohne eine derartige Belastung. Diese Risiken
konnen die Wertentwicklung des Gesellschaftsvermo-
gens beeintrachtigen und sich damit nachteilig auf den
Anteilwert und auf das vom Anleger investierte Kapital
auswirken.

Risiko niedriger VerauBerungserlose

Da bei der VerauBerung von Wohnungen und Wohnim-
mobilien der Verkaufspreis unter anderem von der Er-
tragskraft der Immobilie und damit in erster Linie von
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der jeweils aktuellen Vermietungssituation (z.B. Miet-
hohe), von der Standortqualitdt und der zum Zeitpunkt
der VerduBerung am Markt bestehenden Nachfrage
nach Wohnungen abhangig sein wird, ist nicht vorher-
sehbar, ob eine VerdauRerung der Wohnungen tatsach-
lich zu den prognostizierten Konditionen maglich sein
wird.

Die Wertentwicklung der Wohnungen und der erziel-
bare VerdauBerungserlds sind von nicht vorhersehba-
ren markt- und objektspezifischen Entwicklungen so-
wie von verschiedenen gesamtwirtschaftlichen oder
branchenspezifischen Faktoren und vom Vertriebser-
folg abhangig. Die im Rahmen der Prognoserechnung
ermittelte Rendite einer Beteiligung, aus der Sicht der
Anleger, basiert auf den prognostizierten, kalkulier-
ten VeraulRerungserlosen von Wohnungen. Sollten die
Wohnungen und Wohnimmobilien nicht zu den prog-
nostizierten Preisen und nicht mit den kalkulierten Ge-
winnen verauRert werden konnen, kann die tatsach-
liche Rendite aus der Beteiligung erheblich niedriger
ausfallen.

Die nicht wertbildenden Anfangsaufwendungen, wie
z.B. fiir Eigenkapitalbeschaffung, Konzeption und Mar-
keting sowie die laufenden Kosten, miissen zunachst
durch laufende Ertrage und Wertzuwachse der Immo-
bilienbeteiligungen aufgeholt werden, ehe sich eine
Wertsteigerung fiir den Anleger einstellt. Die Vielfalt
der relevanten Einflussgréf3en im Rahmen einer Unter-
nehmenswertermittlung lasst eine Prognose der kinf-
tigen Wertentwicklung der Immobilienbeteiligungen
nicht zu. Entsprechende Risiken kénnen sich auch im
Rahmen der VerdauBerung von Immobilienbeteiligun-
gen (Zielgesellschaften) ergeben.

Die Veraul3erung von Wohnungen und Wohnimmobi-
lien ist durch keinerlei VVereinbarungen gesichert. Es
besteht das Risiko, dass Wohnungen und Mehrfamili-
enhduser Uberhaupt nicht oder nicht zu den geplanten
Konditionen veraufl3ert werden kénnen und daher der
im Rahmen der Prognoserechnung kalkulierte Verdu-
Rerungsgewinn tiberhaupt nicht oder zumindest nicht
planmaRig erzielt wird. Es besteht dariiber hinaus das
Risiko, dass unter Umstanden eine Wohnanlage mit
hohen Abschlagen vorzeitig verkauft werden muss,
z.B. aufgrund von Liquiditatsengpdassen in den Zielge-
sellschaften. Bei allen Fallen des Ausfalls von geplan-
ten VerauBerungserlésen mindert dies mindestens das
Renditeziel der Gesellschaft und kann auch zum teil-
weisen oder im Extremfall zum vollstandigen Verlust
des eingesetzten Eigenkapitals der Anleger nebst Aus-
gabeaufschlag flhren.

6. Sonstige Risiken

Geschaftsbesorger und mit ihm verbundene Risiken

Die Konzeption und Anlagestrategie der Gesellschaft
beruht wesentlich auf den Erfahrungen, Marktkennt-
nissen und dem Know-how des Geschaftsbesorgers,
der die Beratung uber den Einkauf der Wohnimmobi-
lien vornimmt sowie Empfehlungen lber das vollstan-

dige Bau- und Asset-Management und den Verkauf
der Immobilien ausspricht. Aufgrund dieser substan-
tiellen Bedeutung des Geschaftsbesorgers fir die Ge-
sellschaft und flr das prognostizierte Renditeziel be-
steht das Risiko, dass sich eine falsche Annahme oder
eine nicht sachgerechte Leistung des Geschaftsbesor-
gers besonders negativ fir die betroffene Zielgesell-
schaft und die Gesellschaft auswirken und zu einer
wesentlichen Verschlechterung der Ertragsaussichten
des Investments flihren kénnen. Bei einem vollstan-
digen Ausfall des Geschdftsbesorgers besteht fir die
Anleger das Risiko, dass ein anderer Geschaftsbesor-
ger flr die Gesellschaft nicht, nicht rechtzeitig, nicht zu
den entsprechenden Konditionen oder nicht mit min-
destens gleichwertigen fachlichen Qualifikationen ge-
funden werden kann.

Der Geschaftsbesorger wurde von bisher zehn weite-
ren Gesellschaften mit Beratung iber das Asset-Ma-
nagement dieser Wohnimmobilienportfolien beauf-
tragt. Bis zum Zeitpunkt der Auflage des vorliegenden
Beteiligungsangebotes hat die AIF-KVG noch keines
dieser zehn Beteiligungsangebote durch das Durch-
fihren einer Liquidation vollstandig abgewickelt. Es
besteht daher in den bisherigen Beteiligungsangebo-
ten noch kein Track Record (Erfolgsbilanz) auf Ebene
der Gesellschaften oder Zielgesellschaften. Die AlF-
KVG hat nur 3 Spezial-AlF durch Anwachsung aufgelost.
Auch auf Objektebene wurden bisher einzelne Wohn-
anlagen vollstandig oder im Rahmen der Wohnungspri-
vatisierung durch Abverkauf aller Wohnungen verkauft.

Die AIF-KVG hat in den bisherigen Gesellschaften zu-
dem die Kapitalfliisse, die in den jeweiligen Verkaufs-
prospekten der bisherigen Gesellschaften urspriinglich
prognostiziert wurden, wahrend der Laufzeit an den
aktuellen Geschaftsverlauf der Gesellschaften anpas-
sen muissen. Da keine der bisherigen Gesellschaften
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Verkaufspros-
pekts vollstandig beendet worden ist, kdnnen keine
Angaben gemacht werden, ob die Prognosen in den
jeweiligen Verkaufsprospekten der bisherigen Gesell-
schaften zum jeweiligen Laufzeitende erfillt werden.

Geschéftsfiihrungsrisiken / Schliisselpersonenrisiko

Der wirtschaftliche Erfolg der Gesellschaft und der
Zielgesellschaften und der VVerlauf dieses Beteiligungs-
angebotes hangt malgeblich von den Managementfa-
higkeiten und der Leistung der Geschaftsfiihrung der
Gesellschaft, der Zielgesellschaften, der AIF-KVG bzw.
des beauftragten Geschaftsbesorgers, insbesondere
im Einkauf, im Bau- und Asset-Management sowie im
Vertrieb der einzelnen Wohnungen, ab. Ebenso wich-
tig sind die Fahigkeiten der jeweiligen externen Partner.

Bei diesen Schliisselpersonen, die in der Vergangen-
heit wirtschaftliche Erfolge erzielt haben konnen, kann
nicht generell angenommen werden, dass sie auch zu-
kinftig erfolgreiche Entscheidungen treffen werden.
Zudem ist die hinreichende Einbindung der Schlis-
selpersonen in relevante Entscheidungsprozesse er-
heblich. Es besteht das Risiko, dass wesentliche Ent-
scheidungen nicht, verzogert oder fehlerhaft getroffen
werden.
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Bei fehlerhaften Entscheidungen, vor allem bei Fehl-
entscheidungen hinsichtlich Investitionen, bei nicht
vertragsgemafRem Verhalten oder bei einem ganzlichen
Ausfall von Schliisselpersonen besteht das Risiko, dass
sich dies negativ auf die Vermdgens-, Finanz- oder Er-
tragslage der betroffenen Zielgesellschaft und/oder
der Gesellschaft auswirkt, insbesondere dass Investi-
tionsentscheidungen nicht mit dem erwarteten Erfolg
durchgefiihrt werden, erwartete Ertrage nicht erzielt
werden und hohere Kosten als angenommen entste-
hen, oder dass es im Extremfall zu Vermdégensminde-
rungen oder -schaden in der Gesellschaft kommt. Dies
kann sich negativ auf die Rentabilitat des Investments
und den angestrebten Erfolg der Beteiligung auswir-
ken. In der Folge kdnnen Auszahlungen an den Anleger
niedriger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Vertragserfiillungsrisiko aus dem Vertrag mit der
AIF-KVG, Anlagestrategie

Fir die Umsetzung des Anlageziels ist die Gesellschaft
auf die Leistungen der AIF-KVG angewiesen. Aufgrund
des Verwaltungsvertrags ist die AIF-KVG als exter-
ne Kapitalverwaltungsgesellschaft insbesondere ver-
pflichtet, Dienstleistungen im Zusammenhang mit
dem Erwerb und der VerauBerung von Anteilen an Ziel-
gesellschaften und von Immobilien zu erbringen. Soll-
te sich die Leistungskapazitat der AIF-KVG, z.B. durch
Entwicklungen wie Krankheit oder Verlust von Perso-
nal, substanziell verringern, so kann dies das Risiko ei-
ner nicht ordnungsgemafRen Vertragserfiillung durch
sie erhohen. Die Leistungen der AIF-KVG sind mittelbar
und unmittelbar fiir den wirtschaftlichen Erfolg der Ge-
sellschaft von besonderer Bedeutung. Es besteht das
Risiko, dass sich nicht vertragsgemaRe Leistungen der
AIF-KVG negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Zielgesellschaften und der Gesellschaft
sowie auf die Auszahlungen an die Anleger auswirken.
Sollte der mit der AIF-KVG geschlossene Verwaltungs-
vertrag beendet werden, besteht das Risiko, dass eine
andere gleichwertige AIF-KVG nicht, nicht rechtzeitig
oder nicht zu gleichwertigen Bedingungen beauftragt
werden kann.

Die Gesellschaft und ihre Anleger sind an die Anlage-
strategie der Gesellschaft gebunden. Die Anleger tra-
gen das Risiko, dass sich die Annahmen und geplanten
Entwicklungen, die dieser Strategie zu Grunde liegen-
den, nicht verwirklichen. Die endgtltige Entscheidung
Uber etwaige Investitionen trifft die AIF-KVG. Daraus
folgt, dass der Anleger keine unmittelbaren Moglich-
keiten der Einflussnahme auf Investitionsentscheidun-
gen hat.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffenen
Zielgesellschaft und der Gesellschaft auswirken. In der
Folge konnen Auszahlungen an den Anleger niedriger
ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Risiken aus potenziellen Interessenskonflikten

Es besteht grundsatzlich das Risiko von Interessenkon-
flikten durch die jeweils handelnden Personen, wenn

sie nicht die Interessen der Gesellschaft und der Zielge-
sellschaften in den Vordergrund stellen, sondern eige-
ne Interessen oder Interessen von anderen Personen
oder Gesellschaften verfolgen. Die Verflechtungen sind
im Abschnitt ,Vertragsbeziehungen, die Interessenkon-
flikte begriinden konnen” auf Seite 56 dargestellt.

Die AIF-KVG betreut neben dem vorliegenden Beteili-
gungsangebot zehn weitere Investments, deren Zweck
ebenfalls die Investition in Wohnimmobilien ist. Sie
plant, auch kiinftig neue Beteiligungsangebote zu ent-
wickeln, die sich zeitlich mit dem vorliegenden Beteili-
gungsangebot Uberlagern konnen. Es besteht fir den
Anleger das Risiko, dass sich im Rahmen der Aufga-
benwahrnehmung der AIF-KVG sowie der weiteren be-
teiligten Leistungstrager der Gesellschaft, bspw. des
Geschaftsbesorgers oder des Objektvermittlers, Inte-
ressenskonflikte aufgrund ihrer gleichzeitigen Tatig-
keiten fir andere Gesellschaften ergeben kénnen und
nicht die gesamte Arbeitsleistung zum Wohle der Ge-
sellschaft eingesetzt wird.

Es ist zudem nicht ausgeschlossen, dass die AIF-KVG
als Folge eines Interessenkonflikts und bestehender
interner Richtlinien davon Abstand nehmen muss, fir
die Gesellschaft bei einem bestimmten Investment ta-
tig zu werden oder erlangte vertrauliche Informationen
flir Zwecke eines solchen Investments zu nutzen.

Wird Mitarbeitern der AIF-KVG und/oder des Komple-
mentars eine variable Verglitung gezahlt, so kann es je
nach der vereinbarten Bewertungsperiode fiir zu er-
reichende Ziele bzw. Leistungen der betreffenden Per-
sonen dazu kommen, dass fir die Anleger nachteilige
Entscheidungen getroffen werden.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffenen
Zielgesellschaft und der Gesellschaft auswirken.

Deckung von Haftungsrisiken auf Ebene der AIF-KVG

Die AIF-KVG ist verpflichtet, Berufshaftungsrisiken
aus ihrer Tatigkeit entweder durch Bereitstellung zu-
satzlicher Eigenmittel oder durch eine geeignete Ver-
sicherung flr die sich aus beruflicher Fahrlassigkeit
ergebende Haftung abzudecken. Es besteht das Risi-
ko, dass die insofern bereitgestellten Eigenmittel nicht
ausreichen oder eine insofern abgeschlossene Versi-
cherung die Haftungsrisiken nicht vollstandig decken.
Dies kann sich erheblich negativ auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken. In
der Folge konnen Auszahlungen an den Anleger niedri-
ger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Verwabhrrisiko

Die Gesellschaft hat gemal den gesetzlichen Vorga-
ben ein Kreditinstitut als Verwahrstelle gemaR § 80
Absatz 1 und 2 Nummer 1 KAGB beauftragt. Bei der
VVerwahrung von Vermogensgegenstanden besteht ein
Verlustrisiko, das aus Insolvenz, Sorgfaltspflichtver-
letzungen bzw. hoherer Gewalt resultieren kann. Die
Verwahrstelle ist grundsatzlich fir alle Vermdgensge-
genstande, die von ihr oder mit ihrer Zustimmung von

|23



einem Unterverwahrer verwahrt werden, verantwort-
lich. Im Falle des Verlustes eines solchen Vermdgens-
gegenstandes haftet die Verwahrstelle grundsatzlich
gegentiber der Gesellschaft und deren Anlegern, auRRer
der Verlust ist auf Ereignisse aulRerhalb des Einfluss-
bereichs der Verwahrstelle zurlickzufiihren. Entsteht
ein Schaden, der nicht durch den Verlust eines \Vermo-
gensgegenstandes begriindet ist, haftet die Verwahr-
stelle grundsatzlich nur, wenn sie ihren gesetzlichen,
im KAGB auferlegten Verpflichtungen zumindest fahr-
lassig nicht nachgekommen ist. Die VVerwahrstelle kann
nach den gesetzlichen Vorgaben einen Unterverwah-
rer beauftragen. Die sorgfaltige Auswahl und regelma-
Rige Uberwachung des Unterverwahrers obliegen der
Verwahrstelle. Die Mitarbeiter der beauftragten Ver-
wahrstelle oder der von dieser beauftragten Unterver-
wahrstelle konnen nachteilige Entscheidungen treffen
oder gesetzeswidrige Handlungen, z.B. Veruntreuung
der verwahrten Vermogensgegenstande, vornehmen,
die sich negativ fir die Gesellschaft und die Zielgesell-
schaften auswirken. Es besteht das Risiko, dass im Fall
eines entsprechenden Schadenseintritts kein vollum-
fanglicher Schadensersatz erlangen kann. Dies alles
kann sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften und der
Gesellschaft auswirken. In der Folge konnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Rechtsstreitrisiko

Es ist nicht auszuschliel3en, dass es zu Streitigkeiten
bei der Auslegung bestehender oder zukinftig noch
abzuschlieRender vertraglicher Vereinbarungen zwi-
schen der Gesellschaft oder den Zielgesellschaften
mit ihren jeweiligen Vertragspartnern kommt, die ge-
richtlich geklart werden missen. Eine solche gericht-
liche Auseinandersetzung ist regelmaRig mit nicht
unerheblichen Prozesskosten verbunden, kann unter
Umstanden viel Zeit in Anspruch nehmen und ein ne-
gativer Ausgang eines Rechtsstreits ist moglich. Dies
alles kann sich erheblich negativ auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften und der
Gesellschaft auswirken. In der Folge konnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Rechtsanderungsrisiko, regulatorische Risiken

Anderungen von Gesetzen und sonstigen Rechtsvor-
schriften, der Rechtsprechung oder der Verwaltungs-
praxis (Rechtsanderungen) kdnnen sich zum Nachteil
der Gesellschaft, der Zielgesellschaften oder ihren je-
weiligen Vertragspartnern auswirken. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bendtigte behordliche
Genehmigungen nicht oder nicht wie beantragt erteilt
werden, oder dass auch bestehende behordliche Ge-
nehmigungen nachtraglich geandert, unter zusatzli-
che Auflagen gestellt oder aufgehoben werden. Es ist
nicht auszuschlie3en, dass Rechtsanderungen auch
ruckwirkend eintreten konnen. Hieraus konnen fir die
Gesellschaft und die Zielgesellschaft Ertragseinbu-
Ren und hohere Kosten, bspw. infolge der Umsetzung
von Anderungen des KAGB, entstehen und das Gesell-

schaftsvermdgen und den Wert der Vermogensanlage
erheblich schmalern.

Insbesondere gibt es bislang noch keine hinreichend
etablierte Verwaltungspraxis und gesicherte hohere
Rechtsprechung zu Regelungen des am 22.07.2013 in
Kraft getretenen KAGBs. Es konnen durch ggf. erfor-
derliche Anpassungsmalinahmen in der Beteiligungs-
struktur und/oder erforderliche Umstrukturierungen
auf Ebene der AIF-KVG zusatzliche Kosten entstehen,
die das Gesellschaftsvermogen erheblich schmalern
und die Ausschittungen an die Anleger ausbleiben
konnen. Die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (nachstehend ,die BaFin” genannt) kann im 6f-
fentlichen Interesse bestimmen, dass die Erlaubnis der
AIF-KVG zuriickgenommen wird und die kollektive Ver-
mogensverwaltung der Gesellschaft auf eine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft tibergeht, die tUber die
erforderliche Erlaubnis verfiigt und sich zur Ubernah-
me der Verwaltung bereit erklart. Durch die Ubertra-
gung der Verwaltung der Gesellschaft auf eine andere
AIF-KVG konnen erhebliche Mehrkosten entstehen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Rechtsanderungen
die Durchfiihrung des Beteiligungskonzepts erheb-
lich erschweren oder ganzlich unmaglich machen. Dies
kann dazu flhren, dass die Vlermdgensanlage friiher
als geplant geschlossen oder die Gesellschaft riickab-
gewickelt werden muss.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften
und der Gesellschaft auswirken. In der Folge kénnen
Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfallen oder
ganzlich ausbleiben.

Angaben von externen Dritten

Im vorliegenden Verkaufsprospekt befinden sich auch
Angaben von Dritten, insbesondere von den Beratern
und Dienstleistern der AIF-KVG. Die Richtigkeit dieser
Angaben wurde von der AIF-KVG plausibilisiert, aber
nicht von ihr abschlieBend tberpriift. Es ist nicht aus-
zuschlieBen, dass die von externen Dritten Ubernom-
menen und im Verkaufsprospekt korrekt wiederge-
gebenen Aussagen und Angaben inhaltlich unrichtig,
unvollstandig oder aus ihrem Sachzusammenhang he-
rausgelost und dadurch missverstandlich oder sogar
irrefiihrend sind. Dies kann dazu flihren, dass sich die
wirtschaftliche Situation der Gesellschaft anders dar-
stellt als erwartet, ein falscher Gesamteindruck der
\Vermdgensanlage entsteht und es somit zu einer fal-
schen/anderen Schlussfolgerung und Entscheidung
durch den Anleger kommt. Dies alles kann sich er-
heblich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Zielgesellschaften und der Gesellschaft
auswirken. In der Folge kdnnen Auszahlungen an den
Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Risiko der Weiterleitung von Zahlungen

Die Gesellschaft beabsichtigt, Beteiligungen an Zielge-
sellschaften entsprechend den Anlagebedingungen zu
erwerben bzw. Zielgesellschaften zu griinden, die dann
direkt Immobilien erwerben werden. Bei einer solchen
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Beteiligungsstruktur besteht das Risiko, dass Zahlun-
gen zwischen den einzelnen Gesellschaften aufgrund
von Liquiditatsmangeln, fehlerhaften Management-
entscheidungen oder einer Zahlungsunfahigkeit des
jeweiligen Zahlungsschuldners nicht, nicht rechtzeitig
oder nicht in voller Hohe erfolgen bzw. weitergeleitet
werden. Dies flihrt dazu, dass die finanziellen Mittel
dem jeweiligen Zahlungsempfanger nicht, nicht wie
zeitlich vorgesehen oder nicht in voller Hhe zugute-
kommen werden. Dies kann entsprechende Liquidi-
tatsrisiken beim jeweiligen Zahlungsempfanger aus-
I6sen. Dies alles kann sich erheblich negativ auf die
\lermogens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesell-
schaften und der Gesellschaft auswirken. In der Folge
konnen Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfal-
len oder ganzlich ausbleiben.

7. Gesellschafterrisiken

Anlegerhaftung nach §§ 171 ff. HGB

Die Anleger beteiligen sich mittelbar an der Gesell-
schaft tber die Treuhandkommanditistin aufgrund des
Treuhandvertrags. Die Regelungen der Haftung eines
Kommanditisten gegentiber Dritten bestimmen sich
grundsatzlich nach §§ 171 ff. HGB.

Die personliche Haftung des einzelnen Anlegers kann
im AuBenverhaltnis gemals § 172 Absatz 4 HGB auf-
grund von Kapitalriickzahlungen bis zur Hohe der im
Handelsregister eingetragenen Haftsumme (gemaR
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft in Hohe von EUR
100 pro EUR 10.000,00 Kommanditkapital ohne Aus-
gabeaufschlag) wieder aufleben, sofern dadurch der
Stand des Kapitalkontos des Anlegers unter den Be-
trag der Haftsumme sinkt oder schon zuvor diesen
Wert nicht erreicht. Wird der Anleger deswegen durch
Glaubiger der Gesellschaft personlich in Anspruch
genommen, so ist er verpflichtet, die Forderungen
der Glaubiger entsprechend den nach vorstehenden
Grundsatzen wieder auflebenden Haftung unmittelbar
zu begleichen. Dies kann dazu fihren, dass der Anle-
ger diese Forderungen aus seinem tbrigen Vermogen
begleichen muss. Gemal § 160 HGB haftet der aus-
scheidende Kommanditist in Hohe der ggf. wieder auf-
lebenden personlichen Haftung, bis zu der im Handels-
register eingetragenen Haftsumme, noch fir einen
Zeitraum von funf Jahren ab seinem Ausscheiden fiir
Verbindlichkeiten der Gesellschaft, soweit diese bis zu
seinem Ausscheiden entstanden sind. Insoweit kann
er auch nach seinem Ausscheiden aus der Gesellschaft
von Glaubigern der Gesellschaft personlich in Anspruch
genommen werden. Dies kann dazu fihren, dass der
Anleger auch noch nach seinem Ausscheiden diese
Forderungen aus seinem Ubrigen Vermogen beglei-
chen muss.

Eine noch weitergehende Haftung der Anleger nach
den §§ 30 ff. GmbHG analog bis maximal zur Hohe der
empfangenen Auszahlungen ist moglich, wenn Aus-
zahlungen unter Verstol3 gegen die gesetzlichen Ei-
genkapitalerhaltungsvorschriften der §§ 30 ff. GmbHG

analog erfolgt sind. Dies kann dazu flhren, dass der
Anleger erhaltene Auszahlungen aus ihrem/seinem
brigen Vermogen wieder zurtickzahlen muss.

Die Treugeber als mittelbar an der Gesellschaft Be-
teiligte haften gegentber Glaubigern der Gesellschaft
nicht unmittelbar. Uber die Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrags und des Treuhandvertrags ste-
hen sie aber im Ergebnis den Direktkommanditisten
gleich. Sie sind der Treuhandkommanditistin gegen-
Uber zum Ersatz von Aufwendungen und zur Befreiung
von Verbindlichkeiten verpflichtet, die sich aus deren
Verpflichtungen gegenuber der Gesellschaft und ihrer
Haftung gegentber den Glaubigern ergeben. Ein Treu-
geber hat die Treuhandkommanditistin entsprechend
seinem Anteil von ihren Verpflichtungen gegeniber
der Gesellschaft und Dritten freizustellen. Dies kann
gegenuber der Gesellschaft zu Zahlungspflichten des
Anlegers bis zur Hohe des gezeichneten Kapitals fiih-
ren. Gegenuber Dritten haftet die Treuhandkomman-
ditistin entsprechend den nach vorstehenden Grund-
satzen wieder auflebenden Haftungshohe. Von dieser
Verpflichtung hat der Treugeber sie freizustellen. Den
Treugeber trifft damit wirtschaftlich die Haftung der
Treuhandkommanditistin, was zu geringeren Auszah-
lungen an die Anleger fiihren kann.

Der Wechsel von Anlegern zum Direktkommanditis-
ten erfolgt aufschiebend bedingt bis zur Eintragung der
Anleger als Kommanditisten ins Handelsregister. Bis-
her liegt noch keine relevante Rechtsprechung zur per-
sonlichen Haftung eines so beitretenden Gesellschaf-
ters vor. Insofern kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der in die Stellung eines Direktkommanditisten
wechselnde Gesellschafter dennoch bis zu seiner Ein-
tragung im Handelsregister fiir die Differenz personlich
haftet. Sofern und soweit die Gesellschafterversamm-
lung erfolgte Vorabauszahlungen nicht genehmigt,
sind diese zuriickzuzahlen. Dies kann dazu fihren, dass
der Anleger die Riickzahlung aus seinem Ubrigen Ver-
mogen leisten muss. Dies kann bis zur Privatinsolvenz
des Anlegers fihren.

Herabsetzung der Einlage / Ausschluss aus der
Gesellschaft

Erbringt ein Anleger seine fallige Einlage nicht oder
nicht vollstandig, ist der geschaftsfiihrende Komman-
ditist berechtigt, die gezeichnete Einlage des saumigen
Gesellschafters auf die Hohe der bereits geleisteten
Einlage herabzusetzen oder den saumigen Gesell-
schafter aus der Gesellschaft auszuschlieRen. Dane-
ben kann ein Anleger aus wichtigem in seiner Person
liegendem Grund durch Gesellschafterbeschluss aus
der Gesellschaft ausgeschlossen werden. Die aufgrund
seines Ausschlusses entstehenden Kosten tragt der
ausgeschlossene Anleger. Ein dem Anleger ggf. zuste-
hendes Abfindungsguthaben wird entsprechend den
gesellschaftsrechtlichen Regelungen geringer ausfal-
len als die von ihm geleistete Kommanditeinlage nebst
Ausgabeaufschlag. Es besteht somit das Risiko, dass
der ausscheidende Anleger sein eingesetztes Kapital
nicht oder nicht in voller Hohe zurlickerhalt. Dariber
hinaus besteht das Risiko, dass durch Ausschluss von
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Anlegern das gezeichnete Kommanditkapital der Ge-
sellschaft insgesamt niedriger ist als das urspriinglich
geplante Kommanditkapital und somit weniger Kapi-
tal fir Investitionen in Wohnimmaobilien zur Verfligung
steht. Dies alles kann sich erheblich negativ auf die
\lermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesell-
schaften und der Gesellschaft auswirken.

Personliche Anteilsfinanzierung

Das vorliegende Beteiligungsangebot eignet sich nicht,
auf Ebene des Anlegers ganz oder teilweise durch
Fremdkapital finanziert zu werden. Es wird ausdriick-
lich von einer personlichen Fremdfinanzierung der Ka-
pitaleinlage zuziiglich Ausgabeaufschlag abgeraten. Es
besteht das Risiko, dass Auszahlungen der Gesellschaft
an die Anleger reduziert werden oder sogar ausbleiben,
insbesondere sowohl laufend wahrend des Bestehens
der Gesellschaft als auch bei ihrer Liquidation. Anleger
tragen das Risiko einer negativen wirtschaftlichen Ent-
wicklung einschlieBlich des Risikos des Totalverlusts
von Auszahlungsanspriichen und der Kapitaleinlage der
Anleger nebst Ausgabeaufschlag. Falls ein Anleger sei-
ne Beteiligung an der Gesellschaft durch die Aufnahme
von Darlehen vollstandig oder teilweise finanziert, ist zu
beachten, dass Zins- und Tilgungsleistungen fir dieses
Darlehen unabhangig von der wirtschaftlichen Entwick-
lung der Beteiligung und etwaiger daraus resultierender
Rickflisse zu erbringen sind. Im Fall einer ungtinstigen
Geschaftsentwicklung der Gesellschaft muss der Anle-
ger das Darlehen aus weiteren eigenen Mitteln bedie-
nen. Sind derartige Mittel nicht vorhanden oder kdnnen
sie nicht rechtzeitig beschafft werden, so besteht das
Risiko einer Vollstreckung in das weitere lermogen des
Anlegers, die zur Privatinsolvenz des Anlegers flihren
kann. Ferner konnen die Voraussetzungen fir eine steu-
erliche Uberschusserzielungsabsicht nicht vorliegen, so
dass fir den Anleger, der seinen Anteil fremdfinanziert
hat, das Risiko besteht, dass die hierflir angefallenen
Zinsen keine Berticksichtigung als Sonderbetriebsaus-
gaben bzw. Sonderwerbungskosten finden. Dies alles
kann bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

Anderungsrisiko in Bezug auf Anlagestrategie und
-politik sowie Kosten

Die Gesellschaft ist berechtigt, die Anlagebedingungen
mit Zustimmung der Gesellschafter mit einer qualifi-
zierten Mehrheit von 2/3 des Kommanditkapitals zu
andern. Durch eine Anderung der Anlagebedingungen
konnen auch den Anleger betreffende Regelungen ge-
andert werden. Die Gesellschaft kann etwa durch eine
Anderung der Anlagebedingungen, die Anlagestrate-
gie und die Anlagepolitik andern oder sie kann die der
Gesellschaft zu belastenden Kosten erhohen. Die Ge-
sellschaft ist auch berechtigt, die Anlagepolitik zudem
im Rahmen des gesetzlich und vertraglich zulassigen
Anlagespektrums und damit ohne Anderung der An-
lagebedingungen zu andern. Hierdurch kann sich das
mit der Gesellschaft verbundene Risiko negativ veran-
dern. In der Folge konnen Auszahlungen an den Anle-
ger niedriger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Zahlungsverzug durch den Anleger

Befindet sich ein Anleger mit seinem abgerufenen Be-
trag auf die Einlage in VVerzug, so ist die Gesellschaft
berechtigt, von dem saumigen Anleger \lerzugszinsen
in Hohe von 5 % p.a. auf den ausstehenden Betrag zu
erheben. Darlber hinaus kann der geschaftsfiihrende
Kommanditist die gezeichnete Einlage des saumigen
Gesellschafters auf die Hohe der bereits geleisteten
Einlage herabsetzen oder den saumigen Gesellschaf-
ter aus der Gesellschaft ausschlieRen. Das kann dazu
flihren, dass der Anleger mit einem geringeren Betrag
beteiligt ist als gewollt und er entsprechend geringere
Auszahlungen erhalt, oder dass er letztlich keine Betei-
ligung an der Gesellschaft erwirbt.

Risiken im Zusammenhang mit dem Verhalten
anderer Anleger der Gesellschaft

Verzogerungen bei der Einzahlung des Kapitals an die
Gesellschaft durch andere Anleger kénnen dazu fih-
ren, dass bestimmte Investments der Gesellschaft
nicht wie geplant durchgefiihrt werden konnen. Dies
kann sich nachteilig auf die Erlose der Gesellschaft
und das wirtschaftliche Ergebnis fir alle Anleger aus-
wirken. MaBnahmen der Gesellschaft betreffend den
Verzug von Anlegern sind unter Umstanden nicht aus-
reichend, um aufgrund des Verzugs entstandene Ver-
mogensnachteile auszugleichen. Schadenersatz ist
von einem in Verzug geratenen Anleger moglicherwei-
se nicht zu erlangen.

Risiken aus der eingeschrankten Handelbarkeit
der Beteiligung

Das vorliegende Beteiligungsangebot ist eine langfris-
tige Beteiligung mit einer Haltedauer bis mindestens
Ende 2031. Die Anteile an der Gesellschaft sind nicht
zum Handel an einer Borse zugelassen. Fiir den Han-
del von Kommanditanteilen gibt es keinen der Borse
vergleichbaren amtlicher Markt und es ist derzeit nicht
absehbar, dass kiinftig ein solcher Markt eingerichtet
wird. Die Ubertragung an Dritte ist unter Beriicksich-
tigung der Voraussetzungen des Gesellschaftsver-
trags nur zum Schluss eines Geschadftsjahres moglich.
Eine Rickgabe der Anteile an die Gesellschaft selbst ist
ausgeschlossen. Die Verfligung (ber eine Beteiligung
an der Gesellschaft ist auBerdem dem geschaftsfiih-
renden Kommanditisten vorab schriftlich anzuzeigen
und bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung des
geschaftsfihrenden Kommanditisten. Ferner ist eine
Ubertragung nur an Personen méglich, die die Voraus-
setzungen des § 4 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrags
erfiillen (Begrenzung des zum Erwerb berechtigten
Personenkreises). Die Fungibilitdt der Beteiligung ist
aus diesen Griinden erheblich eingeschrankt.

Ein Verkauf der Beteiligung durch den Anleger wah-
rend der Laufzeit ist nicht gewdhrleistet. Die ordent-
liche Kiindigung der Beteiligung wahrend der Laufzeit
der Gesellschaft ist ausgeschlossen. Dies kann dazu
fuhren, dass sich der Anleger vor dem Ende der Lauf-
zeit der Gesellschaft nicht von seinem Investment 16-
sen oder anderweitig Uiber sein Kapital verfligen kann.
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Der Anleger ist im Fall eines Verauf3erungswunsches
darauf angewiesen, selbst einen Kaufer zu finden und
mit diesem die Modalitaten fir die VerdauRerung zu
vereinbaren. VerduRerungen und Ubertragungen kén-
nen zudem steuerliche und/oder haftungsrechtliche
Auswirkungen haben. Es wird daher empfohlen, vor
Ubertragung der Beteiligung an einen Dritten fachkun-
digen Rat einzuholen.

Ferner ist zu beachten, dass sich die mit dem Beteili-
gungsangebot verbundenen Kosten (vgl. Kapitel XIl.
Kosten und Kapitel XIII. Investitions- und Finanzierungs-
plane) mindernd auf den Verkehrswert der Beteiligung
auswirken konnen, so dass diese und die Kosten auf-
grund der VerduRerung und Ubertragung der Beteili-
gung zunachst durch Wertzuwachse der Beteiligung
ausgeglichen werden missen, bevor der Verkehrswert
der Beteiligung den Nominalwert der Beteiligung tiber-
steigt. Bis dahin kann Wert der Beteiligung unter dem
der vom Anleger geleisteten Kapitaleinlage liegen und
im Fall einer VerauRerung ist es moglich, dass ein Teil
der Kapitaleinlage inkl. Ausgabeaufschlag im Ergebnis
nicht zurtickerlangt werden kann. Bei einer VerauRRe-
rung durch privaten Verkauf besteht das Risiko flr den
Anleger, dass er einen geringeren Verkaufspreis erzielt
als erhofft, und/oder dass der Verkauf erst zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgt als erhofft, jeweils mit der
Folge geringerer und/oder spaterer Liquiditatszuflisse.

Risiken durch beherrschende Gesellschafter/
Majorisierung

Gesellschafterrechte innerhalb der Gesellschaft sowie
innerhalb der Zielgesellschaften werden iberwiegend
im Rahmen der Gesellschafterversammlungen oder
im Rahmen schriftlicher Beschlussfassungen wahr-
genommen. Bei Gesellschafterversammlungen und
schriftlichen Beschlussfassungen wird regelmaRig auf
die abgegebenen Stimmen abgestellt. Fir Abstimmun-
gen sieht der Gesellschaftsvertrag regelmaRig einfache
bzw. qualifizierte Mehrheitsverhdltnisse vor sowie fiir
den Fall der aktiven Herbeiflihrung eines Beschlusses
auch Mindestquoten, um eine Abstimmung herbeifiih-
ren zu konnen. Trotz einer Vielzahl von Anlegern kann
es dazu kommen, dass nur wenige Anleger an Gesell-
schafterversammlungen und damit an Abstimmungen
teilnehmen. Fir den Fall, dass an einer Gesellschaf-
terversammlung oder bei der schriftlichen Beschluss-
fassung nur ein Teil der Gesellschafter, ggf. vertreten
durch die Treuhandkommanditistin, teilnimmt, kann
dies zu Beschlussergebnissen fiihren, die die Mehr-
heit der Gesellschafter gegen sich gelten lassen ms-
sen. Es besteht fiir den einzelnen Anleger das Risiko,
durch eine beschlussfahige Mehrheit tberstimmt zu
werden mit der Folge, dass der einzelne Anleger diese
Entscheidung gegen sich gelten lassen muss. Zudem
besteht das Risiko, dass trotz Teilnahme der (ber-
wiegenden Zahl oder aller Gesellschafter an den Be-
schlussfassungen Gesellschafter mit hohen Einlagen
die Abstimmungen dominieren und gegen den Wil-
len der anderen Anleger fiir alle bindende Beschliisse
herbeifiihren kénnen. Insbesondere bei Beschlussfas-
sungen, die einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen
Stimmen bediirfen, kann nicht ausgeschlossen wer-

den, dass eine Minderheit von Anlegern derartige Be-
schltsse blockiert.

Vertraulichkeit und Kommunikationsmaoglichkeiten
unter den Anlegern

Die Daten der Anleger sind grundsatzlich vertraulich zu
behandeln. Es besteht jedoch das Risiko, dass eine Of-
fenlegung von anlegerbezogenen Informationen (z.B.
Name, Adresse und Beteiligungsbetrag) durch die AIF-
KVG, den Komplementar, die Treuhandkommanditistin
oder die Gesellschaft zu erfolgen hat, wenn sie hierzu
rechtlich verpflichtet sind. Es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass es zu einem Missbrauch von anle-
gerbezogenen Daten kommt. Die vertraglichen Daten-
schutzregelungen konnen die Kontaktaufnahme, die
Kommunikation und die Meinungsbildung unter den
Anlegern erschweren, verzogern oder unmoglich ma-
chen. Anleger kénnen dadurch an einer gemeinsamen
Wahrnehmung ihrer Interessen gehindert werden.

Risiken in Bezug auf die Treuhandkommanditistin

Die Anleger sind grundsatzlich mittelbar an der Gesell-
schaft uber die Treuhandkommanditistin auf Grund-
lage des Treuhandvertrags beteiligt. Dadurch sind die
Anleger dem Risiko der nicht erwartungsgemafen Ver-
tragserfullung durch die Treuhandkommanditistin aus-
gesetzt. Es besteht die Gefahr, dass die Treuhandkom-
manditistin den Anlagebetrag nicht an die Gesellschaft
weiterleitet oder die Auszahlungen seitens der Ge-
sellschaft zugunsten der Anleger nicht durch die Treu-
handkommanditistin bei den Anlegern ankommen. Die
Folge ware, dass den Anlegern Auszahlungen entge-
hen konnen, selbst wenn sie von der Gesellschaft ge-
leistet worden sind. In solchen Fallen kann daher nicht
ausgeschlossen werden, dass es zu einem teilweisen
oder ganzen Ausfall von Auszahlungen an die Anleger
kommt.

Keine Beteiligung von Anlegern mit bestimmter
Staatsbiirgerschaft oder Ansdssigkeit

An der Gesellschaft darf sich ein Anleger nur beteiligen,
wenn er weder Staatsbiirger der USA noch Inhaber
einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis
fir die USA (Greencard) und auch aus einem anderen
Grund nichtin den USA unbeschrankt einkommensteu-
erpflichtig ist. Er darf weder einen Wohnsitz noch einen
Zweitwohnsitz in den USA oder ihren Hoheitsgebieten
haben. AulRerdem darf der Anleger nicht Staatsbiirger
der Lander Kanada, Australien oder Japan oder eine
nattirliche oder juristische Person, die ihren Wohnsitz,
tatsachlichen Verwaltungssitz oder statutarischen Sitz
in den Landern Kanada, Australien oder Japan hat, sein.
Der geschaftsfihrende Kommanditist ist berechtigt,
den Anleger in den vorgenannten Fallen aus der Ge-
sellschaft auszuschlieBen. Hierdurch ergeben sich die
beschriebenen Risiken im Hinblick auf die Abfindung,.

Widerruf von Beteiligungen

Wenn Anleger als Verbraucher im Sinne des § 13 BGB
qualifiziert werden, so steht ihnen ein 14-tagiges ge-
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setzliches Widerrufsrecht zu, wenn ihre Zeichnung
und ihr Beitritt zu der Gesellschaft ausschlieBlich Gber
Fernkommunikationsmittel (Briefe, Kataloge, Telefon-
anrufe, Telekopien und E-Mails) oder auBerhalb von
Geschaftsraumen zustande gekommen sind. Fehler-
hafte oder nicht ausreichende Informationen fiihren
nach dem Gesetzeswortlaut dazu, dass die Widerrufs-
frist nicht zu laufen beginnt, und bewirken ein unbe-
fristetes Widerrufsrecht der betreffenden Anleger. So-
weit die Anleger von ihrem Widerrufsrecht Gebrauch
machen, hat die Gesellschaft die entsprechenden
Rickgewahranspriiche der Anleger aus dem \Vermogen
der Gesellschaft zu erfiillen. Stellt sich zu einem spa-
teren Zeitpunkt heraus, dass die Widerrufsbelehrung -
aus welchen Griinden auch immer — unwirksam ist und
das Widerrufsrecht des Anlegers somit nicht erléschen
ist, so besteht das Risiko, dass einige Anleger zu einem
spdteren Zeitpunkt den Widerruf des Beteiligungsver-
trags erklaren konnen. Die Gesellschaft unterliegt inso-
weit einem Liquiditatsrisiko. Das ist insbesondere dann
der Fall, wenn eine Mehrzahl von den Anlegern den Wi-
derruf erklart. Dies alles kann erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die Vlermdgens-, Finanz- oder Ertrags-
lage der Gesellschaft haben. Fir die verbleibenden
Anleger kann dies eine auch erhebliche Verminderung
der Rentabilitat ihrer Beteiligung bedeuten, und es
kann bis hin zu einem vollstandigen Verlust ihres Be-
teiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag kommen.

8. Steuerliche Risiken

Der Anleger sollte unbedingt vor einer Anlageentschei-
dung beziiglich der steuerlichen Aspekte das Kapitel XV.
Angaben zu Steuervorschriften berticksichtigen. Vor der
Anlageentscheidung sollte der Anleger zudem einen auf
diesem Gebiet erfahrenen steuerlichen Berater hinzu-
ziehen sowie zusatzlich sich beziiglich moglicher erb-
schaft- und schenkungssteuerlicher Folgen, auf die nur
ansatzweise eingegangen wird, beraten lassen.

Die kalkulierten bzw. prognostizierten Ergebnisse der
Gesellschaft kénnen nicht garantiert werden. Das Risi-
ko der steuerlichen Konzeption tragt somit vollstandig
und allein der Anleger.

Im Ergebnis kann eine hohere als die in diesem Ver-
kaufsprospekt dargestellte Besteuerung erfolgen. Es
konnen Steuernachzahlungen zuziglich Zinsen (Steu-
ernachzahlungsbetrage sind nach MaRgabe des § 233a
AO mit 6,0 % jahrlich zu verzinsen) zu leisten sein. Dies
kann die Rentabilitat der Beteiligung aus Sicht des An-
legers stark einschranken und letztlich bis zu einem
teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitalein-
lage fiihren. Dies gilt auch hinsichtlich jedes der nach-
folgend dargestellten steuerlichen Risiken. Sollten sich
steuerliche Mehrbelastungen auf Ebene der Gesell-
schaft ergeben, so wiirde dies zu einer Minderung der
Liquiditdat der Gesellschaft fiihren. Fir die Anleger hat-
te dies geringere oder ausfallende Auszahlungen zur
Folge. Wiirden die steuerlichen Mehrbelastungen die
Ebene der Anleger betreffen, so hatten diese die Mehr-
belastungen im Fall geringerer oder ausbleibender

Auszahlungen der Gesellschaft aus ihrem Privatver-
mogen zu leisten. Dies kann zu einer Privatinsolvenz
der Anleger fiihren.

Steuerbelastung ohne Liquiditatszufluss

Aufgrund der steuerlichen Transparenz der Gesell-
schaft wird den Anlegern das Ergebnis der Gesellschaft
steuerlich zugerechnet und damit bei diesen nach de-
ren personlichen Besteuerungsmerkmalen besteuert.
Fur die Besteuerung ist allein das zugewiesene Ergeb-
nis maBgebend, nicht jedoch die erhaltene Entnahme.

Es besteht das Risiko, dass Steuerzahlungen zu leis-
ten sind, denen keine oder nur deutlich geringere Liqui-
ditatszuflisse aus der Beteiligung an der Gesellschaft
gegenuberstehen.

Qualifikation als Anschaffungskosten

Es besteht das Risiko, dass die Beurteilung der Finanz-
behdrde beziiglich der Qualifikation als steuerliche Be-
triebsausgaben oder aktivierungspflichtige Anschaf-
fungs- bzw. Anschaffungsnebenkosten von der durch
die jeweilige Objekt- und/oder Gesellschaft vorge-
nommenen Qualifizierung abweicht. Insoweit ist nicht
auszuschlieBen, dass die tatsachlichen steuerlichen
Bemessungsgrundlagen hoher ausfallen oder Auf-
wendungen nicht oder nicht sofort abzugsfahig sind,
so dass die Anleger ein hoheres laufendes Ergebnis zu
versteuern hatten.

Fehlende Uberschusserzielungsabsicht

Wird aufgrund negativer Entwicklungen Gber die Lauf-
zeit der Gesellschaft ein Verlust und kein Totalgewinn
erzielt, so kénnte das Finanzamt der Gesellschaft eine
Uberschusserzielungsabsicht absprechen. Folge hier-
von ware, dass die Verluste der Gesellschaft steuer-
lich bei den Anlegern (ggf. auch riickwirkend) nicht an-
erkannt werden wirden. Dieser Fall tritt auch ein, wenn
der Anleger bspw. seine Beteiligung mit Verlust verau-
Rert oder unentgeltlich tbertragt, bevor ihm zuzurech-
nende Verluste aus der Beteiligung an der Gesellschaft
ausgeglichen werden konnten oder wenn der Zinsauf-
wand im Falle einer personlichen Anteilsfinanzierung
die positiven Ertrage aus der Beteiligung Ubersteigt
und dieser Zinsaufwand unter Umstanden nicht steu-
erlich berticksichtigt werden kann.

Grunderwerbsteuer

Der Grunderwerbsteuer unterliegt nach derzeitiger Ge-
setzeslage gemiR § 1 Absatz 2a GrEStG die Anderung
im Gesellschafterbestand einer Personengesellschaft,
wenn innerhalb von finf Jahren unmittelbar oder mit-
telbar mindestens 95 % der Anteile am Gesellschafts-
vermogen auf neue Gesellschafter (bergehen. Davon
sind auch Anlegerbeitritte und -wechsel erfasst. So-
fern dieser Fall auf Ebene der Gesellschaft oder einer
der Zielgesellschaften eintritt, wiirde dies zu erheb-
lichen steuerlichen Mehrbelastungen auf Ebene der
entsprechenden Gesellschaft flihren. Geringere oder
vollstandig ausbleibende Auszahlungen an die Anleger
konnten die Folge sein. Konzeptgemal3 investiert die
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Gesellschaft mittelbar ber Zielgesellschaften in Im-
mobilien. Auf Ebene der Zielgesellschaft d.i.i. 302 Im-
mobilien GmbH & Co. KG - und soweit erforderlich auch
bei weiteren Zielgesellschaften - ist vorgesehen, dass
die d.i.i. Immobilienbeteiligungs GmbH zu jedem Zeit-
punkt in Hohe von mindestens 10,1 % am Pflichtkapi-
tal beteiligt sein wird. Diesbezliglich besteht das Risi-
ko, dass die d.i.i. Immobilienbeteiligungs GmbH diese
Verpflichtung nicht einhalt oder aber im Fall einer An-
derung ihrer eigenen Beteiligungsverhaltnisse selbst
als neue Gesellschafterin im Sinne des § 1 Absatz 2a
GrEStG gilt und dennoch Grunderwerbsteuer ausgeldst
wird. Dies wirde zu erheblichen steuerlichen Mehrbe-
lastungen auf Ebene der Gesellschaft flihren. Geringe-
re oder vollstandig ausbleibende Auszahlungen an die
Anleger konnten die Folge sein.

Ferner besteht das Risiko aus einer méglichen Ande-
rung des Grunderwerbsteuerrechts. Diskutiert wird
derzeit insbesondere eine Verscharfung bei soge-
nanntem ,share deals”. Am 31.07.2019 hat die Bun-
desregierung einen Entwurf flir ein entsprechendes
Anderungsgesetz beschlossen. Zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung ist noch nicht hinreichend abseh-
bar, wann und in welchem Umfang diese Gesetzes-
anderungen die vorgenannt dargestellte Rechtslage
andern werden und zu einer erneuten Grunderwerb-
steuerbelastung fir die Gesellschaft flihren konnten.
Der Gesetzgeber hat lediglich die Absicht erklart, im
ersten Halbjahr 2020 die Neuregelungen zum Grund-
erwerbsteuergesetz zum Abschluss zu bringen. Es be-
steht insbesondere das Risiko, dass die im Hinblick auf
den Gesellschafterbestand bisher geltende gesetzliche
Grenze von 95 % auf 90 % herabgesetzt wird und die
oben genannte Frist fir einen schadlichen Gesellschaf-
terwechsel von funf auf zehn Jahre verlangert wird.
Weitere nachteilige Gesetzesanderungen, nach der ggf.
auch rtickwirkend die Grunderwerbsteuer abweichend
von der derzeitigen Rechtslage ausgelost wirde, sind
nicht auszuschlieBen.

Sofern sich entgegen der hier getroffenen Annahme
auch Kapitalgesellschaften an der Gesellschaft be-
teiligen sollten, kdnnte die Gefahr bestehen, dass ein
grunderwerbsteuerliches Organschaftsverhaltnis aus-
geldst wird. In diesem Fall besteht das Risiko der Ver-
wirklichung eines grunderwerbsteuerrechtlichen Tat-
bestandes auf Ebene der Gesellschaft. Die Zahlung der
dann anfallenden Grunderwerbsteuer wiirde die Ge-
sellschaft wirtschaftlich belasten, so dass der Anleger
als Folge hieraus niedrigere oder keine Einkiinfte aus
der Gesellschaft erzielt.

Gewerblicher Grundstiickshandel sowie Risiko
der Infizierung des restlichen Immobilienvermdgens
der Anleger

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die
steuerliche Konzeption der Gesellschaft nicht oder
nicht in vollem Umfang anerkennt. Insbesondere kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwal-
tung bei der VerauBerung von Immobilien auf Ebene
der jeweiligen Gesellschaft (plangemaR einer Zielge-
sellschaft) oder bei einem Verkauf der Anteile an einer

Zielgesellschaft einen gewerblichen Grundstiickshan-
del annimmt, was zu einer Umqualifizierung der Ein-
kinfte in gewerbliche Einkinfte fihren kdnnte. Bei
einer Umqualifizierung der Gesellschaft in eine ge-
werbliche Investmentkommanditgesellschaft wiirden
etwaig erzielte Gewinne aus den Veraul3erungen der
Immobilien auch nach Ablauf der sogenannten Speku-
lationsfrist der Besteuerung unterliegen. Ein VerauRe-
rungsgewinn entsteht grundsatzlich unabhangig vom
Anschaffungspreis wenn der VerduRerungspreis hoher
ist,alsderinfolgevonAbschreibungengeminderteBuch-
wert. Darliber hinaus wiirden die aus der Vermietung
erzielten Einkiinfte zu gewerblichen Einklnften um-
qualifiziert, was eine Gewerbesteuerpflicht auf Ebene
der jeweiligen Gesellschaft und auf Ebene der daran
beteiligten Gesellschaften auslosen wiirde. Zudem wa-
ren unter anderem die Regelungen des § 4h EStG zur
beschrankten Abzugsfahigkeit von Zinsaufwendungen
(sogenannte Zinsschranke) zu berlcksichtigen. Sofern
der Anleger seine Beteiligung an der Gesellschaft ver-
auBert, besteht das Risiko, dass er durch diese Ver-
duBerung auf personlicher Ebene einen gewerblichen
Grundsttickshandel begriindet. Dies wirde zu gewerb-
lichen Einklnften auf Ebene des Anlegers flhren, so
dass ein etwaig erzielter VerduRerungsgewinn in je-
dem Fall einer Besteuerung beim Anleger unterliegen
wirde. Dem Anleger konnten aus der \Veraul3erung sei-
ner Beteiligung an der Gesellschaft oder durch die vor-
zeitige VVerauBerung der Immobilien Zahlobjekte zuge-
rechnet werden. Aus der VerauBerung der Immobilien
oder der Beteiligung an der Gesellschaft konnten dem
Anleger nach Auffassung der Finanzverwaltung Zahl-
objekte zuzurechnen sein, wenn der Anleger zu min-
destens 10 % an deren Gesellschaftsvermégen betei-
ligt ist oder der auf ihn entfallende Verkehrswert des
Gesellschaftsanteils oder der veraulerten Immobilie
mehr als EUR 250.000,00 betragt. \VerduRert ein sol-
cher Anleger seinen Anteil an der Gesellschaft, ohne
die Haltedauer von zehn Jahren erfiillt zu haben, kénn-
te er hierdurch einen gewerblichen Grundstiickshandel
begriinden. Der gewerbliche Grundsttickhandel kdnn-
te sich dann auf weitere private Immobilienverkaufe
sowie auf Verkaufe von Anteilen an weiteren Immo-
biliengesellschaften des Anlegers erstrecken. Die pri-
vaten Immobilienverkaufe wiirden dann in gewerb-
liche Einkilinfte umqualifiziert werden. Die Einkinfte
aus Gewerbebetrieb kdnnten dartiber hinaus auch die
Miet- und Pachteinnahmen umfassen. Auch die Ver-
duBerungsgewinne waren zu versteuern und die Ein-
kiinfte der Gewerbesteuer unterliegen. Auch weitere
im ubrigen Privatvermogen getatigte Immobilienver-
duBerungen konnten dadurch gewerblich werden — mit
den dargestellten Folgen.

Grundsteuer

Der Gesetzgeber hat eine Neuregelung fiir die Er-
hebung der Grundsteuer getroffen. Hiernach wird in
Zukunft die derzeitige Besteuerungsgrundlage ,Ein-
heitswert” durch einen neu zu berechnenden Grund-
steuerwert ersetzt, der den Verkehrswert des Grund-
stiicks berlcksichtigen soll. Hierbei soll nicht (alleine)
auf den Bodenwert zurtickgegriffen werden, sondern
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flir die Berechnung der Steuer sollen bei bebauten
Grundstiicken auBerdem Ertrage wie Mieten heran-
gezogen werden, zur Vereinfachung typisierend in
Form von durchschnittlichen Sollertragen. In dem Ge-
setzespaket ist ferner eine Offnungsklausel dahinge-
hend enthalten, dass die Bundeslander eigene, vom
Bundesrecht abweichende Bewertungsverfahren zur
Ermittlung der Bemessungsgrundlage der Grund-
steuer festlegen konnen. Die neuen Regelungen zur
Grundsteuer — entweder bundesgesetzlich oder lan-
desgesetzlich — sind erstmals ab dem 01.01.2025
anzuwenden. Bis dahin dirfen die bisherigen Rege-
lungen angewendet werden. Eine Aussage darlber,
inwieweit eine Erhohung der Grundsteuerbelastung
wahrend der Fondslaufzeit zu erwarten ist, kann der-
zeit noch nicht getroffen werden. Soweit zukinftig
hohere Grundsteuern nicht auf die Mieter umgelegt
werden konnten, ware die Gesellschaft (mittelbar) zu-
satzlich mit diesen Kosten belastet. Geringere oder
vollstandig ausbleibende Auszahlungen an die Anle-
ger konnten die Folge sein.

Anderungen im Steuerrecht bzw. in dessen
Auslegung

Die Konzeption dieses Beteiligungsangebots beruht
auf dem zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufs-
prospekts geltenden Steuerrecht sowie der zu diesem
Zeitpunkt einschlagigen VVerwaltungspraxis der zustan-
digen Behorden und der relevanten Rechtsprechung.
Es ist nicht auszuschlieRen, dass Gesetzesanderungen
und/oder Anderungen in der Rechtsprechung und/oder
der Praxis der Finanzverwaltung sowie zunachst un-
erkannte, anders steuerlich gewlrdigte oder neu auf-
tretende Sachverhalte zu einer anderen und ggf. hohe-
ren als der in diesem Verkaufsprospekt dargestellten
bzw. zugrunde gelegten Besteuerung flhren. Dies ist
auch mit Rickwirkung moglich. Ebenso sind vonein-
ander abweichende Auffassungen der einzelnen Fi-
nanzverwaltungen und Finanzgerichte sowie eine un-
terschiedliche Behandlung von Sachverhalten nicht
ausgeschlossen.

Steuergesetzgebung und Verwaltungspraxis der Fi-
nanzverwaltungen haben in den letzten Jahren stan-
digen Veranderungen unterlegen. Es ist nicht auszu-
schlieRen, dass kiinftige Veranderungen die steuerliche
Situation der Gesellschaft und damit die diesem Betei-
ligungsangebot zugrunde gelegte Ertrags- und Liquidi-
tatsplanung nachteilig beeinflussen.

Das Steuerrecht ermaglicht es unter bestimmten Vo-
raussetzungen (Missbrauch von rechtlichen Gestal-
tungsmaoglichkeiten), Gestaltungen fiir Zwecke der Be-
steuerung zu ignorieren. Es ist nicht auszuschlieRen,
dass die Finanzverwaltung im Ergebnis Sachverhalte
fir Besteuerungszwecke ignorieren bzw. abweichend
von der steuerlichen Konzeption des Beteiligungsan-
gebots behandeln konnte.
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m Angaben zum Publikums-AIF

Firma, Sitz und Unternehmens-
gegenstand der Gesellschaft

Die dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Ge-
schlossene Investment-KG ist eine geschlossene Pub-
likumsinvestmentkommanditgesellschaft nach deut-
schem Recht mit Sitz in Wiesbaden. Sie ist ein extern
verwalteter geschlossener inlandischer Publikums-AlF
im Sinne des Kapitalanlagesetzbuchs (KAGB).

Gegenstand der Gesellschaft ist ausschliel3lich die An-
lage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgeleg-
ten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalan-
lage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der
Anleger.

Der Gegenstand der Gesellschaft bezieht sich auf
Investitionen in folgende Vermdgensgegenstande:

a) Immobilien (einschlieBlich Wald, Forst- und Ag-
rarland);

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nurin
Vermogensgegenstdande gemadl3 a) sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermogensgegenstande
erforderlichen Vermogensgegenstande oder Be-
teiligungen an solchen Gesellschaften erwerben
dirfen;

c) Bankguthaben gemdl3 § 195 KAGB und
d) Derivate zu Absicherungszwecken.

Die Gesellschaft kann die Rechtsgeschafte und Hand-
lungen, die zur Erreichung ihres Zwecks erforderlich
oder zweckmadRig sind, selbst vornehmen oder durch
Dritte vornehmen lassen. Sie darf ferner Darlehen auf-
nehmen und hierfir Sicherheiten stellen. Die Gesell-
schaft hat § 152 KAGB zu beachten.

Die Gesellschaft ist nicht berechtigt, gewerblich tatig
zu werden und Tatigkeiten auszutiben bzw. Geschaf-
te zu betreiben, die einer Genehmigung oder Erlaubnis
nach § 34c Gewerbeordnung oder nach § 32 Kreditwe-
sengesetz bedirfen.

Geschaftsjahr

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft endet zum 31.12.
eines jeden Kalenderjahres.

Griindungsgesellschafter

Persdnlich haftender Gesellschafter (nachstehend
.Komplementar” genannt) der Gesellschaft ist die

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH
mit Sitz in Grafelfing bei Minchen, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB
164846. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt
EUR 25.000,00. Gesellschafter der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien Verwaltungs GmbH sind Dr. Stephan Goetz,
Stefan Sanktjohanser, Frank Wojtalewicz und Alexan-
der von Mellenthin. Vertretungsberechtigte Geschafts-
fuhrer des personlich haftenden Gesellschafters sind
Frank Wojtalewicz und Alexander von Mellenthin.

Der personlich haftende Gesellschafter der Gesell-
schaft erhdlt als Entgelt fiir seine Haftungsiiber-
nahme eine jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu
0,200 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
im jeweiligen Geschaftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung des tatsachlichen
Nettoinventarwerts auszugleichen. Die Vergltung
ist, beginnend ab dem Monat der Vertriebsfreiga-
be durch die BaFin, zum jeweiligen Monatsanfang in
Hohe von 1/12 des Jahresbetrages zur Zahlung fal-
lig. Scheidet der Komplementar aus der Gesellschaft
aus oder tritt er unterjahrig ein, so erhalt er die Ver-
gltung zeitanteilig fir jeden vollen Monat Zugeho-
rigkeit zur Gesellschaft.

Grindungskommanditist und geschaftsfiihrender
Kommanditist der Gesellschaft ist die d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH mit
Sitz in Wiesbaden. Die d.i.i. Deutsche Invest Immobi-
lien 2. Verwaltungs GmbH ist im Handelsregister des
Amtsgerichts Wiesbaden unter HRB 24924 mit ei-
nem Stammbkapital von EUR 25.000,00 eingetragen.
Die Kommanditeinlage (Pflichteinlage) betrdagt EUR
500,00 und entspricht einer in das Handelsregister
einzutragenden Haftsumme in Hohe von EUR 5,00,
d.h. 1 % der Pflichteinlage.

Sie wird vertreten durch Frank Wojtalewicz und Tho-
mas Mitzel, die jeweils zur Einzelvertretung berech-
tigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB be-
freit sind. Gesellschafterin der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien 2. Verwaltungs GmbH ist die d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien GmbH, Wiesbaden (Handels-
register des Amtsgerichts Wiesbaden, HRB 22604).

Der geschaftsfiihrende Kommanditist erhalt fir
seine Geschaftsfiihrungstatigkeit eine jahrliche
\erglitung in Hohe von bis zu 0,050 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes im jeweiligen Ge-
schaftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf monatlich an-
teilige Vorschilisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mdgliche Uberzahlungen
sind nach Feststellung des tatsachlichen Nettoin-
ventarwerts auszugleichen.
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Geschaftsfiihrungsbefugnisse

Die Vertretung der Gesellschaft erfolgt durch den Kom-
plementar und durch den geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten. Der Komplementar und der geschafts-
fihrende Kommanditist sind zur Einzelvertretung
berechtigt. Zur Geschaftsflihrung berechtigt und ver-
pflichtet ist allein der geschaftsfiihrende Kommandi-
tist, soweit Befugnisse nicht auf die AIF-KVG (bertra-
gen wurden. Der Komplementar ist, soweit gesetzlich
zuldssig, von der Geschaftsflihrung ausgeschlossen.

Zum gewohnlichen Geschaftsbetrieb der Gesellschaft
gehort neben dem Abschluss der Dienstleistungsver-
trdge mit Dritten auch die Aufnahme von Fremdmit-
teln zur Zwischenfinanzierung von Investitionen, be-
grenzt auf einen Betrag bis hdchstens jeweils EUR
30.000.000,00 je Objekt und entsprechend den Anla-
gebedingungen in ihrer aktuellen Fassung, der Erwerb
von Anteilen an inlandischen Gesellschaften begrenzt
bis zu einem Kaufpreis von jeweils hochstens EUR
30.000.000,00 ohne Bericksichtigung von Anschaf-
fungsnebenkosten je Objekt und entsprechend den
Anlagebedingungen in ihrer aktuellen Fassung. Dieje-
nigen Geschafte, die der Zustimmung der Gesellschaf-
terversammlung bedirfen, sind grundsatzlich in § 15
des Gesellschaftsvertrags aufgezahit.

Beschliisse der
Gesellschafterversammlung

Gesellschafterbeschliisse werden im schriftlichen Um-
laufverfahren gefasst, sofern nicht mindestens 20 %
des stimmberechtigten Kapitals widersprechen. Die
ordentliche Gesellschafterversammlung findet fir je-
des Geschaftsjahr spatestens bis zum 30.06. des Fol-
gejahres statt. Die ordentliche Gesellschaftsversamm-
lung fand zum ersten Mal in 2020 statt.

Eine aulerordentliche Gesellschafterversammlung
kann von dem geschaftsflihrenden Kommanditisten
nach pflichtgemaRem Ermessen oder auf Antrag von
Gesellschaftern, die zusammen Uber mindestens 10 %
des Gesellschaftskapitals verfligen, herbeigefiihrt
werden. Die Frist zur Einberufung der Gesellschafter-
versammlung und zur Durchfihrung des schriftlichen
Umlaufverfahrens betragt drei Wochen und kann in eil-
bedurftigen Fallen auf zehn Tage verkirzt werden.

Das Stimmrecht eines Gesellschafters bemisst sich
nach seiner gezeichneten Kommanditeinlage. Je EUR
1,00 gewahrt eine Stimme. Eine ordnungsgemal ein-
berufene Gesellschafterversammlung ist ohne Riick-
sicht auf die Zahl der anwesenden oder vertretenen
Gesellschafter beschlussfahig, sofern der geschafts-
fiihrende Kommanditist und der Treuhandkommandi-
tist jeweils anwesend oder vertreten sind.

Gesellschafterbeschliisse konnen nur binnen einer
Ausschlussfrist von vier Wochen plus zwei Tagen ab
Absendung des Protokolls durch Klage gegen die Ge-
sellschaft angefochten werden. Mal3geblich fir die
Einhaltung der Anfechtungsfrist ist der Zeitpunkt der

Klageerhebung bei Gericht. Nach Ablauf der Anfech-
tungsfrist gilt ein etwaiger Mangel des Gesellschafter-
beschlusses als geheilt.

AIF-KVG

Die Gesellschaft hat die d.ii. Investment GmbH als
externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft gemal
§ 154 Absatz 1 KAGB bestellt und beauftragt diese mit
der kollektiven Vermogensverwaltung gemal3 § 1 Ab-
satz 19 Nummer 24 KAGB fir die Gesellschaft. Dane-
ben wird die AIF-KVG fir die Gesellschaft andere Auf-
gaben nach dem KAGB und i. S. v. Anhang 1 Nummer 2
der Richtlinie 2011/61 EU bernehmen. Die Einzel-
heiten sind in einem separaten Verwaltungsvertrag
vom 23.03.2020 zwischen der Gesellschaft und der
AIF-KVG geregelt (siehe auch Kapitel XVI. Vertragliche
Grundlagen).

Der Komplementdr und der geschaftsfiihrende Kom-
manditist sind durch den Gesellschaftsvertrag der Ge-
sellschaft ermdchtigt, die ihnen obliegenden Befug-
nisse und Kompetenzen, soweit gesetzlich zulassig,
auf die AIF-KVG zu ubertragen. Sie sind berechtigt,
der AIF-KVG alle zur Auslibung dieser Funktion erfor-
derlichen Vollmachten zu erteilen. Der geschaftsfih-
rende Kommanditist behdlt die organschaftliche Ge-
schaftsflihrungsbefugnis, die gegentber der AIF-KVG
Uberwiegend auf die Kontrolle der Einhaltung der An-
lagebedingungen begrenzt ist. Der geschaftsfihren-
de Kommanditist hat die zukiinftigen Weisungen der
AIF-KVG zu befolgen, um alle nach dem KAGB erfor-
derlichen Bestimmungen zu erfillen. Die AIF-KVG ist
verpflichtet, samtliche aufsichtsrechtlichen Anforde-
rungen, die an diese gestellt werden, zu erfillen.

Die Geschaftsfiihrungsbefugnis der AIF-KVG umfasst
insbesondere die Vornahme aller zum laufenden Ge-
schaftsbetrieb der Gesellschaft gehorenden Geschafte
und Rechtshandlungen, die Uberwachung der Einhal-
tung der von der Gesellschaft abgeschlossenen oder
abzuschlieBenden Vertrage sowie die Anderung oder
die Aufhebung der Vertrage.

Treuhandkommanditistin

Als Treuhandkommanditistin fungiert die HIT Hanse-
atische Service Treuhand GmbH mit Sitz in Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg unter HRB 99317. Fiir nahere Angaben siehe
Kapitel VI. Angaben zur Treuhandkommanditistin.

Beirat

Die Gesellschafterversammlung kann einen Beirat
wahlen, der aus drei Mitgliedern besteht. Zwei Mit-
glieder werden durch die Gesellschafterversammlung
gewahlt, ein weiteres Mitglied wird durch den Kom-
plementar bestimmt. Die Gesellschafter kénnen sich
hierfir selbst zur Wahl stellen. Der Beirat ist kein Or-

|32



gan der Gesellschaft. Die Amtszeit des Beirates betragt
drei Jahre. Die Wiederwahl eines Mitglieds ist zulassig.
Ein Anspruch auf Verglitung fir die Tatigkeit als Beirat
besteht nicht.

Aufgabe des Beirates ist die Beratung der Geschafts-
fuhrung und der von dieser oder von der AIF-KVG im
Namen der Gesellschaft beauftragten Geschaftsbe-
sorger. Der Beirat ist gegentiber der Gesellschafterver-
sammlung berichtspflichtig.

Der Beirat kann zur Wahrnehmung seiner Aufgaben
jederzeit Auskunft Uber einzelne Angelegenheiten der
Geschaftsfiihrung und der von dieser oder von der
AIF-KVG im Namen der Gesellschaft beauftragten Ge-
schaftsbesorger verlangen und die Biicher der Gesell-
schaft einsehen oder durch einen sachverstandigen
Dritten auf Kosten der Gesellschaft einsehen lassen.

Der Beirat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden
und kann sich eine Geschaftsordnung geben. Die Be-
schliisse des Beirates, die dieser mit einfacher Mehr-
heit fassen kann, haben fiir die Geschaftsflihrung der
Gesellschaft Empfehlungscharakter. Die Geschafts-
fuhrung oder ein von ihr bestellter Vertreter konnen an
der Beiratsversammlung teilnehmen.

BETEILIGUNG DER ANLEGER,
KOMMANDITKAPITAL UND
MINDESTZEICHNUNGSSUMME

Kommanditkapital

Das Kommanditkapital der Gesellschaft betragt zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts ge-
zeichneten und eingezahlten Kapitals der Gesellschaft
EUR 500,00. Die Pflichteinlagen aller Gesellschafter
bilden zusammen das Kommanditkapital der Gesell-
schaft. Die Kommanditanteile an der Gesellschaft sind
und werden nicht durch Globalurkunden verbrieft; Anteil-
scheine oder Einzelurkunden werden nicht ausgegeben.

Die Treuhandkommanditistin ist ermachtigt und be-
vollmachtigt, ohne Zustimmung der Mitgesellschaf-
ter und unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB ihren Kapitalanteil an der Gesellschaft fiir
Dritte (,Treugeber”) auf bis zu EUR 15.000.000,00
(,Zielkapital”) bzw. im Falle einer Erhthung des Ziel-
kapitals durch den geschaftsfiihrenden Kommanditis-
ten um bis zu weitere EUR 5.000.000,00 (,,Erh6hungs-
betrag”) auf insgesamt bis zu EUR 20.000.000,00 zu
erhdhen und entsprechende Vereinbarungen mit Wir-
kung fir alle Gesellschafter abzuschlieBen. Die Erho-
hung des Kommanditkapitals kann in mehreren Teil-
schritten erfolgen.

Die Deutsche Invest Immobilien GmbH, Biebricher Al-
lee 2, 65187 Wiesbaden, eingetragen im Handelsre-
gister Wiesbaden unter HRB 22604 (nachstehend ,die
Garantin” genannt) hat gegeniliber der Gesellschaft
mit Vertrag vom 18.03.2020 eine Platzierungsgaran-

tie abgegeben. Fir den Fall, dass bis zum 31.12.2021
oder im Falle einer Verlangerung der Beitrittsphase
bis zum 30.06.2022 neben dem bereits gezeichneten
Kommanditkapital in Hohe von EUR 500,00 weite-
re Kommanditbeteiligungen an der Gesellschaft in ei-
ner Gesamthohe von weniger als EUR 15.000.000,00
rechtswirksam gezeichnet werden, ibernimmt die Ga-
rantin unwiderruflich am 01.01.2022 bzw. 01.07.2022
die ausstehenden Kommanditeinlagen in Hohe des an
der Summe von EUR 15.000.000,00 fehlenden Betrags
zuzlglich bis zu 5 % Ausgabeaufschlag. Die Garantin ist
alternativ zu der von ihr geschuldeten Ubernahme des
Fehlbetrages berechtigt, die Kommanditanteile an der
Gesellschaft durch Dritte zeichnen zu lassen. Fir die
Abgabe der Garantie erhalt die Garantin eine Vergu-
tung von 0,4 % der Garantiesumme in Hohe von EUR
15.000.000,00, mithin EUR 60.000,00 inkl. gesetzli-
cher USt (siehe auch Kapitel XVI. Vertragliche Grund-
lagen).

Mindestzeichnungssumme,
Pflichteinlage, Haftsumme

Die Beteiligung von Treugebern an der Gesellschaft
im Rahmen der Kapitalerhohung nach § 4 des Ge-
sellschaftsvertrags erfolgt mittelbar durch den Ab-
schluss des Treuhand- und Verwaltungsvertrags
(,Treuhandvertrag”) mit der Treuhandkommanditis-
tin. Der Treuhandvertrag ist fester Bestandteil des Ge-
sellschaftsvertrags. Mit dem Zustandekommen des
Treuhandvertrags wird die Treuhandkommanditistin
beauftragt, nach MaRRgabe der Beitrittserklarung, des
Treuhandvertrags und des Gesellschaftsvertrags ihren
Kapitalanteil in Hohe der gezeichneten Pflichteinlage
(.Beteiligungsbetrag”) des Treugebers zu erhchen.
Ihre Pflichteinlage erhoht sich dabei im eigenen Namen
fuir Rechnung des Treugebers um die von diesem Uber-
nommene mittelbare Pflichteinlage. Die entsprechend
in das Handelsregister einzutragende Haftsumme be-
tragt jeweils 1 % des von dem jeweiligen Treugeber
lbernommenen Beteiligungsbetrags.

Die Mindestzeichnungssumme eines Anlegers an der
Gesellschaft betragt EUR 20.000,00. Héhere Pflicht-
einlagen mussen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein.
Die in das Handelsregister einzutragende Hafteinlage
neu beitretender Gesellschafter betragt EUR 100,00
pro EUR 10.000,00 Pflichteinlage, demnach 1 % der
Pflichteinlage. Zusatzlich zur tibernommenen Pflicht-
einlage haben die Anleger einen Ausgabeaufschlag
(sogenanntes Agio) in Hohe von bis zu 5 % der gezeich-
neten Pflichteinlage zu leisten. Pflichteinlage und Aus-
gabeaufschlag bilden zusammen die ,Einlage”.

An der Gesellschaft diirfen sich nur Anleger beteili-
gen, die sich der mit einem nicht risikogemischten Ver-
mogen verbundenen Risiken bewusst und bereit sind,
mindestens EUR 20.000,00 zu investieren und fir die
die in § 1 Absatz 19 Nummer 33 Buchstabe a) Doppel-
buchstabe bb) bis ee) KAGB genannten Voraussetzun-
gen erflllt sind.
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Erwerbsbeschrankungen

Von der Beteiligung an der Gesellschaft ausgeschlos-
sen sind Staatsblrger der Vereinigten Staaten von
Amerika (,USA") sowie US-Personen. Ebenfalls diirfen
sich Anleger nicht auf Rechnung von Staatsblrgern der
USA sowie US-Personen beteiligen. US-Personen sind
Personen, die — Staatsangehorige der USA sind, oder —
in den USA oder ihren Hoheitsgebieten einen Wohnsitz
bzw. Sitz haben, oder — in den USA oder ihren Hoheits-
gebieten steuerpflichtig sind, oder — Inhaber einer dau-
erhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fiir die USA
(Green Card) sind, oder — sonstige US-Personen im Sin-
ne der Verordnung zur Umsetzung der Verpflichtun-
gen aus dem Abkommen zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und den Vereinigten Staaten von Amerika
zur Forderung der Steuerehrlichkeit bei internationalen
Sachverhalten und hinsichtlich der als Gesetz Gber die
Steuerehrlichkeit beziglich Auslandskonten bekannten
US-amerikanischen Informations- und Meldebestim-
mungen (FATCA-USA-Umsetzungsverordnung) dar-
stellen. Nach dem derzeitigen Verstandnis sind von
diesem Ausschluss Personen nicht betroffen, die in
den USA lediglich beschrankt steuerpflichtig sind und
deshalb eine US-Steuernummer haben. Weiter sind
US-Personen auch juristische Personen und Perso-
nengesellschaften, die ihren Sitz in den USA oder ihren
Hoheitsgebieten haben und/oder nach den Gesetzen
der USA gegriindet wurden. Gleiches gilt fir juristische
Personen und Personengesellschaften, bei denen Ge-
sellschafter oder wirtschaftliche Eigentimer mit einer
Mehrheit der Beteiligung eines der in diesem Absatz
genannten Merkmale aufweisen. Vorstehende Satze
gelten entsprechend in Bezug auf die folgenden Staa-
ten: Kanada, Japan und Australien.

Auf Verlangen der Treuhandkommanditistin haben An-
lageinteressenten vor Annahme der Beitrittserklarung
zu versichern und nachzuweisen, dass sie nicht unter
die oben genannten Kriterien fallen. Tritt ein solches
Beteiligungsverbot wahrend der Laufzeit der Gesell-
schaft in der Person eines Anlegers auf, so hat er dies
der Gesellschaft unverziiglich mitzuteilen.

Beitrittsphase, Einzahlung

Die Beitrittsphase wurde im Gesellschaftsvertrag der
Gesellschaft grundsatzlich bis 31.12.2021 festgelegt.
Sofern das Zielkapital der Gesellschaft zu einem friihe-
ren Zeitpunkt voll platziert sein sollte, zu diesem fri-
heren Zeitpunkt. Der geschaftsfiihrende Kommanditist
ist berechtigt, die Beitrittsphase ohne Zustimmung der
Gesellschafterversammlung bei Erreichen des Zielka-
pitals vorzeitig zu beenden. Die Beitrittsphase kann
vom geschdftsflihrenden Kommanditisten ohne Zu-
stimmung der Gesellschafterversammlung mit Wir-
kung fir alle Gesellschafter in einem oder mehreren
Schritten bis langstens 30.06.2022 verlangert wer-
den. Die Verlangerung der Beitrittsphase iber den
30.06.2022 hinaus bedarf der Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung. Sollte bis zum 31.12.2021 oder

im Falle der Verlangerung der Beitrittsphase liber den
30.06.2022 hinaus das Zielkapital nicht erreicht sein,
so kann der geschaftsfihrende Kommanditist die Er-
reichung des Unternehmenszwecks mit einem niedri-
geren Kommanditkapital verfolgen.

Der vom Anleger gezeichneten Einlage ist vom Anle-
ger innerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Kalenderta-
gen nach Zahlungsaufforderung durch den geschafts-
fihrenden Kommanditisten mit schuldbefreiender
Wirkung gegenlber der Treuhandkommanditistin un-
mittelbar an die Gesellschaft auf das in der Beitrittser-
klarung angegebene, fir die Gesellschaft eingerichtete
Konto zu zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vorbe-
haltslose und spesenfreie Bankiberweisungen.

Werden fdllige Einlagenbetrage vom Anleger nicht
fristgerecht erbracht, so ist die Gesellschaft berech-
tigt, flr die Zeit des Zahlungsverzugs \lerzugszinsen in
Hohe von 5 % p.a. auf den nicht eingezahlten Betrag ab
dem Zeitpunkt der Falligkeit bis zum Zeitpunkt der Ein-
lagenleistung, der Herabsetzung der Einlage des Ge-
sellschafters oder bis zum Zeitpunkt des Ausscheidens
des Gesellschafters aus der Gesellschaft zu verlangen.
Die Zinsen berechnen sich nach der Eurozinsmethode
auf der Basis von 360 Tagen. Zahlt ein saumiger Ge-
sellschafter auch auf weitere schriftliche Aufforderung
der Gesellschaft nicht oder nicht vollstandig, so ist der
geschaftsflihrende Kommanditist berechtigt, die ge-
zeichnete Pflichteinlage des saumigen Gesellschafters
auf die Hohe der bereits geleisteten Einlage herabzu-
setzen oder den saumigen Gesellschafter aus der Ge-
sellschaft auszuschlieRBen. Alle notwendig gewordenen
Aufwendungen fiir den Ausschluss oder die Herabset-
zung des Anteils kdnnen dem saumigen Gesellschaf-
ter in nachgewiesener Hohe auferlegt werden, jedoch
nicht mehr als 1,5 % des Anteilwertes. Im Ubrigen gilt
§ 149 Absatz 2 KAGB. Die Treuhandkommanditistin ist
berechtigt, von dem mit dem Treugeber geschlosse-
nen Treuhandvertrag ganz oder teilweise zurtickzutre-
ten. Bei der Entscheidung tber den Ruicktritt hat sich
die Treuhandkommanditistin — soweit zulassig und zu-
mutbar — nach den Weisungen des geschaftsfiihren-
den Kommanditisten zu richten.

Verwahrstelle

Die d.i.i. Investment GmbH hat mit CACEIS Bank S.A,
Germany Branch, Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen
(nachstehend ,die Verwahrstelle” genannt), im Namen
und fir Rechnung der Gesellschaft einen Verwahr-
stellenvertrag abgeschlossen, nach welchem diese als
Verwahrstelle beauftragt wurde.

Identitat des Primebrokers

Die Gesellschaft hat keinen Primebroker beauftragt.
Angaben zum Primebroker konnen somit nicht ge-
macht werden.
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Erstes Anlageobjekt

Zum Aufstellungsdatum des Verkaufsprospekts hat
die Gesellschaft bereits das Anlageobjekt ,Hamburg
Ellerneck” mittelbar lber die Zielgesellschaft d.i.i. 302
Immobilien GmbH & Co. KG erworben. Fiir ndhere An-
gaben siehe Kapitel IX. Anlageziele, Anlagepolitik und
\Vermogensgegenstande.

Geschafte mit Derivaten

Geschdfte, die Derivate zum Gegenstand ha-
ben, dirfen gemaB § 4 der Anlagebedingun-
gen nur zur Absicherung von gehaltenen Ver-
mogensgegenstanden gegen einen Wertverlust
getatigt werden. Dies gilt auch fir die von der
Gesellschaft  gehaltenen  Zielgesellschaften
und der Beteiligungsgesellschaften. Die Gesell-
schaft wird keine Gesamtrendite-Swaps gemal’
der Verordnung (EU) Nummer 2015/2365 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom
25.11.2015 Uber die Transparenz von Wertpa-
pierfinanzierungsgeschaften und der Weiterver-
wendung sowie zur Anderung der Verordnung
EU 648/2012 eingehen. Zum Zeitpunkt der Auf-
legung der Gesellschaft ist der Einsatz von Deri-
vaten nicht geplant.

Auflosung der Gesellschaft

Die Auflosung der Gesellschaft kann durch Gesell-
schafterbeschluss mit einer Mehrheit von 75 % der in
einer Prasenzversammlung anwesenden bzw. vertre-
tenen oder am Umlaufverfahren teilnehmenden Stim-
men beschlossen werden. Des Weiteren kann die Ge-
sellschaft im Falle einer Kiindigung aus wichtigem
Grund durch die Gesellschafter, deren Kapitalanteile
insgesamt mindestens 75 % des gesamten Komman-
ditkapitals der Gesellschaft bilden, aufgeldst werden,
sofern die verbleibenden Anleger nicht einen Fortset-
zungsbeschluss fassen.

Nach der Auflésung wird die Gesellschaft abgewickelt.
Liquidator ist die AIF-KVG. Im Falle der Kindigung des
Verwaltungsvertrags mit der AIF-KVG wird die Gesell-
schaft nur dann durch die Verwahrstelle als Liquidator
abgewickelt, wenn sich die Gesellschaft nicht in einen
intern verwalteten geschlossenen Publikums-AIF um-
wandelt, keine andere externe AIF-KVG benennt oder
kein anderer Liquidator bestellt wird und die Bestellung
einer externen AIF-KVG von der BaFin genehmigt wird.
Der Liquidator hat jahrlich sowie auf den Tag, an dem
die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht
zu erstellen, der den Anforderungen nach § 158 KAGB
entspricht.

Der Erlos aus der Verwertung des Gesellschaftsver-
mogens wird dazu verwendet, zunachst die Verbind-
lichkeiten der Gesellschaft in der durch Gesetz festge-
legten Reihenfolge, danach gegentiber Drittgldubigern,
anschlieend gegenlber der Geschaftsfiihrung sowie
im Anschluss gegenuber den Gesellschaftern auszu-
gleichen. Ein verbleibender Verwertungserlds (Ausein-
andersetzungsguthaben) wird im Verhaltnis der fiir die
Gesellschafter gefiihrten Kapitalanteile zueinander an
die Gesellschafter ausgezahlt. Eine Haftung des Kom-
plementars fir die Erflllung der Gesellschafterforde-
rungen ist ausgeschlossen. Die Treugeber haften nach
Beendigung der Liquidation nicht fir Verbindlichkeiten
der Gesellschaft.
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AIF-KVG - d.i.i. Investment GmbH

Die Gesellschaft hat die d.ii. Investment GmbH mit
Sitz in 65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, als ex-
terne Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des §
154 Absatz 1 KAGB bestellt. Die d.i.i. Investment GmbH
wurde am 11.05.2010 gegrindet und am 04.11.2010
in das Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden
unter HRB 25248 eingetragen. Das Stammkapital der
d.ii. Investment GmbH betragt EUR 125.000,00 und
ist in voller Hohe eingezahlt. Alleinige Gesellschafte-
rin der d.i.i. Investment GmbH ist die d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien GmbH mit Sitz in 65187 Wiesbaden,
Biebricher Allee 2, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Wiesbaden unter HRB 22604.

Angaben zur Geschaftsfiihrung

Zur Geschaftsfihrung und Vertretung der d.i.i. Invest-
ment GmbH sind die Geschaftsfiihrer Frank Wojtale-
wicz, Sascha Hertach und Thomas Mitzel, die in 65187
Wiesbaden, Biebricher Allee 2, geschaftsansassig sind,
bestellt.

Angaben zum Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der AIF-KVG besteht aus mindestens
drei Mitgliedern. Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind Dr.
Friedrich Schmitz, Dr. Herbert Meyer und Jan Borchers.
\orsitzender des Aufsichtsrats ist Dr. Herbert Meyer.

Aufgaben, Befugnisse und Pflichten der AIF-KVG

Die Gesellschaft hat am 23.03.2020 mit der d.ii. In-
vestment GmbH einen Verwaltungsvertrag abge-
schlossen und hierdurch die d.i.i. Investment GmbH als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft fir die kollek-
tive Vermdgensverwaltung bestellt (siehe auch Kapitel
XVI. Vertragliche Grundlagen). Daneben wird die AIF-
KVG fir die Gesellschaft andere Aufgaben nach dem
KAGB und i. S. v. Anhang 1 Nummer 2 der Richtlinie
2011/61 EU Ubernehmen.

Der Verwaltungsvertrag regelt ausschlieBlich Rech-
te und Pflichten der obigen Vertragsparteien. Unmit-
telbare Rechte und Pflichten des Anlegers werden
durch diesen Vertrag nicht begriindet. Den Anlegern
steht gemaR Gesellschaftsvertrag jedoch das Recht
zu, Uber die Kindigung des mit der AIF-KVG geschlos-
senen \erwaltungsvertrags zu beschlie3en, sowie die
Anlagebedingungen der Gesellschaft zu erganzen und
zu andern, die die AIF-KVG binden. Weiterhin kénnen
die Anleger gegenuber der AIF-KVG Anspriiche wegen
\erletzung der Vorschriften des KAGB und der vertrag-
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lichen Pflichten geltend machen. Es wird auf § 89 Ab-
satz 1 KAGB verwiesen.

Die Haupttatigkeit der d.i.i. Investment GmbH ist das
Auflegen und Verwalten von geschlossenen inlan-
dischen Spezial-AIF und Publikums-AIF mit Anlage-
schwerpunkt Immobilien. Die einzelnen Tatigkeiten
verteilen sich auf die Ubergelagerten Ressorts:

= Portfoliomanagement,
= Produktkonzeption und Vertrieb und
= Risikomanagement.

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ist der beauf-
tragten AIF-KVG grundsatzlich gestattet, bestimmte
Aufgaben an Dritte (,Auslagerungsunternehmen”) zu
Ubertragen bzw. auszulagern. Im Falle einer Auslage-
rung hat sie insbesondere sicherzustellen, dass durch
Dritte die ihr obliegenden Leistungen in gleicher Art
und Qualitat erbracht werden. Sie hat den Dritten sorg-
faltig auszuwahlen, die entsprechende Qualifikation
des Dritten gegenuber der Gesellschaft nachzuwei-
sen und die Tatigkeit des Auslagerungsunternehmens
fortlaufend zu Giberwachen sowie zu Gberpriifen (siehe
auch Kapitel XVI. Vertragliche Grundlagen).

Absicherung von Berufsrisiken

Zur Absicherung potentieller Berufshaftungsrisiken
aus ihrer Geschaftstatigkeit als AIF-KVG hat sich die
d.ii. Investment GmbH gegenuber der Gesellschaft
verpflichtet, eine geeignete, den jeweils geltenden ge-
setzlichen Bestimmungen entsprechende Haftpflicht-
versicherung mit Dual Deutschland GmbH, Schanzen-
str. 36/Gebaude 197, 51063 Koln abzuschliel3en.

Die AIF-KVG handelt beider Wahrnehmung ihrerim Ver-
waltungsvertrag festgelegten Aufgaben unabhdngig
von der Verwabhrstelle, ausschlieRlich im Interesse der
Anleger und in Erflllung ihrer gesetzlich normierten
Sorgfaltspflichten. Zur Vermeidung von etwaigen Inter-
essenkonfliktenist sie verpflichtet, angemessene Mal3-
nahmen zu treffen, die im Zusammenhang mit der VVer-
waltung des Investmentvermadgens auftreten kdnnen.

Weitere von der d.i.i. Investment GmbH verwaltete
geschlossene Spezial-AIF

Neben der Verwaltung der Gesellschaft erbringt die
d.ii. Investment GmbH derzeit als externe AIF-KVG im
Sinne des § 17 Absatz 2 Nummer 1 KAGB die kollektive
Vermogensverwaltung und die Aufgaben i. S. v. Anhang
1 Nummer 2 der Richtlinie 2011/61 EU fiir die nach-
folgenden Gesellschaften. Hierzu gehdren im Einzelnen:
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1. d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 1. GmbH & Co. KG
(Spezial-AlIF)

2. d.ii. Deutsche Invest Immobilien 6. GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG (Spezial-AlF)

3. d.ii. 22. GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

4. d.ii. 8 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

5. d.i.i. 9. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

6. d.ii. 14. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

7. d.ii. 21. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

8. d.i.i. 10. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

9. d.ii. 15. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

10. d.i.i. 41. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

Vergiitungspolitik

Das von der AIF-KVG etablierte Vergltungssystem
setzt auf einem soliden und wirksamen Risiko-Ma-
nagement-System auf und fordert dies, indem Anrei-
ze fur das Eingehen von Risiken, die nicht mit dem Ri-
sikoprofil, den Anlagebedingungen, der Satzung oder
dem Gesellschaftsvertrag der verwalteten AIF ver-
einbar sind, ausgeschlossen werden. Zielsetzung der
Verglitungspolitik ist daher die Ausrichtung am Ge-
schaftsmodell, am nachhaltigen Erfolg und an der Ri-
sikostruktur der Gesellschaft.

Die Gesellschaft hat ihr Vergtitungssystem fiir alle Mit-
arbeiter auf reine Jahresfestgehaltszahlungen festge-
legt. Variable Verglitungen gibt es bei der Gesellschaft
nicht. Genauso wenig gibt es garantierte variable Ver-
gltungen an Mitarbeiter der Gesellschaft. Auch eine
Belohnung von Versagen im Zusammenhang mit der
vorzeitigen Beendigung von Vertragen findet nicht
statt. Die Zusammenfassung der aktuellen Vergi-
tungspolitik kann im Internet unter www.dii.de/invest-
ment/verguetungspolitik/ abgerufen werden. Auf VVer-
langen konnen diese Internet-Angaben kostenlos in
Papierform zur VVerfligung gestellt werden.

Die AIF-KVG handelt nach einer festgelegten Sozial-
charta. Diese kann auch unter www.dii.de/unterneh-
men/sozialcharta/ eingesehen werden. In dieser wer-
den die Leitlinien und Grundsatze des Unternehmens
aufgefihrt, die die Einhaltung sozialer, okologischer
und nachhaltiger Verpflichtungen im Rahmen der In-
vestments und des Managements von Wohnimmobi-
lien sicherstellen sollen.

Liquiditatsrisikomanagement

Die AIF-KVG verfligt (iber ein angemessenes Liquidi-
tatsmanagementsystem, welches insbesondere den
Anforderungen des § 30 KAGB und den Verlautba-
rungen der BaFin genigt, um die Liquiditatsrisiken zu
Uberwachen und zu gewahrleisten, dass sich das Li-
quiditatsprofil der Anlagen der Gesellschaft bzw. der
Zielgesellschaften mit den jeweils zugrunde liegenden
Verbindlichkeiten deckt. Das Liquiditatsmanagement
soll unter anderem sicherstellen, dass die Gesellschaft
jederzeit ihren Zahlungsverpflichtungen fristgerecht
nachkommen kann.

Innerhalb des Liquiditatsanlagemanagements erfolgt
vorsorglich ein fortlaufendes Uberpriifen etwaiger sich
aus den gewahlten Anlageformen ergebenden Risiken.
Fir solche Risiken werden im Rahmen des Risikoma-
nagements geeignete Limits festgelegt. Die Einhaltung
der Limits wird fortlaufend Gberpriift und das Ergebnis
der Prifung der Geschaftsleitung jeweils zeitnah be-
richtet. Bei Uberschreiten der festgelegten Risikolimits
werden im Rahmen der Risikosteuerung angemesse-
ne MalBnahmen zur Reduzierung des Risikos ergriffen.
Durch diese Vorgehensweise wird das Liquiditatsanla-
gemanagement verhindern, dass sich Risiken aus be-
stimmten Anlageformen zu unangemessen grof3en Ri-
sikopositionen aufbauen.

Die AIF-KVG wird Uberdies die Grundsatze, \VJorkeh-
rungen und Verfahren, die zur Erflllung der aufsichts-
rechtlichen Pflichten eingefiihrt wurden, bewerten und
jahrlich sowie bei Bedarf auch anlassbezogen tiberprti-
fen sowie angemessene MaRnahmen ergreifen, um et-
waige Mangel zu beseitigen.

Das Liguiditatsmanagement stellt eine etwa in den Ver-
tragsbedingungen festgelegte Liquiditat unter Berlck-
sichtigung des Fondsvolumens und der beabsichtigten
Asset-Investitions- und Desinvestitionsentscheidun-
gen ermittelte und erforderliche Zahlungsfahigkeit der
AIF sicher.

Fir die Bewertung von Liquiditatsrisiken der Gesell-
schaft fihrt die AIF-KVG regelmal3ig Stresstests durch
und legt dabei sowohl normale als auch auRergewdhn-
liche Liquiditatsbedingungen zugrunde. Um die Aus-
wirkungen externer Schocks auf die einzelnen AlF zu
untersuchen und einschatzen zu konnen, werden vier-
teljahrlich Stresstests durchgefiihrt. Hierbei werden
die verschiedenen Stresstestszenarien umgesetzt und
die Reaktionen innerhalb der Gewinn- und Verlustrech-
nung analysiert. Nach erfolgreicher Durchfiihrung wer-
den die Tests mitsamt ihren Berechnungen im System
archiviert. Bei Bedarf werden anlassbezogene Stress-
tests durchgeflihrt. Im Hinblick auf das Ergebnis der
Stresstests handelt die AIF-KVG im besten Interesse
der Anleger.
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Die unterschiedlichen GegenmalRnahmen werden fir
jedes Einzelrisiko je Risikokategorie (Finanzrisiken,
operationelle Risiken und sonstige Risiken) definiert.

Im Rahmen des Liquiditatsmanagements gewahrleis-
tet die AIF-KVG, dass die Anlagestrategie der Gesell-
schaft und das Liquiditatsprofil des von ihr verwalteten
Fonds Gbereinstimmen. Weiterhin werden im Rahmen
des Liguiditatsmanagements auch Malinahmen ge-
troffen, um Zahlungen an die Anleger vorzunehmen.
Hierdurch werden fiir den Tagesbedarf der Gesellschaft
unnotige Liquiditatsreserven minimiert.

Unter Zugrundelegung der Ricknahmegrundsatze der
Gesellschaft ist zu berlicksichtigen, dass es sich um
einen geschlossenen AIF handelt, bei dem eine Riick-
nahme der Gesellschaftsanteile durch die Gesellschaft
oder die AIF-KVG nicht vorgesehen ist.
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Verwahrstelle — CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch

Die d.i.i. Investment GmbH hat mit CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch im Namen und fiir Rechnung der Ge-
sellschaft einen Verwahrstellenvertrag abgeschlossen,
nach welchem diese als \Verwahrstelle beauftragt wur-
de. CACEIS Bank S.A., Germany Branch mit Sitz in der
Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen wird die VVerwahr-
stellenfunktion wahrnehmen.

Aufgaben der Verwahrstelle

Die Rechte und Pflichten der Verwahrstelle ergeben
sich aus dem Verwahrstellenvertrag, den einschlagi-
gen Vorschriften des KAGB sowie der Level 2-Verord-
nung und allen fir die Verwahrstellentatigkeit relevan-
ten aufsichtsrechtlichen Vorgaben in ihrer jeweiligen
Fassung.

Die Verwahrstelle Gbernimmt insbesondere folgende
Aufgaben:

a) Verwahrung der verwahrfahigen Vermogensgegen-
stande;

b) Eigentumsuberpriifung und Fiihrung eines Be-
standsverzeichnisses bei nichtverwahrfahigen Ver-
mogensgegenstanden;

c) Sicherstellung, dass die Ausgabe und Ricknahme
von Anteilen oder Aktien des jeweiligen AIF und die
Ermittlung des Wertes des jeweiligen AIF den Vor-
schriften des KAGB und den jeweils einschlagigen
Anlagebedingungen, der Satzung oder dem Gesell-
schaftsvertrag entsprechen;

d) Sicherstellung, dass bei den fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger getatigten Geschaften der
Gegenwert innerhalb der Ublichen Fristen an den je-
weiligen AIF oder fiir Rechnung des jeweiligen AIF
liberwiesen wird;

e) Sicherstellung, dass die Ertrage jedes AIF nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und den jeweils ein-
schlagigen Anlagebedingungen, der Satzung bzw.
des Gesellschaftsvertrags verwendet werden;

f) Ausfiihrung der Weisungen der AIF-KVG, sofern die-
se nicht gegen gesetzliche Vorschriften oder die An-
lagebedingungen verstoRen, insbesondere Uber-
wachung der Einhaltung der fiir den jeweiligen AIF
geltenden gesetzlichen und in den Anlagebedingun-
gen festgelegten Anlagegrenzen;

g) Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstro-
me des AlF;

V. § Angaben zur Verwahrstelle

h) Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichti-
gen Geschaften, soweit diese den Vorschriften des
KAGB entsprechen und mit den Anlagebedingungen
des jeweiligen AIF Gbereinstimmen;

i) Uberwachung der Eintragung bzw. Sicherstellung
der Verfligungsbeschrankungen gemadl § 83 Absatz
4 KAGB;

j) Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung an-
gemessener Prozesse bei der AIF-KVG zur Bewer-
tung der Vermogensgegenstande des AIF und re-
gelmaRige Uberpriifung der Bewertungsgrundsatze
und -verfahren.

Die Ausgestaltung spezifischer Aufgaben in Abhangig-
keit von Assetklassen und Lebenszyklus des jeweiligen
AIF sind in einem Service Level Agreement (,SLA") ge-
sondert geregelt.

Die Verwahrstelle hat der AIF-KVG rechtzeitig alle In-
formationen aus ihrer Sphare zu tibermitteln, die diese
zur Erfillung ihrer Aufgaben bendtigt, sowie Zugang zu
zeitnahen und genauen Informationen ber die bei der
Verwahrstelle geflihrten Konten und Depots des AlFs
zu ermoglichen.

Die Verwahrstelle handelt bei der Wahrnehmung ihrer
Aufgaben unabhangig und im Interesse der unter diese
Vereinbarung fallenden AIF und deren Anleger.

Den Anlegern steht gemdl® Gesellschaftsvertrag je-
doch das Recht zu, (iber eine Anderung des mit der CA-
CEIS Bank S.A., Germany Branch mit Sitz in der Lilien-
thalallee 36, 80939 Minchen geschlossenen Vertrags
zu beschliel3en.

Die Verwahrstelle haftet gegenliber dem AIF und ge-
genliber den Anlegern fiir das Abhandenkommen eines
verwahrten Finanzinstruments durch die Verwahrstel-
le oder durch einen Unterverwahrer. Die Verwahrstel-
le haftet auch gegeniiber dem AIF und gegentber den
Anlegern fir samtliche sonstigen Verluste, die die-
se dadurch erleiden, dass die VVerwahrstelle ihre Ver-
pflichtungen nach dem KAGB fahrlassig oder vorsatz-
lich nicht erfillt. Es wird auf § 88 Absatz 1 und 2 KAGB
verwiesen.

Die Verwahrstelle ist berechtigt, die Verwahrung von
verwahrfahigen Finanzinstrumenten unter den Vor-
aussetzungen des § 82 KAGB auf einen Unterverwah-
rer zu Ubertragen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Verkaufsprospekts hat die Verwahrstelle keine Ver-
wahrfunktionen auf andere Unternehmen ausgelagert.

Die Verwahrstelle haftet nicht fiir das Abhandenkom-
men von verwahrten Finanzinstrumenten bei einem
Unterverwahrer, wenn die Voraussetzungen des § 88
Absatz 4 oder Absatz 5 KAGB erfiillt sind. Sollten Fi-
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nanzinstrumente abhandenkommen, die von einem
Unterverwahrer nach § 82 KAGB verwahrt wurden,
kann sich die Verwahrstelle von der Haftung befrei-
en, wenn sie nachweisen kann, dass alle Bedingungen
fur die Auslagerung ihrer Verwahraufgaben nach § 82
KAGB erfillt sind; ein schriftlicher Vertrag zwischen der
Verwahrstelle und dem Unterverwahrer abgeschlos-
sen ist, in dem die Haftung der Verwahrstelle aus-
dricklich auf diesen Unterverwahrer Gibertragen wird.

Kumulativ soll es dem inlandischen AIF oder der fir
Rechnung des inlandischen AIF handelnden AIF-KVG
ermaoglicht sein, den Anspruch wegen des Abhanden-
kommens von Finanzinstrumenten gegenliber dem
Unterverwahrer geltend zu machen. Zusatzlich muss
ein schriftlicher Vertrag zwischen der Verwahrstel-
le und dem inlandischen AIF oder der fiir Rechnung
des inlandischen AIF handelnden AIF-KVG vorliegen,
in dem die Haftungsbefreiung der Verwahrstelle aus-
driicklich erlaubt ist und ein objektiver Grund fir die
vertragliche Vereinbarung einer solchen Haftungsbe-
freiung angegeben wird.

Der Verwahrstellenvertrag ist auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Die \Vertragsparteien sind berechtigt,
diesen Vertrag bezuglich eines AIF mit einer Frist von
sechs Monaten zum Monatsende zu kiindigen. Die
Kiindigung eines AIF oder gegenliber einem AIF gilt
stets nur bezogen auf das Verwahrstellenverhaltnis
fuir diesen AIF. Das Recht zur fristlosen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberthrt.

Dieser Vertrag regelt ausschlieRlich Rechte und Pflich-
ten der obigen Vertragsparteien. Die Vergiitung der
\Verwahrstelle wird im Kapitel Xll. Kosten dargestellt.
Unmittelbare Rechte und Pflichten des Anlegers wer-
den durch diesen Vertrag nicht begriindet.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts
sind der KVG keine moglichen Interessenkonflikte in
Bezug auf die Verwahrstelle bekannt. Auf Antrag der
Anleger wird die Gesellschaft den Anlegern aktuelle
Informationen Gber die ausgelagerten Verwahraufga-
ben, Unterauslagerungen, Identitat der Verwahrstelle,
Beschreibung ihrer Pflichten und mogliche Interessen-
konflikte ibermitteln.
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Angaben zur Treuhandkommanditistin

Die Treuhandkommanditistin der Gesellschaft ist die
HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH mit Sitz in
Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Hamburg unter HRB 99317. Das Stammkapi-
tal der HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH be-
tragt EUR 25.000,00 und ist in voller Hohe eingezahlt.
Gesellschafter sind Dr. Dirk Baldeweg, Buss Capital
Holding GmbH & Co. KG und Stefan Krueger. Zur Ge-
schaftsfiihrung ist Stefan Krueger berechtigt.

Aufgaben, Pflichten und Befugnisse

Mit der Treuhandkommanditistin wurde am 26.02.2020
ein Dienstleistungsvertrag geschlossen, der die
Rechtsgrundlage fiir die Tatigkeit der Treuhandkom-
manditistin darstellt und die Zusammenarbeit mit der
Gesellschaft regelt. Der zwischen dem Treugeber und
der Treuhandkommanditistin zu schlieBende Treu-
handvertrag, ist diesem Verkaufsprospekt beigefiigt
und im vollstandigen Wortlaut ab Seite 117 wiederge-
geben. Die wesentlichen Aufgaben, Rechte und Pflich-
ten der Treuhandkommanditistin ergeben sich aus
dem Treuhandvertrag. Die Treuhandkommanditistin
ist ermachtigt und bevollmachtigt, ohne Zustimmung
der Mitgesellschafter und unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB ihren Kapitalanteil an der
Gesellschaft fir Dritte auf bis zu EUR 15.000.000,00
zu erhohen bzw. im Falle einer Erhohung des Zielka-
pitals durch den geschaftsfihrenden Kommanditisten
der Gesellschaft nach § 3 Absatz 3 des Gesellschafts-
vertrags um bis zu weitere EUR 5.000.000,00 auf ins-
gesamt bis zu EUR 20.000.000,00 zu erhohen und
entsprechende Vereinbarungen mit Wirkung fiir alle
Gesellschafter abzuschlieRen. Die Treuhandkomman-
ditistin nimmt die Beitrittsangebote von Treugebern an
und erhoht ihre Pflichteinlage entsprechend mit Bei-
tritt des Treugebers.

Mit dem Zustandekommen des Treuhandvertrags wird
die Treuhandkommanditistin beauftragt, nach Mal3ga-
be der Beitrittserklarung, des Treuhandvertrags und
des Gesellschaftsvertrags ihren Kapitalanteil in Hohe
der gezeichneten Pflichteinlage des Treugebers zu er-
hohen. Ihre Pflichteinlage erhéht sie dabei im eigenen
Namen fiir Rechnung des Treugebers um die von die-
sem ubernommene mittelbare Pflichteinlage. Im In-
nenverhaltnis ist der Treugeber so zu stellen, als ob er
mit dem eingezahlten Kapitalanteil, den die Treuhand-
kommanditistin gemadl3 Beitrittserklarung und Treu-
handvertrag anteilig fir ihn halt, unmittelbar Komman-
ditist geworden ware.

Die Treuhandkommanditistin hat den Gbernommenen
Kapitalanteil uneigenntitzig zu verwalten und ubt die
Rechte und Pflichten des Treugebers nach MaRgabe

des Treuhandvertrags und des Gesellschaftsvertrags
sowie unter Berlicksichtigung auch der gemeinschaft-
lichen Interessen aller Anleger und der aufsichtsrecht-
lichen Vorgaben des KAGB nach pflichtgemaRem Er-
messen aus. Die Treuhandkommanditistin hat das
Treuhandvermogen getrennt von ihrem sonstigen Ver-
maogen zu halten und zu verwalten. Demzufolge ist die
treuhanderisch gehaltene Beteiligung wirtschaftlich
nicht dem Vermodgen der Treuhandkommanditistin,
sondern dem Treugeber zuzurechnen.

Im Rahmen ihrer Anlegerverwaltungstatigkeit wird die
Treuhandkommanditistin ein Anlegerregister mit den
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten der
Gesellschafter fihren, die den Angaben der Anleger in
der Beitrittserklarung entnommen werden.

Die Treuhandkommanditistin wird die Beteiligung des
Treugebers zusammen mit weiteren Beteiligungen
anderer Treugeber nach auf3en als einheitliche Betei-
ligung halten. Sie wird in das Handelsregister als Kom-
manditist der Gesellschaft eingetragen und tritt nach
auBen im eigenen Namen auf. Im Innenverhaltnis ist
der Treugeber so zu stellen, als ob er mit dem einge-
zahlten Kapitalanteil, den die Treuhandkommanditistin
gemal Beitrittserklarung und Treuhandvertrag anteilig
furihn halt, unmittelbar Kommanditist geworden ware.
Dies gilt insbesondere fir die Beteiligung am Vermo-
gen und Ergebnis der Gesellschaft sowie fiir die Aus-
tbung mitgliedschaftlicher Rechte, insbesondere fir
Stimmrechte und das Recht zur Teilnahme an Gesell-
schafterversammlungen der Gesellschaft. Der Treuge-
ber nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft teil
und tragt entsprechend in Hohe seiner Beteiligung das
anteilige wirtschaftliche Risiko wie ein im Handelsre-
gister eingetragener Kommanditist.

Die Treuhandkommanditistin vertritt den Treugeber
insbesondere in den Gesellschafterversammlungen
und ubt sein Stimmrecht unter Bertcksichtigung seiner
Interessen und Weisungen aus. Die Treuhandkomman-
ditistin erhalt fir die Leistungen, die sie allen Anlegern
gegeniiber erbringt (bspw. die Verwaltung der Kapital-
konten von Treugebern und Direktkommanditisten),
eine jahrliche Vergtitung in Hohe von bis zu 0,122 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes im jeweiligen
Geschaftsjahr. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich an-
teilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsachlichen Nettoinventarwerts
auszugleichen.
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Haftung der Treuhandkommanditistin

Die Treuhandkommanditistin haftet, auch fir ein vor
dem Vertragsabschluss liegendes Verhalten, nur, so-
weit ihr Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last ge-
legt werden kann oder eine Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten (Kardinalpflichten) oder die Verlet-
zung von Leben, Korper oder Gesundheit vorliegt. Bei
nicht vorsatzlicher und nicht grob fahrlassiger Verlet-
zung wesentlicher Vertragspflichten ist der Umfang
der Haftung auf Ersatz des typischen vorhersehbaren
Schadens, in jedem Falle aber insgesamt auf die Hohe
des Kommanditkapitals beschrankt.

Die Treuhandkommanditistin hat die Richtigkeit und
Vollstandigkeit und Klarheit der Angaben und Infor-
mationen im Verkaufsprospekt der Gesellschaft so-
wie von dieser beauftragter Dritter, aufgrund derer ein
Treugeber seine Beteiligung erworben hat und der Ge-
sellschaft unmittelbar oder mittelbar beigetreten ist,
nicht Gberprift und Ubernimmt deshalb auch keine
Haftung fuir die Auswahl und Bonitat der Vertragspart-
ner der Gesellschaft oder dafir, dass die VVertragspart-
ner der Gesellschaft die eingegangenen vertraglichen
Verpflichtungen ordnungsgemal? erfiillt haben oder er-
fullen werden. Weiter haftet sie weder fir die Ertrags-
fahigkeit der Gesellschaft noch fir den Eintritt der von
Treugebern oder der Gesellschaft verfolgten sonstigen
wirtschaftlichen Ziele.

Die Treuhandkommanditistin hat Anspruch darauf, von
dem Treugeber von allen Verbindlichkeiten freigestellt
zu werden, die ihr im Zusammenhang mit dem Erwerb
und der pflichtgemaRen treuhanderischen Verwaltung
der Beteiligung des Treugebers entstehen. Der Freistel-
lungsanspruch besteht gegenuber jedem Treugeber im
Verhdltnis seiner Einlage zur Summe der Einlagen al-
ler Treugeber. Eine gesamtschuldnerische Haftung der
Treugeber ist ausgeschlossen.

Beendigung des Vertrages

Der Treuhandvertrag ist grundsatzlich fiir die Dauer der
Gesellschaft geschlossen. Die Dauer der Gesellschaft
ist grundsatzlich befristet bis zum 31.12.2031. Die
Dauer der Gesellschaft kann maximal um zwei (auch
sukzessive) Jahre bis langstens zum 31.12.2033 ver-
langert werden.

Der Treugeber kann das Treuhandverhaltnis jederzeit
beenden, indem er seine Beteiligung unmittelbar als
Kommanditist Gbernimmt; der Treuhandvertrag wird
dann als Verwaltungsvertrag fortgesetzt.

In jedem Fall wird das Treuhandverhaltnis erst been-
det, wenn die treuhanderisch verwaltete Kommandit-
beteiligung des Treugebers an der Gesellschaft voll ab-
gewickelt ist. Die volle Abwicklung dieses Vertrags ist
gegeben, wenn die Treuhandkommanditistin mit dem
Anteil der Treugeber aus der Gesellschaft ausgeschie-
den ist und den Treugebern ein etwaiges Abfindungs-
bzw. Auseinandersetzungsguthaben nach dem Gesell-
schaftsvertrag vollstandig ausgezahlt wurde.

Dieser Vertrag endet ferner automatisch, wenn die
Treuhandkommanditistin aus der Gesellschaft aus-
scheidet oder lber das Vermogen der Treuhandkom-
manditistin das Insolvenzverfahren erdffnet wurde, es
sei denn, die Beteiligung ist nicht zur Insolvenzmasse
gehorendes ermogen.
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Profil des typischen Anlegers

Bei dem Angebot an der Gesellschaft handelt es sich
um eine langfristige unternehmerische Beteiligung in
Form einer mittelbaren Sachwertanlage. Diese Betei-
ligung ist insbesondere fir Anleger geeignet, die eine
Immobilienanlage ohne eigenen Verwaltungsaufwand
suchen, vielmehr eine Immobilienanlage, die durch eine
Kapitalverwaltungsgesellschaft nach deutschem In-
vestmentrecht verwaltet wird. Eine Beteiligung an der
Gesellschaft eignet sich fiir Anleger, die bereit sind, die
im Verkaufsprospekt dargestellten Risiken einzugehen
und bereit sind, das eingesetzte Kapital im Rahmen der
Beteiligung flr die gesamte Laufzeit der Gesellschaft
(grundsatzlich bis 31.12.2031) zu binden.

Eine ordentliche Kiindigung wahrend der Laufzeit der
Gesellschaft (einschlieBlich etwaiger Verlangerungen)
bzw. eine Rickgabe der Anteile ist ausgeschlossen.
Fir den Handel mit (Treuhand- ) Anteilen an der Ge-
sellschaft existiert kein funktionsfahiger Zweitmarkt.
Dem Anleger muss die eingeschrankte Fungibilitat vor
Erwerb eines Anteils an der Gesellschaft bewusst sein.
An der Gesellschaft dirfen sich nur Anleger beteili-
gen, die sich der mit einem nicht risikogemischten Ver-
mogen verbundenen Risiken bewusst und bereit sind,
mindestens EUR 20.000,00 zu investieren und fir die
die in § 1 Absatz 19 Nummer 33 Buchstabe a) Doppel-
buchstaben bb) bis ee) KAGB genannten Vorausset-
zungen erfillt sind.

\/on der Beteiligung an der Gesellschaft ausgeschlos-
sen sind Staatsbirger der Vereinigten Staaten von
Amerika (,USA") sowie US-Personen. Ebenfalls diirfen
sich Anleger nicht auf Rechnung von Staatsbirgern der
USA sowie US-Personen beteiligen. US-Personen sind
Personen, die — Staatsangehorige der USA sind, oder —
in den USA oder ihren Hoheitsgebieten einen Wohnsitz
bzw. Sitz haben, oder — in den USA oder ihren Hoheits-
gebieten steuerpflichtig sind, oder — Inhaber einer dau-
erhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fiir die USA
(Green Card) sind, oder — sonstige US-Personen im
Sinne der Verordnung zur Umsetzung der Verpflichtun-
gen aus dem Abkommen zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und den Vereinigten Staaten von Amerika
zur Forderung der Steuerehrlichkeit bei internationalen
Sachverhalten und hinsichtlich der als Gesetz tiber die
Steuerehrlichkeit bezliglich Auslandskonten bekann-
ten US-amerikanischen Informations- und Meldebe-
stimmungen (FATCA-USA-Umsetzungsverordnung)
darstellen. Weiter sind US-Personen auch juristische
Personen und Personengesellschaften, die ihren Sitz in
den USA oder ihren Hoheitsgebieten haben und/oder
nach den Gesetzen der USA gegriindet wurden. Glei-
ches gilt fir juristische Personen und Personengesell-
schaften, bei denen Gesellschafter oder wirtschaftliche
Eigentimer mit einer Mehrheit der Beteiligung eines
der in diesem Absatz genannten Merkmale aufweisen.

Vorstehende Satze gelten entsprechend in Bezug auf
die folgenden Staaten: Kanada, Japan und Australien.

Das Beteiligungsangebot richtet sich ferner an Anle-
ger, die mit den wirtschaftlichen, rechtlichen und steu-
erlichen Grundziigen einer solchen Gesellschaft ver-
traut sind. Dem Anleger muss bewusst sein, dass er
als Treugeber bzw. Kommanditist der Gesellschaft eine
unternehmerische Beteiligung eingeht, die mit erhebli-
chen Risiken verbunden ist. Anleger sollten vor der An-
lageentscheidung unbedingt den gesamten Verkaufs-
prospekt, insbesondere das Kapitel II. Risikohinweise,
sorgfaltig gelesen haben.

Der Anleger sollte sich bei Fragen zum vorliegenden
Beteiligungsangebot unbedingt zu steuerlichen und
rechtlichen Fragen durch Steuerberater und Rechts-
anwalte beraten lassen. Der Anleger muss bereit und
wirtschaftlich in der Lage sein, bei einem nicht plan-
maRigen Verlauf der Beteiligung auch einen Totalver-
lust seiner Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag hin-
zunehmen. Ferner sollte er nicht auf Einkiinfte aus der
Gesellschaft angewiesen sein. Die Gesellschaft garan-
tiert keine Auszahlungen, solche kdnnen teilweise oder
vollstandig ausbleiben. Die Kapitalanlage ist nicht zur
Altersvorsorge geeignet.
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Faire Behandlung der Anleger, Anteilsklassen

Die AIF-KVG der Gesellschaft hat alle Anleger fair zu
behandeln. Eine faire Behandlung der Anleger stellt die
AIF-KVG dadurch sicher, dass die Ausgestaltung des
Gesellschaftsvertrags sowie der Anlagebedingungen
sich streng an die gesetzlichen Vorschriften des HGB
und KAGB halten. Die Anleger der Gesellschaft werden
gleichbehandelt. Es gibt keine Anleger, die eine Vor-
zugsbehandlung bzw. einen Anspruch auf eine solche
Behandlung erhalten. Alle von den Anlegern gezeich-
neten Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale,
und es werden keine verschiedenen Anteilsklassen ge-
mal § 149 Absatz 2 in Verbindung mit § 96 Absatz 1
KAGB gebildet.

Nach dem Gesellschaftsvertrag werden die Interessen
eines Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern weder
im Rahmen des Beitritts zur Gesellschaft noch im Rah-
men der Beteiligung am Gewinn und Verlust der Gesell-
schaft Uber die Interessen eines anderen Anlegers oder
einer anderen Anlegergruppe gestellt. Sonderkonditio-
nen fiir den Beitritt eines Anlegers oder einer Gruppe
von Anlegern liegen nicht vor. Die AIF-KVG tragt dem
Grundsatz der Anlegergleichbehandlung Rechnung, in-
dem sie sicherstellt, dass sich kein Anleger weder im
Rahmen des Beitritts zur Gesellschaft noch im Rahmen
der Auseinandersetzung der Gesellschaft zum Ende
der Laufzeit einen Vorteil verschaffen kann.

Die AIF-KVG tragt Sorge fir die Beschaftigung aus-
reichenden Personals, damit Anlegeranfragen zeit-
nah beantwortet werden und keinem Anleger etwaige
Nachteile aus seiner Beteiligung im Verhaltnis zu an-
deren Anlegern entstehen. Dariiber hinaus stellt die
AIF-KVG sicher, dass die Verwaltung der Anteile pro-
fessionell erfolgt, ohne dass Anleger unbillig und un-
angemessen belastet werden. Die AIF-KVG zieht nicht
bestimmte von ihr verwaltete Gesellschaften und An-
leger zulasten anderer vor. Sie stellt dies dadurch si-
cher, dass im Rahmen des Portfoliomanagements, der
Buchhaltung, der Transaktionen in erwerbbare Ver-
mogensgegenstande sowie des Controllings einheitli-
che Leitlinien gelten, womit die Gleichbehandlung der
von ihr verwalteten AlF-Gesellschaften und der Anle-
ger gewahrleistet ist. Durch die festgelegten einheit-
lichen Leitlinien und ihre Einhaltung werden eine faire
Behandlung der verwalteten Gesellschaften und ihrer
Anleger nach den Vorschriften des KAGB sichergestellt
und Interessenkonflikte vermieden.
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IX. § Anlageziele, Anlagepolitik und
Vermogensgegenstande

Anlagestrategie der Gesellschaft

Die Gesellschaft investiert ihr Kommanditkapital in mindestens zwei Tochtergesellschaften (Zielgesell-
schaften) in der Rechtsform von Personengesellschaften. Die Beteiligung der Gesellschaft an weiteren Ziel-
gesellschaften ist im Bedarfsfall maoglich. Die Zielgesellschaften dienen dazu, wahrend des vorgesehenen
Investitionszeitraums Wohnimmobilien zur Bestandshaltung und Erzielung von Mietertragen zu erhalten
(Bestandsentwicklung).

Anlageziele der Gesellschaft

Als Anlageziele der Gesellschaft werden Ertrage aufgrund zuflieBender Erldse aus der Vermietung der ein-
zelnen Objekte sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs angestrebt. Aus der langfristigen Vermietung und
spdteren VVerauBerung der Immobilien sind Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger auszuschiitten.

Anlagepolitik der Gesellschaft

Die Anlagepolitik der Gesellschaft ist die unmittelbare und mittelbare Investition in Wohnimmobilien und die
\Vermietung dieser Immobilien.

Beschrankungen beziiglich der Anlagepolitik und -strategie

Neben den sich aus den Anlagebedingungen der Gesellschaft ergebenden Beschrankungen bestehen kei-
ne weiteren Anlagebeschrankungen hinsichtlich der Anlagepolitik und der Anlagestrategie der Gesellschaft.

Art der Vermogenswerte und Art
der Techniken, die fiir die Gesellschaft
eingesetzt werden diirfen

Die Art der Vermogenswerte, in die die Gesellschaft in-
vestieren darf und die Art der Techniken, die fir die Ge-
sellschaft eingesetzt werden diirfen, ergeben sich aus
den von der Gesellschaft aufgestellten Anlagebedin-
gungen, insbesondere aus § 1 und § 2. In diesem Rah-
men obliegt die finale Auswahl der einzelnen Vermo-
gensgegenstande der AIF-KVG.

Kredite dlrfen gemal den Anlagebedingungen zur Fi-
nanzierung der Vermogensgegenstande insgesamt nur
bis zur Hohe von 150 % des aggregierten eingebrach-
ten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten
Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage
der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder in-
direkt von den Anlegern getragenen Gebuhren, Kosten
und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen,
aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme markttiblich sind. Bei der Berechnung
der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche Gesell-
schaften im Sinne des § 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB
aufgenommen haben, entsprechend der Beteiligungs-
hohe der Gesellschaft zu berticksichtigen.
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Die Gesellschaft darf Geschafte, die Derivate zum Ge-
genstand haben, nur zur Absicherung der gehaltenen
VVermogensgegenstande gegen einen Wertverlust ta-
tigen.

Die Gesellschaft hat zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Verkaufsprospekts bereits das Anlageobjekt
.Hamburg Ellerneck” mittelbar tber die Zielgesell-
schaft d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG erworben.
Die Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co.
KG und die Immobilie werden nachfolgend beschrie-
ben. Die Gesellschaft wird sich mindestens an einer
weiteren Zielgesellschaft beteiligen, um Investitionen
im Sinne der festgelegten Kriterien zu tdtigen. Da-
bei ist es nach den Anlagebedingungen zulassig, dass
sich die Gesellschaft mehrheitlich beteiligt und daher
fremde Dritte Minderheitsgesellschafter mit eigenen
Interessen sein konnen. Die weiteren Anlageobjekte
stehen zum Zeitpunkt des Angebots noch nicht fest.
Bereits wahrend eines Ankaufs wird fiir jede weitere
Wohnanlage eine eigene Investitionsstrategie festge-
legt werden.
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ANGABEN ZU DEM
KONKRETEN ANLAGEOBJEKT
.HAMBURG ELLERNECK"

Die Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immobi-
lien GmbH & Co. KG

Die d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG mit Sitz in
Wiesbaden und Geschaftsanschrift Biebricher Allee 2,
65187 Wiesbaden, ist am 13.11.2019 gegrtindet und
erstmalig am 16.12.2019 in das Handelsregister des
Amtsgerichts Wiesbaden (HRA 11009) eingetragen
worden. Unternehmensgegenstand ist insb. der un-
mittelbare oder mittelbare Erwerb, das Halten, das
Verwalten, das Bebauen und die Verwertung von
Grundstucken und grundstlcksgleichen Rechten.

Komplementarin ist die d.ii. Deutsche Invest Im-
mobilien Verwaltungs GmbH, Grafelfing, (Amts-
gericht Miinchen, HRB 164846). Sie ist am Kapital
und am Vermogen der Zielgesellschaft nicht betei-
ligt. Kommanditisten sind die d.i.i. Immobilienbeteili-
gungs GmbH, Wiesbaden, (Amtsgericht Wiesbaden,
HRB 31112) mit einer Beteiligungsquote von 10,1 %,
die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs
GmbH, Wiesbaden, (Amtsgericht Wiesbaden, HRB
24924) mit einer Beteiligungsquote von 0,2 %, sowie
die Gesellschaft d.i.i. Wohnimmobilien Deutschland 1
GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Wiesba-
den, (Amtsgericht Wiesbaden, HRA 10904) mit einer
Beteiligungsquote von 89,7 %. Die Einlagen zum Zeit-
punkt der Grindung betragen insgesamt EUR 500
und sind eingezahlt. Bei weiteren Kapitalerhchungen
haben die Gesellschafter die ibernommenen Einlagen
einzuzahlen.

Die Vertretung der Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immobi-
lien GmbH & Co. KG erfolgt durch ihre Komplementa-
rin sowie durch die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
2. Verwaltungs GmbH als geschaftsflihrende Kom-
manditistin. Die geschaftsfihrende Kommanditistin
ist neben der Komplementarin zur Einzelvertretung
bevollmachtigt ist. Beide sowie ihre Geschaftsfihrer
sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Zur Geschaftsfihrung berechtigt und verpflichtet ist
allein die geschaftsfihrende Kommanditistin. Die
Komplementarin ist, soweit gesetzlich zulassig, von
der Geschaftsfiihrung ausgeschlossen.

Die Dauer der Zielgesellschaft ist unbestimmt. Die
Kindigung der Zielgesellschaft ist unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kindigungsfrist zum Schluss je-
den Geschaftsjahres zuldssig. Darliber hinaus ist je-
der Gesellschafter der Zielgesellschaft zur sofortigen
auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund
berechtigt. Kiindigt ein Kommanditist, so scheidet er
aus der Zielgesellschaft aus. Diese wird mit den ver-
bleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

Beschreibung des Anlageobjekts
.Hamburg Ellerneck”

Standort des Anlageobjekts ,,Hamburg Ellerneck”

Das Anlageobjekt ,Hamburg Ellerneck” befindet sich
in Ellerneck 113, 111, 113a-113c, 22149 Hamburg in
Gemarkung des Amtsgerichts Hamburg-Wandsbek,
Grundbuch von Alt-Rahlstedt, Blatt 4670, Lfd. Nummer
6, Flurstlick 1414, Hof- und Gebaudeflache, groR 4.418
m?; und in Ellerneck 113d, 22149 Hamburg in Gemar-
kung des Amtsgerichts Hamburg-Wandsbek, Grund-
buch von Alt-Rahlstedt, Blatt 5217, Lfd. Nummer 3,
Flurstiick 3845, Hof- und Geb&udeflache, groB 742 m?,

Hamburg ist eines der wichtigsten Wirtschaftszent-
ren Deutschlands. Die Einwohnerzahl liegt aktuell bei
1,84 Mio., die sich auf 1.06 Mio. Haushalte verteilt. An-
haltend hoch ist demnach die Wohnraumnachfrage. Bis
2030 wird ein zusatzliches Plus von 4,4 % (46.600 neue
Haushalte) erwartet. Trotz mehr als 10.000 Wohnungs-
fertigstellungen im Jahr 2018 ist das Angebot unzurei-
chend. Die Zahl der Mietangebote lag im Mittel der letz-
ten 5 Jahre bei 32 Wohnungen pro 1.000 Haushalten und
ist im deutschlandweiten Vergleich niedrig. Die Stadt re-
agiert mit steigenden Genehmigungszahlen auf die hohe
Wohnraumnachfrage — jedoch waren die Genehmigun-
gen zuletzt erstmals seit Jahren wieder spiirbar riicklau-
fig (Quelle: Colliers RESIDENTIAL INVESTMENT WOHN-
UND GESCHAFTSHAUSER IM UBERBLICK 2019 / 2020).
Als Hochschulstandort bietet Hamburg ca. 110.000 Uni-
versitdtsplatze flir deutsche und auslandische Studie-
rende (Quelle: https:/de.statista.com/statistik/daten/
studie/255207/umfrage/studierende-an-hochschulen-
in-hamburg/). Der Einfluss von ca. 13.500 internationalen
Studenten an iber 20 Hochschulen in Hamburg verschafft
der Stadt einen hohen Grad an Internationalitdt (Quellen:
https:/de.statista.com/statistik/daten/studie/ 1082855/
umfrage/studierende-nach-nationalitaet-in-hamburg/
und https:/metropolregion.hamburg.de/hochschulen/
272070/hochschulen-hamburg/). Die Vielfaltigkeit der
Studienmoglichkeiten hat auch wichtige Auswirkungen
fir die wachsende Wirtschaft und die steigende Anzahl
der Bevdlkerung.

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohnlage
im Osten Hamburgs im Stadtteil Hamburg-Alt-Rahl-
stedt/Bezirk Wandsbek. Die Nachbarschaft ist durch
mittlere Wohnlagen gepragt. Das Viertel, in dem sich
das Wohnobjekt befindet, liegt in unmittelbarer Nahe
zur Stadtgrenze bzw. Landesgrenze zu Schleswig-Hol-
stein. Die Infrastruktur ist als gut einzuschatzen.

Das Zentrum des Stadtteils Rahlstedt sowie der dorti-
ge Regionalbahnhof ist zu Ful? rd. 1,9 km nordlich gele-
gen zum Objekt und in rd. 25 Minuten zu Ful erreichbar
(Quellen: Routenplaner Google Maps 2020 und Routen-
planer Google Maps Stand 23.04.2020). Im Zentrum
Rahlstedts befinden sich diverse Einzelhandelsgeschafte
sowie Gastronomie fiir den alltaglichen Bedarf. Uber den
Regionalbahnhof Rahlstedt ist der Hamburger Haupt-
bahnhof in ca. 16-18 Minuten zu erreichen (Quelle: Rou-
tenplaner Google Maps, RB/RB81 Stand 23.04.2020). Fiir
den Individualverkehr ist der Standort insbesondere tber
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die BundesstraBe 2 (HH-Jenfeld) sowie dem Autobahn-
anschluss A24 erschlossen, liber welchen man den Ham-
burger Hauptbahnhof ebenfalls schnell erreichen kann.

Mit seinen Uber 88.000 Einwohnern erreicht Rahl-
stedt fast GroRBstadtformat. Gleichzeitig hat sich der
bevolkerungsreichste Hamburger Stadtteil etwas lie-
benswirdig Kleinstadtisches bewahrt. Gepflegte Ein-
familienhauser, schone Fin-de-Siécle-Villen und So-
zialwohnungen bilden einen spannenden Mix. Die
Mieten sind in Rahlstedt noch tiberschaubar.

Die Infrastruktur mit Schulen, Kitas und Einkaufsmog-
lichkeiten ist ausgezeichnet. Nur zum Essengehen oder
fir Kulturveranstaltungen werden manche Rahlsted-
ter ihrem Stadtteil untreu. Mit der Regionalbahn gelangt
man in 15 Minuten in die Innenstadt, die Bahn verkehrt
auBerhalb der StoRzeiten nur im Halbstundentakt. Inner-
halb des 26,6 km* groBen Stadtteils sind die Bewohner
auf Busse angewiesen (Quelle: https:/www.hamburg.de/
sehenswertes-rahlstedt/Stand 23.04.2020).

Beschreibung des Anlageobjekts
+Hamburg Ellerneck”

Bei dem Anlageobjekt ,Hamburg Ellerneck” handelt es
sich um zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 36

Wohneinheiten auf einem ca. 5.160 m?* groRen Grund-
stlick in Hamburg. 30 Wohnungen wurden im Jahr
1968 errichtet. Eine Aufstockung von sechs weiteren
Dachgeschosswohnungen erfolgte 1974. Des Weite-
ren umfasst diese Wohnanlage 10 Einzelgaragen so-
wie 29 PKW-Stellplatze. Die beiden Mehrfamilienhau-
ser erstrecken sich lber sechs Hauseingange.

Das Grundstiick befindet sich in einer mittleren Wohn-
lage.

Die vorliegende Mieterliste weist eine Miete im Durch-
schnitt von 8,23 €/m? fiir Einheiten im Gebaude Eller-
neck 111-113 mit einer vereinbarten Staffelmiete bzw.
indexierten Miete aus. Weiterhin betragt die aktuell er-
zielte durchschnittliche Miete fir Wohneinheiten mit
einem gewdhnlichen Mietvertrag rd. 6,76 €/m”.

Die durchschnittliche Miete flir Wohneinheiten mit ei-
ner vereinbarten Staffel- bzw. Indexmiete im Gebaude
113a-d liegt bei ca. 8,87 €/m’, hingegen die Miete fiir
Einheiten ohne Staffelung bzw. Indexierung rd. 7,00 €/m”.

Die beiden Mehrfamilienhauser teilen sich in eine 1,5-,
sechszehn 2-, neun 2,5-, acht 3- und zwei 3,5-Zim-
merwohnungen. Die WohnungsgrofRen bewegen sich
zwischen 46 m* und 89 m’.

WOHNUNGSANZAHL UND -GROSSEN

= Wohnung mit 45 — 56 m’ 10 WE 28%
= Wohnung mit 61,78 - 66,17 m* 6 WE 16 %
= Wohnung mit ca. 70 m? 10 WE 28%
= Wohnung mit 73,99 -89,05m* | 10 WE 28%
= gesamte Wohnungsanzahl 36 WE | 100%

Die 36 Mietvertrage basieren auf dem Muster des
Hamburger Mietvertrags und die derzeitige Jahresnet-
tokaltmiete inkl. der Garagen und Stellplatze belduft
sich auf EUR 229.142,52 (inkl. Stellplatzmieten). Zwolf
Mietvertrage enthalten Regelungen zu Staffel- und In-
dexmiete.

Die Mehrfamilienhauser sind seit Baufertigstellung im
Eigentum der jetzigen (privaten) Eigentimer und wur-
den laufend instandgehalten. Im Laufe der Jahre wur-

den, im Zuge von Mieterwechseln, einige Wohnun-
gen durch Modernisierungen auf den jeweiligen neuen
Stand gebracht. So wurden unter anderem mehrere Ba-
dezimmer, Einbauktichen, Zu- und Abwasserleitungen,
Elektrik und FuBboden in den jeweiligen Wohnungen
erneuert. Des Weiteren wurden bereits teilweise Fens-
ter in den Wohnungen und Treppenhauser erneuert.

Wesentliche Details zu dem Anlageobjekt ,Hamburg
Ellerneck” sind untenstehender Tabelle zu entnehmen.

ANLAGEOBJEKT Wohngebdude, 2 Mehrfamilienhauser
ADRESSE Ellerneck 113,111, 113a-113c,
und Ellerneck 113d, 22149 Hamburg
BAUJAHR 30 Wohnungen wurden im Jahr 1968 errichtet.
Eine Aufstockung von sechs weiteren Dachge-
schosswohnungen erfolgte 1974.
GRUNDSTUCKSGROSSE 2 Grundstiicke: 4.418 m* und 742 m’ groR
VERMIETBARE FLACHE m?
WOHNEN 2.392,08 m*
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GARAGEN 187,50 m’
ANZAHL GESCHOSSE OBERIRDISCH 3
ANZAHL GESCHOSSE UNTERIRDISCH 1

FASSADE

Die Fassade besteht aus einer zweischaligen AuRen-
wand mit einer Klinker-Verblendmauerwerk ohne
zwischenliegende Dammung. Nur die Giebelseiten
der Hauser 111 (Sldseite) und 113a (Nordseite) wur-
den nachtraglich mit einem Warmedammverbund-
system gedammt.

DACH

Satteldacher mit Betondachsteine gedeckt; die Da-
cher der Gauben sind mit BitumenschweiRbahnen
abgedichtet. AuBenseitig sind vorgehangte Zink-
rinnen montiert. Die Gauben sind teilweise geschie-
fert, teileweise mit Blech- oder Stehfalzverkleidung
versehen.

Altlasten

Der Verkaufer hat dem Kaufer eine Baulastauskunft der
Stadt Hamburg fiir das Flurstiick 1414 vom 02.09.2019
und fur das Flurstlick 3845 vom 13.09.2019 vorgelegt,
wonach fir diese Grundstticke keine Baulasten einge-
tragen sind. Dem Verkaufer sind Baulasten nicht be-
kannt. Ihm ist nicht bekannt, dass der Kaufgegenstand
mit solchen Altlasten behaftet ist, welche die Nutzung
des Kaufgegenstandes beeintrachtigen oder deren Be-
seitigung oder Entsorgung von dem Kaufer von Drit-
ten/den Behdrden verlangt werden konnte.

Dingliche Belastungen des Anlageobjekts
+Hamburg Ellerneck”

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung und unter Be-
rucksichtigung der nach Vollzug im Kaufvertrag ver-
einbarten Anderungen (Loschungen und Neueintra-
gungen) sollten im Grundbuch keine Lasten bestehen,
davon ausgenommen sind die Eintragungen betreffend
die Finanzierung des Anlageobjekts durch die Kauferin.

Das Grundstlick, Ellerneck 113, 111, 113a-113c,
22149 Hamburg ist in Abt. Il des Grundbuchs nicht und
in Abt. Ill des Grundbuchs wie folgt belastet:

Lfd. Nummer 3 DM 355.000,00 Buchhypothek vom
21.9.1967 mit 6 % - unter Umstanden mit 85 % -
Zinsen p.a. und einem jahrlichen Verwaltungskosten-
beitrag von 0,5 % sowie einer als Nebenleistung zu
entrichtenden Abschlussverglitung von 3 % des Darle-
hensbetrages und 0,1 % des urspriinglichen Darlehns
jahrliche Verwaltungsgeblihr fiir die Hamburger Spar-
kasse von 1827 in Wandsbek.

Das Grundsttick, Ellerneck 113d, Hamburg, grol 742 m*
ist in Abt. Il des Grundbuchs und in Abt. lll des Grund-
buchs nicht belastet.

Die in Abt. Ill der Grundbticher enthaltenen Belastun-
gen des Grundbesitzes hat der jeweilige Verkaufer auf
eigene Kosten zu l6schen. Der Kaufer Gibernimmt keine

Belastungen in Abt. Il und Abt. lll des Grundbuchs fir
den Grundbesitz.

Behordliche Genehmigungen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung liegen alle er-
forderlichen behordlichen Genehmigungen fir das An-
lageobjekt ,Hamburg Ellerneck” vor. Es werden inso-
wiet keine weiteren Genehmigungen bendtigt.

Rechtliche und tatsdchlichew Beschrankungen

Rechtliche Beschrankungen der Verwendungsmoglich-
keit des Anlageobjekts ,Hamburg Ellerneck’, insbesonde-
re hinsichtlich dessen Vermietung- und VeraulRerungs-
moglichkeiten, ergeben sich aus dem Kaufvertrag und
Mietvertragen, den Baugenehmigungen, aus den Vertra-
gen Uber die Fremdfinanzierung sowie den vorstehend
ausgeflhrten dinglichen Belastungen des Anlageobjekts.

Das Kaufgrundstlick grenzt unmittelbar an die beiden
Stralen Ellerneck sowie Wiebkestieg an. Die Hauptzuwe-
gung erfolgt Uber Ellerneck und die riickseitige Zuwegung
liber Wiebkestieg stellt eine zusatzliche ErschlieBung dar.
Der Wiebkestieg war friiher eine Privatstral3e. Ausweilich
der Katasterkarte und des Geo-Portals der Hansestadt
Hamburg ist der Wiebkestieg dffentlich gewidmet.

Ausweislich der \ereinbarung zwischen der Bauge-
meinschaft Eichtal (Vorgangergesellschaft des Ver-
kaufers) mit der Firma Plambeck (Erbauer der StralBe
Wiebkestieg) von 1966 musste der Rechtsvorganger
des Verkdufers die standige Durchfahrt vom Wiebkes-
tieg Uber das Kaufgrundstiick zum Ellerneck gewahren.
Dieses Wegerecht besteht heute noch und ist nicht
dinglich gesichert worden, obwohl die Vereinbarung
eine dingliche Sicherung vorsieht.

Tatsachliche Beschrankungen der Verwendungsmog-
lichkeit des Anlageobjekts ,Hamburg Ellerneck” erge-
ben sich aus dem Standort bzw. der Lage des Anlage-
objekts, dem baulichen Zustand, der Bauausfiihrung
und der Nutzungsmoglichkeiten der Immobilie.
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Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind weite-
re Beschrankungen der Verwendungsmoglichkeit in
rechtlicher oder tatsdachlicher Hinsicht nicht bekannt.

Bewertungsgutachten

Bei der Ankaufsprifung fiir das Anlageobjekt ,Ham-
burg Ellerneck” wurde im Auftrag der AIF-KVG ein Be-
wertungsgutachten von dem offentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen Heiner Geil3ler, Wertmaxx
Wertermittlungsgesellschaft mbH, Plockstr. 6-10, 35390
GieRen (,Externer Bewerter”) vom 29.10.2019 gemaR
§ 261 Absatz 5 KAGB erstellt. Zum Stichtag 23.10.2019
liegt der ermittelte Verkehrswert bei EUR 7.040.000,00.

Nach § 261 Absatz 5 Nummer 3 KAGB darf die aus
dem geschlossenen inlandischen Publikums-AIF zu er-
bringende Gegenleistung den ermittelten Wert nicht
oder nur unwesentlich tbersteigen. Der von den Sach-
verstandigen ermittelte Wert ist im Einklang mit den
Gesetzesvorschriften. Die kaufvertraglich vereinbarte
Gegenleistung ubersteigt den ermittelten Wert nicht.
Dariber hinaus liegen der AIF-KVG zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung keine weiteren Bewertungsgut-
achten fir die Vermogensgegenstande vor.

Gebaude- und Baubeschreibung

Die Wohnanlage ist tiber die StralRe Ellerneck erschlossen
und umfasst eine Fldche von ca. 5.160 m®. Das Grundstiick
ist mit zwei Mehrfamilienhausern bebaut, besitzt einen
unregelmaligen Zuschnitt und ist weitestgehend eben.
Weiterhin befinden sich AuBenstellplatze sowie Einzelga-
ragen auf dem Grundstick, welche tiber eine gepflaster-
te bzw. geteerte Stral3e befahrbar sind. Die Wohnanlage
wurde ca. im Jahr 1968 in Massivbauweise errichtet und
besteht aus zwei Mehrfamilienhausern mit jeweils einem
Keller-, Erd- Ober- und Dachgeschoss. Im Jahr 1974 wur-
den die Gebauden durch den Ausbau der Dachgeschoss-
Wohnungen erweitert. Der Baukdrper mit den Hausnum-
mern 111 und 113 ist zur ErschlieBungsstral3e gerichtet
und besitzt zwei Eingange mit jeweils einem zentralen
Treppenhaus. Insgesamt befinden sich 12 Wohneinhei-
ten in diesem Gebaude. Der zweite Baukdrper im Westen
ist Uber einen gepflasterten Weg von der ErschlieBungs-
stral3e sowie fulRlaufig Uber die StraBe ,Wiebkestieg” im
Westen erreichbar. Das Mehrfamilienhaus mit den Haus-
nummern 113a-d besitzt vier Eingange und jeweils ein
zentrales Treppenhaus. Die Baubeschreibung fiir Mehrfa-
milienhaus 111-113 ist nachfolgend dargestellt:

GEBAUDETYP Mehrfamilienhauser mit bis zu 6 WE
BAUWEISE Massivbauweise

BAUJAHR 1968

ZUSTAND Gut

AUSSTATTUNGSSTUFE Gehoben (3,5)

GEBAUDEMASS 1.536 m? BGF *

* BGF - Bruttogrundflache

Die Baubeschreibung flir Mehrfamilienhaus 113a-d ist wie folgt dargestellt:

GEBAUDETYP Mehrfamilienhauser mit bis zu 6 WE
BAUWEISE Massivbauweise

BAUJAHR 1968

ZUSTAND Gut

AUSSTATTUNGSSTUFE Gehoben (3,5)

GEBAUDEMASS 2.277 m? BGF

Gebaudekonstruktion (Wande, Decken, Treppen, Dach) ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

KONSTRUKTIONSART

Massivbauweise

FUNDAMENTE Streifenfundamente mit Bodenplatte
UMFASSUNGSWANDE Mauerwerk
INNENWANDE Massiv / Leichtbauweise
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GESCHOSSDECKE

Massiv

TREPPEN

Massivtreppe mit Steinbeleg

DACHFORM

Satteldach mit Gauben (mit Metallverkleidung)

DACHEINDECKUNG

Dachpfannen

FASSADE Verklinkerung, Giebeldammung:
Gebaudeteil Hausnummer 111 und 113a

Garagen

GEBAUDETYP Hochgaragen

BAUWEISE Massivbauweise

BAUJAHR 1968

ZUSTAND Mittel

GEBAUDEMASS 188 m? BGF

Die Garagen befinden sich im Stiden auf dem Grund-
stlick und sind lber eine gepflasterte Zufahrt erreich-
bar. Die Garagen besitzen ein Flachdach mit einer

Flachdachabdichtung sowie ein manuell betriebenes
Garagentor.

Stellplatze
BAUJAHR 1968
ZUSTAND Mittel
ANZAHL 29 Stiick

Die insgesamt 29 Aulenstellplatze sind auf dem
Grundsttick angeordnet und Uber eine Zufahrt von der
ErschlieBungsstral3e befahrbar. Die Flachen der Stell-
platze sind gepflastert bzw. geteert.

Kaufvertrag

Kaufpreis, Filligkeit und Ubergabe

Die Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co.
KG (Kaufer) hat am 22.11.2019 mit der Baugemein-
schaft Eichtal GbR, (Verkdufer) einen Grundstilcks-
kaufvertrag (Ur-Nummer 328/2019) der Notarin Ingrid
Fornoff mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main, (nach-
stehend der ,Grundstilickskaufvertrag” genannt) abge-
schlossen.

Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand betragt insge-
samt EUR 6.400.000,00 (in Worten: EUR sechs Milli-
onen vierhunderttausend). Der Kaufpreis ist zunachst
dazu bestimmt, die in Abt. Ill der Grundbiicher einge-
tragenen Grundpfandrechte abzulosen. Der Kaufpreis

ist Teil der voraussichtlichen Gesamtkosten, vgl. inso-
weit die Angaben auf Seite 75 ff. im Abschnitt ,Inves-
titions- und Finanzierungsplan kumulierte Darstellung
der Gesellschaft- und Zielgesellschaftsebene”.

Die Besitzibergabe erfolgt am der vollstandigen Kauf-
preiszahlung folgenden Monatsersten, 0,00 Uhr, -
nachfolgend ,Ubergabetag” genannt. Der Kiufer ist
berechtigt und auch verpflichtet, sich am Ubergabe-
tag unmittelbar in den Besitz des Kaufgegenstandes
zu setzen. Der Kaufpreis wurde am 12.03.2020 an den
Verkaufer gezahlt. Die Besitziibergabe an den Kaufer
fand am 01.04.2020 statt.

Der Verkdufer tritt hiermit aufschiebend bedingt mit
der vertragsgerechten Kaufpreiszahlung samtliche
etwaigen Gewahrleistungsanspriiche, die ihm gegen
Architekten, Ingenieure und Bauunternehmer sowie
Handwerker im Hinblick auf den Kaufgegenstand zu-
stehen, einschlieBlich der Gewahrleistungssicherhei-
ten, mit Wirkung auf den Ubergabetag an den Kaufer
ab. Der Verkdufer garantiert, dass samtliche Auftrag-
nehmer — soweit von ihm beauftragt — vollstandig
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bezahlt wurden bzw. — sobald fallig — noch bezahlt
werden, so dass kein Auftragnehmer — soweit vom
Verkaufer beauftragt — die Erbringung der ihm oblie-
genden Gewadbhrleistungspflichten von Gegenleistun-
gen des \lerkaufers abhangig machen, seine Leistun-
gen zurtickbehalten oder mit diesen die Aufrechnung
erklaren kann. Vom Verkaufer auf Werklohnforderun-
gen vorgenommene Sicherheitseinbehalte werden
am Ubergabetag auf den Kaufer iibertragen. Vor einer
Freigabe von Werklohnforderungen aus einem Garan-
tieeinbehalt durch den Verkaufer ist die schriftliche Zu-
stimmung des Kaufers einzuholen.

Beschaffenheitsvereinbarungen,
Sachméngel-/Garantiehaftung

Der Verkaufer hat im Sinne einer Beschaffenheitsver-
einbarung erklart, dass:

= er keine im Grundsttickskaufvertrag nicht erwahnten,
sonstigen Belastungen des Kaufgegenstandes ein-
geraumt hat, gleichgltig ob diese im Grundbuch ein-
tragungsfahig sind oder nicht;

keine begriindeten Forderungen oder Beanstandun-
gen von Behorden, Berufsgenossenschaften, Tech-
nischen Uberwachungsvereinen, oder vom Verband
der Sachversicherer in Bezug auf den Kaufgegen-
stand, die Gebdude und ihre Einrichtungen vorhan-
den sind, die noch nicht vollstandig erledigt wurden;

keines der zum Kaufgegenstand gehdrigen Objekte
dem Denkmalschutz unterfallt oder im Gebiet einer
Sanierungs-, Gestaltungs- oder Erhaltungssatzung
liegt oder einer Veranderungssperre unterliegt;

sich auf dem Kaufgegenstand keine Oltanks befin-
den;

ihm nicht bekannt ist, dass sich unter dem Kauf-
gegenstand Schachte und Hohlraume aus friiheren
oder derzeitigen bergbaulichen Nutzungen bzw. dem
Abbau von Bodenschatzen befinden;

keines der den Kaufgegenstand bildenden Haus-
grundstticke als ,offentlich gefordert” im Sinne der
Gesetze und Vorschriften sowie Verordnungen tber
die Wohnungsbindung gilt und damit nicht (mehr)
den Restriktionen dieser Vorschriften unterliegt und
insbesondere keinerlei Belegungsrechte mehr be-
stehen;

von den Nachbarn gegentiber dem Verkaufer Ansprii-
che im Sinne der §§ 906 ff,, 1004 BGB in Bezug auf
den Kaufgegenstand nicht geltend gemacht wurden;

ihm keine Altlastenverdachtsgriinde bzw. keine wei-
teren altlastenrelevanten Sachverhalte bekannt sind,
und

ihm nicht bekannt ist, dass der Kaufgegenstand mit
solchen Altlasten behaftet ist, welche die Nutzung
des Kaufgegenstandes beeintrachtigen oder deren
Beseitigung oder Entsorgung von dem Kaufer von
Dritten/den Behorden verlangt werden konnte.

Altlasten im Sinne des Grundstickskaufvertrags sind
Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenverande-

rungen, Grundwasserveranderungen und Schadstoffe
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes in Verbin-
dung mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung sowie gefahrliche Stoffe in den Gebauden,
wobei hierunter insbesondere die Stoffe verstanden
werden, die in § 3a Chemikaliengesetz bzw. § 4 Gefahr-
stoffverordnung genannt sind (z.B. Asbest).

Dem Verkaufer ist nicht bekannt, dass im Kaufgegen-
stand asbesthaltigen Stoffe in Bodenbeldgen (Flex-
platten), Klebern, Dachdeckung etc. oder PVC vorhan-
den sind. Dem Verkaufer ist bekannt, dass ihn eine
entsprechende Hinweispflicht gegenliber dem Kaufer
und auch gegeniiber Mietern trifft.

Der Verkaufer hat im Ubrigen erklart, dass

= der Kaufgegenstand in Ubereinstimmung mit den er-
teilten Baugenehmigungen, nach den anerkannten
Regeln der Technik und Baukunst und den geltenden
technischen Vorschriften jeweils bezogen auf den
Zeitpunkt der Errichtung des jeweiligen Gebdudes
bebaut wurde;

= der Kaufgegenstand keine Grundwasserfeuchtigkeit
oder Undichtigkeiten des Daches oder der Fassa-
de aufweist oder Hausschwamm oder Trockenfdule
oder Hausbock oder ahnlicher, die Haussubstanz be-
eintrachtigender Ungezieferbefall vorhanden ist;

= die Grenzen der Kaufgegenstande weder lber- oder
unterbaut wurden und dass die Einmessung der Be-
bauung durch einen geeigneten VVermessungsingeni-
eur erfolgt ist;

s fir die Grundstiicke Gebrauchs- und Schlussabnah-
mescheine erteilt und darin etwa enthaltene Aufla-
gen oder Beanstandungen erledigt wurden.

Der Verkaufer hat den Kaufer darauf hingewiesen, dass
die Regenwasserkanadle auf der Auffahrt bzw. auf den
Stellplatzen nicht mehr in Ordnung sind.

Der Verkdufer steht fiir die in diesem Kaufvertrag ge-
troffenen Beschaffenheitsvereinbarungen sowie den
im Grundstlckskaufvertrag abgegebenen Erklarun-
gen nach Mal3gabe der gesetzlichen Regelungen bzw.
Rechtsfolgen tiber die gesetzlichen Mangelrechte ein.
Garantien des Verkaufers bzw. der Gesellschafter unter
diesem Grundstuickskaufvertrag sind Beschaffenheits-
garantien (vgl. § 444 BGB).

Im Ubrigen verkauft der Verkaufer den Kaufgegenstand,
wie er steht und liegt. Der Kaufer erklart, dass er den
Kaufgegenstand besichtigt hat. Anspriiche und Rechte
des Kaufers wegen eines Sachmangels des Kaufgegen-
standes sind ausgeschlossen, soweit in diesem Grund-
stlickskaufvertrag nichts anderes vereinbart ist. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen ist die Haftung fur
Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers
oder der Gesundheit, sofern der VVerkaufer die zu Grunde
liegende Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie Scha-
den, die auf einer grob fahrlassigen oder vorsatzlichen
Pflichtverletzung des Verkaufers beruhen. Einer Pflicht-
verletzung des Verkaufers steht die seiner gesetzlichen
Vertreter oder Erfiillungsgehilfen gleich.
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Mietverhdltnisse

Der Verkaufer ibertrigt mit Wirkung vom Ubergabe-
tag seine Rechte und Pflichten aus Mietvertragen. Der
Verkaufer tritt mit Wirkung zum Ubergabetag insoweit
alle Anspriiche aus den Mietvertragen an den Kaufer
ab. Der Kadufer nimmt die Abtretung an. Leistungen
aus den Mietvertrdgen (einschlieBlich Neben- und Be-
triebskosten) sind auf den Ubergabetag zwischen den
Parteien abzurechnen.

Die 36 Mietvertrage basieren auf dem Muster des
Hamburger Mietvertrags. Zwolf Mietvertrage enthal-
ten Regelungen zu Staffel- bzw. Indexmiete. Gemal
der vorliegenden Mieterliste sind 3 Stellplatze nicht
vermietet, weiterhin sind insgesamt 5 Stellplatze dau-
erhaft vermietet.

Die Wohnraummietvertrage basieren auf ca. vier ver-
schiedenen Mustern, die in dem Zeitraum zwischen
1968 und 2019 verwendet wurden. Bei den gepriiften
Mietvertragen besteht das Risiko, dass sie — wegen ih-
rer vielfachen Nutzung — allgemeine Geschaftsbedin-
gungen (,AGB") enthalten. AGB sind fir eine Vielzahl
von Vertragen vorformulierte, vom Vermieter gestellte,
d.h. nichtindividuell verhandelte Vertragsbedingungen.

Das Muster des Mietvertrags ab 2011 entspricht im
Regelfall der aktuellen Rechtsprechung, insbesondere
im Hinblick auf die Umlage von Schonheitsreparatu-
ren und Kleinreparaturen auf die Mieter; bei den alte-
ren Mietvertragsmustern ist dies jedoch nicht uneinge-
schrankt der Fall.

Der Verkaufer hat erklart, dass

= die Nutzung der zum Kaufgegenstand gehdrenden
Einheiten ausschlieBlich zu Wohnzwecken erfolgte
sowie bauordnungsrechtlich und bauplanungsrecht-
lich zulassig und genehmigt ist und insbesondere,
dass in diesen Fdllen keine Zweckentfremdung von
Wohnraum vorliegt und dem Verkéufer auch im Ub-
rigen eine Zweckentfremdung von Wohnraum nicht
bekannt ist und die Nutzung des Kaufgegenstandes
im Einklang mit den bestehenden Baugenehmigun-
gen steht;

Uber die aufgezahlten Miet- und Nutzungsvertrage
hinaus keine weiteren Miet-, Pacht- oder sonstigen
Nutzungsvertrage bestehen;

am 01.11.2019 (Stichtag) die Uber den Kaufge-
genstand abgeschlossenen Mietvertrage Netto-
Mieteinnahmen in Hohe von mindestens EUR
214.248,96 (Jahresnetto-/Istmiete) fiir die Wohn-
einheiten und EUR 14.893,56 fir die Garagen, Stell-
pldtze, Keller (Jahresnetto-/Istmiete) — insgesamt
EUR 229.142,52, zuzlglich der vereinbarten Neben-
kostenvorauszahlungen betragen. Der Verkaufer
steht jedoch nicht fiir die Bonitat der Mieter ein;

am 01.11.2019 die Flachen der Mietobjekte vermie-
tet sind und diese Mietflachen gemaR den Mietver-
tragen mit den darin genannten Flachen in die Ne-
benkostenabrechnungen eingehen;

= nach seiner Kenntnis samtliche behordlichen und
mietvertraglichen Verpflichtungen zur Beschaffung

von Kfz-Stellflachen fiir den Kaufgegenstand erfiillt
worden sind und auch keinerlei Verbindlichkeiten be-
ziglich etwaiger Ablosungen von Kfz-Stellplatzver-
pflichtungen bestehen;

Uber die in dem Grundstlckskaufvertrag aufgefiihr-
ten Mietvertrage und Nachtrage hinaus keine weite-
ren den Kaufer etwa bindenden Absprachen mit den
Mietern getroffen wurden, aulBer den vom Verkau-
fer gegenliber dem Kaufer bereits mitgeteilten ins-
besondere keine Sonderregelungen zu Mieterhohun-
gen vereinbart sind und die Mietvertrage beiderseits
ungekindigt sind und dem Verkaufer Kiindigungsab-
sichten seitens der Mieter, mit Ausnahme der beson-
ders bezeichneten Mietverhaltnisse, die gekiindigt
sind nicht bekannt sind;

der Vermieter keine Verpflichtung zur Durchfiihrung
von Schonheitsreparaturen oder sonstige unubliche
Pflichten Ubernommen hat bzw. solche auf Grund
des jeweiligen Mietvertrags schuldet;

die in den Mietvertragen vereinbarten Betriebs-
und Nebenkosten sowie deren Erhohungen, zumin-
dest aber die in der Betriebskostenverordnung vom
25. November 2003 definierten Betriebskosten, bei
Wohnnutzung soweit sie auf Wohnraummieter um-
gelegt werden konnen, von den Mietern zu tragen
sind und bisher von den Mietern getragen wurden;

zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses, bis auf den
Riickstand eines Mieters zum 31.10.2019 in Hohe
von EUR 232,10, keine Mietriickstande bestehen und
keine Prozessverfahren anhangig sind und solche
auch nicht bis zum Ubergabetag zu erwarten sind;

seitens der Mieter keine Mietminderungsanspriiche
oder Zuriickbehaltungsrechte an der Miete wegen et-
waiger Mangel des Mietobjektes oder aufgrund einer
etwaigen Abweichung der im Mietvertrag angegebe-
nen gegenlber der tatsachlichen GroRe des Mietob-
jektes geltend gemacht oder angekiindigt wurden.

Geplante Sanierung- und
ModernisierungsmaRBnahmen
beziiglich des Anlageobjekts

~Hamburg Ellerneck”

Die beiden Hauser werden uber eine Gaszentralhei-
zung betrieben, bei welcher der Heizkessel im Jahr
2018 erneuert wurde. Insgesamt wurden in den letz-
ten 10 Jahren ca. EUR 370.000,00 in die sehr gepflegte

Wohnanlage investiert. Es besteht somit kaum Repa-
ratur-/Sanierungsstau.

Aktives Asset Management

bei Neuvermietungen

Fluktuationsbedingter Leerstand wird mit Neuvermie-
tungen auf Marktmietniveau abgebaut. Je nach Woh-

nungszustand werden werterhohende Sanierungen
durchgefiihrt. Die neuen Mietvertrage werden nach
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Mbglichkeit mit einer Staffelmietvereinbarung verse-
hen, um kontinuierliches Mietwachstum abzubilden.
Gleiches ergibt sich auch aus den bestehenden Index-
und Staffelmietvertragen. Zudem wird angestrebt, mit
den Mietern Mieterhéhungen nach individueller Ver-
einbarung vorzunehmen.

Umsetzung von Modernisierungen

Es ist geplant, 2020 und 2023 eine Umlage aufgrund
einer energetischen Modernisierung durchzufiihren.
Fensteraustausch sowie das Anbringen eines Warme-
dammverbundsystems sind als MaBnahmen geplant.
Die Kosten fir die Durchfiihrung der vorgenannten
Malnahmen werden nach den gesetzlichen Vorschrif-
ten gemaR § 559 BGB auf die Mieter umgelegt und
wirken sich damit kostensenkend auf die Betriebskos-
ten und erhohend auf die Kaltmiete aus.

Mit den Vermogenswerten und
Techniken verbundene Risiken

Im Zusammenhang mit der Vermietung des Anlage-
objekts ,Hamburg Ellerneck” bestehen Risiken, die
der Anleger von einer Beteiligung an dem vorliegen-
den Beteiligungsangebot vollstandig gelesen und
verstanden haben sollte. Die mit den Vermogenswer-
ten und Techniken verbundenen Risiken ergeben sich
aus dem Kapitel Il. Risikohinweise. Entsprechendes
gilt fiir etwaige weitere Anlageobjekte, die die Ge-
sellschaft noch hinzuerwerben wird.

Langfristige Fremdfinanzierung

Das langfristige Fremdkapital wird im Rahmen des vor-
liegenden Beteiligungsangebots durch die Zielgesell-
schaft d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG in Hohe von
insgesamt EUR 4.200.000,00 in Form von zwei Darle-
hen bei der Kieler \lolksbank eG, Europaplatz 5, 24103
Kiel (nachstehend auch die ,Bank” genannt) wie folgt
aufgenommen:

I.) Die Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immobilien GmbH &
Co. KG hat mit der Bank einen Darlehensvertrag
ber eine Darlehnssumme von EUR 3.700.000,00
am 10.02.2020 abgeschlossen. Die Mittel sollen
zum geplanten Ubergang von Besitz, Nutzen und
Lasten von der Bank zur teilweisen Finanzierung
der Gesamtinvestitionskosten verwendet wer-
den. Falls das Darlehen nicht vor dem 28.05.2020
ausgezahlt wird, wird ab diesem Zeitpunkt bis zur
Auszahlung des Darlehens eine Bereitstellungs-
provision in Hohe von 0,25 % p.a. auf den nicht in
Anspruch genommenen Betrag des Darlehens fal-
lig. Das Darlehen ist ab dem Tag der Auszahlung mit
1,09000 % jahrlich zu verzinsen. Der Sollzinssatz
ist gebunden bis zum 30.12.2029 (Festzinsverein-
barung). Nach Ablauf der Sollzinsbindung erfolgt
eine variable Verzinsung wonach sich der vorge-

nannte Zinssatz grundsatzlich um den 3-Monats-
Euribor erh6hen kann, sofern dieser positiv ist. Die
Sollzinsen sind fallig am 30. eines jeden Monats.
Das Darlehen ist ab dem 30.04.2020 mit einer 1%-
igen Tilgung versehen. Das Darlehen soll in voller
Hohe am 30.12.2030 zurlickgezahlt sein. Daneben
sind Sollzinsraten in Hohe von EUR 3.360,83 je-
weils fallig am 30. eines jeden Monats, erstmals am
30.03.2020, zu zahlen.

1) Die Zielgesellschaft d.ii. 302 Immobilien GmbH &
Co. KG hat mit der Bank ein weiteres Darlehen in
Hohe von EUR 500.000,00 aufgenommen. Der Dar-
lehensvertrag ist vom 10.02.2020. Das Darlehen ist
zum geplanten Ubergang von Besitz, Nutzen und
Lasten von der Bank zur teilweisen Finanzierung der
Gesamtinvestitionskosten auszuzahlen. Das Darle-
hen ist ab dem Tag der Auszahlung mit 1,5 % jahrlich
zu verzinsen. Der Sollzinssatz ist variabel und kann
grundsatzlich um den 3-Monats-Euribor erhoht
werden, sofern dieser positiv ist. Die Sollzinsen sind
falligam 30. eines jeden Monats. Das Darleheniistin
voller Hohe am 30.12.2021 zurtickzuzahlen. Dane-
ben sind Sollzinsraten in Hohe von EUR 625,00 je-
weils fallig am 30. eines jeden Monats, erstmals am
30.03.2020, zu zahlen.

Fir den Zeitraum nach geplanter Riickzahlung des Dar-
lehens von EUR 3.700.000,00 besteht insofern noch
keine gesicherte Anschlussfinanzierung, insbesonde-
re keine Vereinbarung betreffend fester Zins- und Fi-
nanzierungskonditionen. Im Bedarfsfall muss eine ent-
sprechende Anschlussfinanzierung durch die AIF-KVG
fir die Objekt- bzw. Gesellschaft am Markt recher-
chiert und arrangiert werden.

Fur den Zeitraum nach geplanter Riickzahlung des Dar-
lehens von EUR 500.000,00 besteht noch keine ge-
sicherte Anschlussfinanzierung, insbesondere keine
Vereinbarung betreffend fester Zins- und Finanzierungs-
konditionen. Eine entsprechende Anschlussfinanzierung
durch die AIF-KVG fiir die Objekt- bzw. Gesellschaft soll
am Markt recherchiert und annahmegemaR zu entspre-
chende fortzufiihrenden Konditionen wie fir vorstehend
genanntes Darlehen arrangiert werden.

Es bestehen daneben weiterhin marktibliche Kindi-
gungs- und Eingriffsrechte fir die Parteien der Darle-
hensvertrage.

Im Rahmen der Finanzierung werden der Bank auBer-
dem marktiibliche umfassende Sicherheiten zur Ver-
figung gestellt. Es handelt sich um eine dingliche Si-
cherung Uber eine Gesamtbuchgrundschuld iber EUR
£4.200.000,00 zuziglich Zinsen und Nebenleistungen
und um eine Abtretung der Mietanspriiche des Finan-
zierungsobjektes.

Der Darlehensnehmer hat bestimmte marktibliche
Offenlegungs- und Auskunftspflichten wahrend der
Vertragslaufzeit gegenlber der Bank zu erfiillen. Die
Bank darf im Rahmen der vertraglichen Regelungen
unter anderen Kreditorenforderungen und/oder das
wirtschaftliche Risiko der Kreditgewahrung ganz oder
teileweise auf Dritte bspw. zum Zwecke der Refinan-
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zierung, der Eigenkapitalentlastung oder Risikodiversi-
fizierung Gbertragen.

Im Zusammenhang mit der Fremdfinanzierung be-
stehen Risiken, die der Anleger von einer Beteiligung
an dem vorliegenden Beteiligungsangebot vollstan-
dig gelesen und verstanden haben sollte. Die mit den
Vermogenswerten und Techniken verbundenen Risi-
ken ergeben sich aus dem Kapitel Il. Risikohinweise.

Eigenkapital- Zwischenfinanzierung/
Platzierungsgarantie

Die Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co.
KG hat mit dem geschaftsfiihrenden Kommanditis-
ten des Publikums-AlIF einen Darlehensvertrag ber
EUR 1.250.000,00 als Eigenkapital-Zwischenfinan-
zierung abgeschlossen. Der Darlehensvertrag ist vom
10.01.2020 und lauft auf unbestimmte Zeit. Die je-
weiligen Darlehenstranchen sind mit einem Zinssatz
von 0,1% p.a.zu verzinsen und werden zum 31.12. ei-
nes jeden Kalenderjahres fallig.

Eine Nachrangfinanzierung zur Zwischenfinanzie-
rung des einzuwerbenden Emissionskapitals hat die
Zielgesellschaft d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG
mit der Volksbank in Schaumburg eG, Klosterstr. 30,
31737 Rinteln, am 25.02.2020 einen fir diese Zwe-
cke marktiblichen Darlehensvertrag in Hohe von EUR
2.000.000,00 abgeschlossen.

Falls das Darlehen nicht vor dem 29.05.2020 ausge-
zahlt wird, wird ab diesem Zeitpunkt bis zur Auszah-
lung des Darlehens eine Bereitstellungsprovision in
Hdhe von 0,16000 % p.a. auf den nicht in Anspruch ge-
nommenen Betrag des Darlehens fallig.

Das Darlehen ist ab dem Tag der Auszahlung mit 2,00000
% jahrlich zu verzinsen. Der Sollzinssatz ist gebunden bis
zum 29.05.2020 (Festzinsvereinbarung). Die Sollzinsen
sind fallig am 30. eines jeden Monats. Mit Ablauf der
Festzinsvereinbarung wird ein variabler Zinssatz fallig,
der ebenfalls mindestens 2,00000 % jahrlich betragt, zu-
zliglich des 3-Monats-Euribors, sofern dieser positiv ist.

Das Darlehen ist in voller Hohe spatestens am
30.09.2021 zuriickzuzahlen. Daneben sind Sollzinsra-
ten in Hohe von EUR 3.444,44 jeweils fallig am 30. ei-
nes jeden Monats, erstmals am 30.03.2020, zu zahlen.
Das Disagio in Hohe von EUR 40.000,00 ist grundsatz-
lich fallig bei erster Valutierung.

Im Rahmen der Finanzierung werden der Volksbank
auBerdem marktibliche umfassende Sicherheiten zur
Verfligung gestellt. Es handelt sich um eine dingliche
Sicherung Uber eine letztrangig teilvollstreckbare Ge-
samtbuchgrundschuld tber EUR 200.000,00 zuziig-
lich Zinsen und Nebenleistungen sowie einmalig unter
Ubernahme der persénlichen Haftung des Eigentii-
mers in Hohe von EUR 600.000,00. Eine selbstschuld-
nerische Birgschaft in Hohe von EUR 2.000.000,00
von der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH sowie
die Abtretung der derzeitigen und kiinftigen Miet- und
Pachtanspriiche des Finanzierungsobjektes. Diese Ab-

tretung tritt im Rang hinter der Abtretung der Miet-
und Pachtforderungen fiir die Kieler Volksbank eG.

Die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung dient im Wesent-
lichen der anteiligen (Vor-)Finanzierung der Gesamtin-
vestitionskosten der Gesellschaft. Der Darlehensbetrag
wird konzeptionsgemal’ aus im Rahmen der Kapitalerho-
hungen bei der Gesellschaft eingeworbenen Kommandit-
einlagen der Anleger zurlickgefiihrt werden. Fir diesen
Zweck wurde vereinbart, dass monatlich Sondertilgun-
gen erfolgen konnen. Die Zinszahlungen werden wahrend
der Platzierungsfrist mit dem Teil der eingesparten Aus-
zahlungen, der auf das noch nicht platzierte bzw. einge-
zahlte Eigenkapital entfallt, bedient.

Im Zusammenhang mit der vorstehend dargestell-
ten Zwischenfinanzierung bestehen Risiken, die der
Anleger von einer Beteiligung an dem vorliegenden
Beteiligungsangebot vollstandig gelesen und ver-
standen haben sollte. Die mit den Vermdgenswerten
und Techniken verbundenen Risiken ergeben sich aus
dem Kapitel Il. Risikohinweise.

Die Deutsche Invest Immobilien GmbH, Biebricher Al-
lee 2, 65187 Wiesbaden, eingetragen im Handelsre-
gister Wiesbaden unter HRB 22604 (nachstehend ,die
Garantin” genannt) hat gegentiber der Gesellschaft
mit Vertrag vom 18.03.2020 eine Platzierungsgaran-
tie abgegeben. Fir den Fall, dass bis zum 31.12.2021
oder im Falle einer Verlangerung der Beitrittsphase
bis zum 30.06.2022 neben dem bereits gezeichneten
Kommanditkapital in Hohe von EUR 500,00 weite-
re Kommanditbeteiligungen an der Gesellschaft in ei-
ner Gesamthohe von weniger als EUR 15.000.000,00
rechtswirksam gezeichnet werden, tibernimmt die Ga-
rantin unwiderruflich am 01.1.2022 bzw. 01.07.2022
die ausstehenden Kommanditeinlagen in Hohe des an
der Summe von EUR 15.000.000,00 fehlenden Betrags
zuzlglich bis zu 5 % Ausgabeaufschlag. Die Garantin ist
alternativ zu der von ihr geschuldeten Ubernahme des
Fehlbetrages berechtigt, die Kommanditanteile an der
Gesellschaft durch Dritte zeichnen zu lassen. Fir die
Abgabe der Garantie erhalt die Garantin eine Verglitung
von 0,4 % der Garantiesumme von EUR 15.000.000,00,
in Hohe von EUR 60.000,00 inkl. gesetzlicher USt.

Der Vertrag kann von jeder Seite nur aus wichtigem Grund
gekiindigt werden. Eine ordentliche Kiindigung ist flr bei-
de Parteien ausgeschlossen. Kiindigungen bediirfen der
Schriftform. Die vorstehende Garantie erlischt, wenn das
zu platzierende Eigenkapital vollstandig platziert ist.

Einsatz von Leverage und Handhabung
von Sicherheiten

Gemal den Anlagebedingungen der Gesellschaft diir-
fen Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf
der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern getragenen Ge-
bihren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur
Verfligung stehen, aufgenommen werden, wenn die
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Bedingungen der Kreditaufnahme marktiblich sind. Bei
der Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredi-
te, welche Gesellschaften im Sinne des § 261 Absatz 1
Nummer 3 KAGB aufgenommen haben, entsprechend
der Beteiligungshohe der Gesellschaft zu berticksichti-
gen. Die Kreditaufnahme bedarf gemaR § 84 Absatz 1
Nummer 1 KAGB der Zustimmung der Verwahrstelle.

Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zu der
Gesellschaft gehoren, sowie die Abtretung und Belastung
von Forderungen aus Rechtverhaltnissen, die sich auf
diese Vermogensgegenstande beziehen, sind zuldssig,
wenn dies mit einer ordnungsgemaRen Wirtschaftsfih-
rung vereinbar ist und die Verwahrstelle den vorgenann-
ten MaBnahmen zustimmt, weil sie die Bedingungen,
unter denen die Malinahmen erfolgen sollen, fir markt-
ublich erachtet. Zudem darf die Belastung insgesamt 150
‘% des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, be-
rechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug
samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getra-
genen Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen
zur VVerfligung stehen, nicht tberschreiten.

Die vorstehende Grenze fiir die Kreditaufnahme und
Belastung gilt nicht wahrend der Dauer des erstma-
ligen Vertriebs der Anteile an der Gesellschaft, langs-
tens jedoch flr einen Zeitraum von 18 Monaten ab Be-
ginn des Vertriebs.

Das Hochstmal’ an Leverage ist ferner auch nach der
sogenannten Brutto-Methode und der sogenann-
ten Netto-Methode bzw. Commitment-Methode an-
zugeben; hiernach kann die Leverage-Berechnung
grundsatzlich ohne Verrechnung von Absicherungs-
geschdften erfolgen (Brutto-Methode) oder Absiche-
rungsgeschafte berlicksichtigen (Netto-Methode). Die
Gesellschaft erwartet, dass das nach der Brutto-Me-
thode berechnete Risiko des AIF seinen Nettoinventar-
wert um maximal das 3-fache und das nach der Com-
mitment-Methode berechnete Risiko des AIF seinen
Nettoinventarwert um maximal das 3-fache nicht Giber-
steigt. Abhangig von den Marktbedingungen kann der
Leverage jedoch schwanken, so dass es trotz der stan-
digen Uberwachung durch die AIF-KVG zu Uberschrei-
tungen der angegebenen Hochstmal3e kommen kann.

Der Publikums-AIF bzw. die Zielgesellschaften diirfen
Kredite von einem oder mehreren durch die BaFin zu-
gelassenen Kreditinstituten aufnehmen.

Im Rahmen der Kreditaufnahme werden dem finanzie-
renden Institut fir Transaktionen marktibliche umfas-
sende Sicherheiten zur Verfligung gestellt. Dabei han-
delt es sich insbesondere um dingliche Besicherungen
eingetragen in einem offentlichen Register (Grund-
buch), Grundpfandrechte beschrankt in der Regel auf
die Darlehenshohe (Kredithohe) sowie um Abtretun-
gen der Mietforderungen/Mietkonten, der Anspriiche
aus den kiinftigen Kaufvertragen und den Anspriichen
aus den Versicherungsvertragen der Finanzierungsob-
jekte. Die darlehensvertraglichen Regelungen sehen
fur Transaktionen marktiibliche umfassende Offenle-
gungs- und Auskunftspflichten vor, die der Darlehens-
nehmer wahrend der Vertragslaufzeit gegentiiber der
Bank jederzeit zu erfiillen hat.

Rechtliche und tatsachliche Beschran-
kungen der Verwendungsmoglichkeit
der Vermogensgegenstande

Rechtliche Beschrankungen der Verwendungsmoglich-
keit der Vermogensgegenstande, insbesondere hin-
sichtlich deren Vermietungs- und VerauBerungsmog-
lichkeiten, ergeben sich aus den Mietvertragen, aus den
Vertragen uber die Fremdfinanzierung sowie den vor-
stehend ausgefiihrten dinglichen Besicherungen der
VVermogensgegenstande. Tatsachliche Beschrankungen
der Verwendungsmoglichkeit der Vermogensgegen-
stande ergeben sich aus dem Standort bzw. der Lage
der Vermogensgegenstande, dem baulichen Zustand,
der Bauausflihrung und der Nutzungsmaoglichkeiten der
Immobilien. Eine Wiederverwendung von Sicherheiten
und Vermogensgegenstdnden ist im Rahmen einer An-
schlussfinanzierung, entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und vertraglichen Regelungen des dann
abzuschlieBenden Darlehensvertrags, moglich.

Weitere rechtliche oder tatsachliche Beschrankungen
der Verwendungsmoglichkeiten der Vermogensgegen-
stande, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel
der Gesellschaft, sind der AIF-KVG zum Zeitpunkt der
Auflegung des Investmentvermdogens nicht bekannt.

Anlagebeschrankungen

Die Vermogensgegenstande sowie die Anlagegrenzen
sind in den Anlagebedingungen der Gesellschaft fest-
gelegt. Die Anlagebedingungen sind diesem Verkaufs-
prospekt beigefligt und im vollstandigen Wortlaut ab
Seite 123 wiedergegeben. Die Gesellschaft hat beim
Erwerbihrer Vermogensgegenstande bestimmte Gren-
zen einzuhalten. Es diirfen erworben werden:

= Sachwerte in Form von Immobilien nach § 261 Ab-
satz 2 Nummer 1 KAGB;

= Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur in Vermo-
gensgegenstande gemaR obigem Punkt sowie die
zur Bewirtschaftung dieser Vermogensgegenstande
erforderlichen Vermogensgegenstande oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften erwerben diirfen;

= Bankguthaben gemal § 195 KAGB.

Die Investitionskriterien sind in den Anlagebedingun-
gen durch die aufgestellten Anlagegrenzen konkretisiert.

Voraussetzungen fiir Anderungen der
Anlagestrategie und Anlagepolitik

Die Anderung der in den Anlagebedingungen festge-
legten Anlagepolitik und Anlagestrategie der Gesell-
schaft kann nur mit einem Gesellschafterbeschluss
erfolgen. Der Gesellschafterbeschluss ist nur mit Zu-
stimmung einer qualifizierten Mehrheit von Anlegern,
die 2/3 des Kommanditkapitals auf sich vereinigen,
moglich. Die Dauer der Investitionsphase kann durch
Beschluss der Gesellschafter mit 75 % der abgege-
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benen Stimmen um weitere zwdlf Monate verlangert
werden und die BaFin iiber die Anderung unterrichtet
wurde und diese genehmigt hat. Darliber hinaus beste-
hen keine Méglichkeiten zur Anderung der Anlagepoli-
tik und Anlagestrategie.

Die bevorstehenden Anderungen der Anlagebedin-
gungen und der Zeitpunkt ihres Wirksamwerdens
werden im Bundesanzeiger sowie in den in diesem
Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Infor-
mationsmedien verdffentlicht. Die Anderung der An-
lagebedingungen treten frithestens am Tag nach der
Veroffentlichung im Bundesanzeiger in Kraft.

Bisherige Wertentwicklung

Es liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufs-
prospekts keine Daten Uber die bisherige Wertentwick-
lung der Gesellschaft vor. Daher kann Uber die frihere
Wertentwicklung noch keine Aussage getroffen werden.

Volatilitat

Die Gesellschaft weist aufgrund der Tatsache, dass (mit-
telbare) Investitionen lediglich in Immobilien erfolgen,
keine erhéhte Volatilitat auf. Aus diesem Grunde ent-
fallen die Pflichtangaben gemaR § 165 Absatz 5 KAGB.

Interessenkonflikte

Die AIF-KVG ist bestrebt, Interessenkonflikte, die im
Zusammenhang mit der Verwaltung der Gesellschaft
entstehen und auftreten kdnnen, zu vermeiden.

Interessenkonflikte konnen auftreten zwischen:

1. der AIF-KVG sowie ihren Fiihrungskraften, Mitarbei-
tern oder jeder anderen Person, die Giber ein Kont-
rollverhaltnis direkt oder indirekt mit der AIF-KVG
verbunden ist, und dem von ihr verwalteten AIF oder
den Anlegern diesen AlF;

2. dem AIF oder den Anlegern diesen AIF und einem
anderen Fonds oder den Anlegern jenes Fonds;

3. dem AIF oder den Anlegern diesen AIF und einem
anderen Kunden der AIF-KVG;

4, zwei Kunden der AIF-KVG.

Um eine Beeintrachtigung von Kundeninteressen zu
verhindern, hat die AIF-KVG angemessene Grundsdtze
fir den Umgang mit Interessenkonflikten festlegt und
wendet diese dauerhaft an, in denen sie bestimmt, un-
ter welchen Umstanden bei der Erbringung von Dienst-
leistungen Interessenkonflikte auftreten kdnnen, die
den Kundeninteressen erheblich schaden kdnnten und
welche MaRBnahmen zu treffen sind, um diese Interes-
senkonflikte zu bewaltigen.

In den Grundsatzen wird auch Interessenkonflikten
Rechnung getragen, die sich aus der Struktur und Ge-
schaftstatigkeit anderer Gesellschaften derselben Un-

ternehmensgruppe ergeben sowie aus der Beauftra-
gung von externen Leistungen.

Zur Ermittlung, Vorbeugung, Steuerung und Offenle-
gung von Interessenkonflikten hat die AIF-KVG unter
anderem folgende wesentliche organisatorische Mal3-
nahmen implementiert:

= Installation eines Compliance-Beauftragten, der die
Einhaltung der wesentlichen Gesetze und Regelun-
gen Uberwacht und an den Interessenkonflikte ge-
meldet werden missen;

= \erhaltensregeln fiir Mitarbeiter (Compliance-Richt-
linie);

= Organisatorische Strukturen und darauf aufbauend
Einrichtung von entsprechenden Zustandigkeiten,
die die zur Vermeidung von Interessenkonflikten er-
forderlichen funktionalen Trennungen sicherstellen.
Dazu zahlen insbesondere die organisatorische und
funktionale Trennung von Portfoliomanagement und
den Kontrollbereichen (Risikomanagement, Compli-
ance, Interne Revision) innerhalb der AIF-KVG, die
jeweils unterschiedlichen Ressorts der Geschaftslei-
tung angeharen;

= \ertretungs-, Unterschrifts- und Kompetenzregelun-
gen;

= RegelmaRige Priifung der Angemessenheit von Sys-
temen und Kontrollen der AIF-KVG durch die interne
Revision sowie den Wirtschaftsprifer der AIF-KVG;

= Bewertungsrichtlinie;

= VVerglitungsrichtlinie, die dazu beitrdgt, Interessen-
konflikte zu vermeiden.

Die von der AIF-KVG festgelegten MalRnahmen und
Richtlinien zum Interessenkonfliktmanagement sollen
verhindern, dass Interessenkonflikte der AIF-KVG und/
oder ihren Anlegern schaden.

Kann trotz dieser MaBnahmen ein Schaden fir den AlF
bzw. dessen Anleger nicht ausgeschlossen werden, so
sind die jeweiligen konkreten Interessenkonflikte ge-
geniiber dem AIF bzw. dessen Anleger offen zu legen.

Vertragsbeziehungen, die Interessen-
konflikte begriinden konnen

Aufgrund von personellen und kapitalmaRigen Ver-
flechtungen konnen Interessenkonflikte bestehen, die
wiederum mit Interessen der Anleger kollidieren kon-
nen. Die individuellen Beziehungen zwischen den Ge-
sellschaften bzw. den Gesellschaftern und Geschafts-
fihrern, die Interessenkonflikte begriinden kdnnen,
sind nachfolgend aufgefiihrt.

Die personellen und kapitalmaRigen Verflechtungen
auf der Geschaftsleitungsebene der AIF-KVG sind wie
folgt dargestellt:
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GESCHAFTSFUHRER

FRANK WOJTALEWICZ

BETEILIGUNG UND HOHE (STAND: JULI 2020)

Geschéftsfiihrer und 25,00 % Beteiligung an d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH,
Gréfelfing

Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH, Wiesbaden

Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.
Investment GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)

Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.
Kapital GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)

Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH,
Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)

Geschéftsfiihrer und 3,33 % Beteiligung an d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien 3. Verwaltungs GmbH,
Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)

33,33 % Beteiligung an der d.i.i. Immobilien GmbH
& Co. KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. 200 Immobilien GmbH
& Co. KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien Asset Management GmbH & Co. KG,
Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)

31,67 % Beteiligung an d.i.i. M. GmbH & Co. KG,
Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)

Geschaftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an Emily's
Place GmbH, Grafelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wie-
derum zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Deutsche
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Invest Immobilien Asset Management GmbH & Co. KG,
Wiesbaden beteiligt ist und 100 % der Anteile an der Emily’'s
Place GmbH, Grdfelfing halt)

Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i. 101
Immobilien GmbH, Gréfelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu
100 % als Kommanditist an der d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien Asset Management GmbH & Co. KG, Wiesbaden
beteiligt ist und 100 % der Anteile an der d.i.i. 101 Immo-
bilien GmbH, Grafelfing halt)

Geschaftsfiihrer und 35,83 % Beteiligung an d.i.i. 102
Immobilien GmbH, Gréfelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu
100 % als Kommanditist an der d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien Asset Management GmbH & Co. KG, Wiesbaden
beteiligt ist und 85 % der Anteile an der d.i.i. 102 Immobi-
lien GmbH, Grafelfing halt)

(Im zweiten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteiligung
ebenfalls indirekt als Gesellschafter mit einer 50 %igen
Beteiligung an der W & W Immobilien GmbH, Wiesbaden,
die wiederum 15 % der Anteile an der d.i.i. 102 Immobilien
GmbH, Grafelfing halt)

Geschaftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien 3. Bestand A GmbH, Gréfelfing
(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wieder-
um zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien Asset Management GmbH & Co. KG,
Wiesbaden beteiligt ist und 100 % der Anteile an der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 3. Bestand A GmbH,
Grafelfing halt)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. Immobilienbeteiligungs
GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien Asset Management GmbH & Co. KG, Wies-
baden beteiligt ist und 100 % der Anteile an der d.i.i.
Immobilienbeteiligungs GmbH, Wiesbaden halt)

3,44 % Beteiligung an d.i.i. 10. Bestand D GmbH & Co. KG,
Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien Asset Management GmbH & Co. KG, Wies-
baden beteiligt ist, welche wiederum 100 % der Anteile
an der d.i.i. Immobilienbeteiligungs GmbH halt, die als
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Kommanditist zu 10,1 % an der d.i.i. 10. Bestand D
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist)

(Im zweiten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteiligung
ebenfalls indirekt als Gesellschafter der d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien GmbH, die wiederum 100 % der Anteile
an der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs
GmbH, Wiesbaden halt, welche als Kommanditist zu
0,2 % an der d.i.i. 10. Bestand D GmbH & Co. KG, Wies-
baden beteiligt ist)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. Wohnimmobilien
Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-
KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.ii. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum
100 % der Anteile an der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
2. Verwaltungs GmbH, Wiesbaden halt, welche als Kom-
manditist zu 100 % an der d.i.i. Wohnimmobilien Deutsch-
land 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Wies-
baden beteiligt ist)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co.
KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu
100 % als Kommanditist an der d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien Asset Management GmbH & Co. KG, Wiesbaden
beteiligt ist, welche wiederum 100 % der Anteile an der
d.i.i. Immobilienbeteiligungs GmbH halt, die als Komman-
ditist zu 10,1 % an der d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG,
Wiesbaden beteiligt ist)

(Im zweiten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteiligung
ebenfalls indirekt als Gesellschafter der d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien GmbH, die wiederum 100 % der An-
teile an der d.ii. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwal-
tungs GmbH, Wiesbaden halt, welche als Kommanditist zu
0,2 % an der d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG, Wies-
baden beteiligt ist)

(Im dritten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteiligung in-
direkt als Gesellschafter der d.i.i. Deutsche Invest Immo-
bilien GmbH, die wiederum 100 % der Anteile an der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH, Wies-
baden halt, welche als Kommanditist zu 100 % an der d.i.i.
Wohnimmaobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlosse-
ne Investment-KG, Wiesbaden beteiligt ist und als Kom-
manditist 89,7 % der Anteile an der d.i.i. 302 Immobilien
GmbH & Co. KG, Wiesbaden halt)

Geschaftsfiihrer und 31,67 % Beteiligung an d.i.i.
Rheinland GmbH, Kdln

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu 95 %
als Kommanditist an der d.i.i. M. GmbH & Co. KG, Wiesba-
den beteiligt ist und 100 % der Anteile an der d.i.i. Rhein-
land GmbH, Koln halt)
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Geschéftsfiihrer und 31,67 % Beteiligung an d.i.i. Berlin
GmbH, Berlin

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu 95 %
als Kommanditist an der d.i.i. M. GmbH & Co. KG, Wies-
baden beteiligt ist und 100 % der Anteile an der d.i.i. Berlin
GmbH, Berlin halt)

23,75 % Beteiligung an d.i.i. Hamburg GmbH, Hamburg
(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu 95 %
als Kommanditist an der d.i.i. M. GmbH & Co. KG, Wiesba-
den beteiligt ist und 75 % der Anteile an der d.i.i. Hamburg
GmbH, Hamburg halt)

Geschéftsfiihrer und 15,83 % Beteiligung an Hopfner
Immobilien GmbH, Kiel

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu 95 %
als Kommanditist an der d.i.i. M. GmbH & Co. KG, Wies-
baden beteiligt ist und 50 % der Anteile an der Hopfner Im-
mobilien GmbH, Kiel halt)

Geschiftsfiihrer und 3,37 % Beteiligung an d.i.i.

10. Wohnen B GmbH, Grafelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu

100 % als Kommanditist an der d.i.i. Immobilien GmbH &
Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 10,1 % der Anteile an
der d.i.i. 10. Wohnen B GmbH, Gréfelfing halt)

Geschéftsfiihrer und 3,37 % Beteiligung an d.i.i. 10.
Wohnen C GmbH, Grafelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu 100 %
als Kommanditist an der d.i.i. 200 Immobilien GmbH & Co.
KG, Wiesbaden beteiligt ist und 10,1 % der Anteile an der
d.i.i. 10. Wohnen C GmbH, Grdfelfing halt)

Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.

204 Immobilien GmbH, Gréfelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum zu
100 % als Kommanditist an der d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien Asset Management GmbH & Co. KG, Wiesbaden
beteiligt ist und 100 % der Anteile an der d.i.i. 204 Immobi-
lien GmbH, Grafelfing halt)

THOMAS MITZEL Geschiaftsfiihrer in der d.i.i. Investment GmbH,
Wiesbaden

Geschaftsfiihrer in der d.i.i. Kapital GmbH, Wiesbaden

Geschaftsfiihrer in der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
2. Verwaltungs GmbH, Wiesbaden

SASCHA HERTACH Geschaftsfiihrer in der d.i.i. Investment GmbH, Wiesbaden
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Regelungen fur die Vermogensbewertung

Die Bewertung der Vermogensgegenstande, Verbind-
lichkeiten und die Bildung von Riickstellungen erfolgt
gemaR den Grundsdtzen fir die Kurs- und Preisfest-
stellung, die im KAGB und der Kapitalanlage-Rech-
nungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV)
genannt sind, sowie den folgenden Grundsdtzen:

Immobilien

Grundsatzlich investiert der geschlossene AIF zurzeit
ausschlieBlich mittelbar tiber die Beteiligung an Immo-
bilien-Gesellschaften in deutsche Wohnimmaobilien.

ANSCHAFFUNGS-
NEBENKOSTEN

Anschaffungsnebenkosten bei
Erwerb von Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften

Anschaffungsnebenkosten fallen i.d.R. nur im Zusam-
menhang mit dem Erwerb von Beteiligungen an, da
unsere AIF zurzeit ausschlieBlich Giber Beteiligungsge-
sellschaften in deutsche Wohnimmobilien investieren.

Die Anschaffungsnebenkosten, die ggf. beim Erwerb
von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften an-
gefallen sind, werden zusammen mit den Anschaf-
fungskosten aktiviert und erhéhen den Buchwert der
Beteiligung.

Anschaffungsnebenkosten bei
Erwerb von Immobilien

Fir den Fall, dass in Ausnahmefallen eine unmittelba-
re Investition in Immobilien erfolgt, werden die beim
Erwerb einer Immobilie anfallenden Anschaffungsne-
benkosten pro rata temporis lber die voraussichtliche
Haltedauer, langstens jedoch tiber einen Zeitraum von
zehn Jahren in gleichen Jahresraten abgeschrieben.

Bei teilweiser oder vollstandiger VeraulRerung der Im-
mobilien sind die hierauf entfallenden fortgefiihrten
Anschaffungsnebenkosten in dem Verhaltnis der ab-
gegangenen \Wohnflachen-Quadratmeter zu den ur-
springlich erworbenen Wohnflachen-Quadratmetern
abzuschreiben.

Aufgrund der grundsatzlichen Bauaktivitaten in unse-
ren Objekten sind die urspriinglich erworbenen Wohn-

flachen-Quadratmeter regelmaRig anzupassen. Dies
ist z. B. in folgenden Fallen der Fall (keine abschlieBen-
de Aufzahlung):

= VVergrolRerung vorhandener Wohnflachen durch Bal-
konanbavu;

= Zusatzlich entstehende Wohnflachen durch Dachge-
schoss-Ausbau;

= Neubau.

Um einen Gleichlauf zwischen direkten und indirekten
Immobilienerwerben herzustellen, wird hinsichtlich der
Aktivierung und Abschreibung von Anschaffungsne-
benkosten im Rahmen der investmentrechtlichen Ver-
mogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaften
in der Regel so verfahren werden, wie es fir die Fonds-
ebene vorgegeben ist.

Bei direkt gehaltenen Immobilien und Beteiligungen
flieRen die zur Abschreibung verbleibenden Anschaf-
fungsnebenkosten rechnerisch in die Vermogensauf-
stellung und damit in das Fondsvermaogen ein.

Die noch nicht abgeschriebenen Anschaffungsneben-
kosten verbleiben rechnerisch in der Immobilien-Ge-
sellschaft, in der sie angefallen sind. Dann werden sie
bei der Bewertung der Beteiligung an dieser Immobi-
lien-Gesellschaft berlicksichtigt. Sie stellen dann kei-
nen gesonderten Posten in der Vermogensaufstellung
des AIF dar.

Im Einzelnen richtet sich die Behandlung von Anschaf-
fungsnebenkosten nach § 30 Absatz 2 Nummer 1 KARBV.

Folgebewertung im geschlossenen
Publikums-AIF

Die Folgebewertung von Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften, die von geschlossenen Publikums-AIF
gehalten werden, erfolgt gemal § 272 Absatz 1 KAGB
mindestens einmal jahrlich durch einen bzw. zwei ex-
terne, voneinander unabhangige Bewerter entspre-
chend §§ 261 Absatz 6, 271 in Verbindung mit § 168
KAGB, § 31 KARBV. Der jahrliche Bewertungsstichtag
entspricht dem Bilanzstichtag des jeweiligen geschlos-
senen Publikums-AlIF.

Grundlagen der Immobilienbewertung

Fir die Bewertung von Grundstticken, grundstticks-
gleichen Rechten, und Immobilien, die fir Rechnung
des AIF bzw. einer von diesem gehaltenen Immobilien-
Gesellschaft erworben wurden, bestellt die AIF-KVG
externe Bewerter (Bewerter) in ausreichender Zahl.
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Die Bewerter haben die nach dem KAGB und den An-
lagebedingungen fiir den jeweiligen AIF vorgesehenen
Bewertungen durchzufihren.

Die Bewerter haben insbesondere zu bewerten:

= die vom AIF bzw. einer Immobilien-Gesellschaften,
an der der AIF beteiligt ist, zum Kauf vorgesehenen
Immobilien, fir die ihm von der AIF-KVG die Zustan-
digkeit zur Bewertung zugewiesen ist;

= die zum AIF bzw. einer Immobilien-Gesellschaften,
an der der AIF beteiligt ist, gehdrenden Immobilien,
fur die ihm von der AIF-KVG die Zustandigkeit zur Be-
wertung zugewiesen ist, mindestens in dem von den
Anlagebedingungen der entsprechenden Fonds vor-
gesehenen Turnus, sofern die AIF-KVG keinen friihe-
ren Auftrag erteilt.

Die Immobilien werden zum Zeitpunkt des Ubergangs von
Besitz/Nutzen und Lasten mit dem Kaufpreis angesetzt.

Die Behandlung von Anschaffungsnebenkosten wurde
oben dargestellt geregelt.

Weitere Einzelheiten zur Bewertung ergeben sich aus
den Vorschriften des KAGB sowie der KARBV.

SONSTIGE VERMOGENS-
GEGENSTANDE,
VERBINDLICHKEITEN UND
RUCKSTELLUNGEN

Bankguthaben

Bankguthaben werden entsprechend § 29 Absatz 2
KARBV zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener
Zinsen bewertet. Festgelder werden zum Verkehrs-
wert bewertet, sofern das Festgeld kiindbar ist und die
Rickzahlung bei der Kindigung nicht zum Nennwert
zuzlglich Zinsen erfolgt.

Forderungen

Samtliche Forderungen im Sinne des § 21 Absatz 4
Il.A.6. KARBV und sonstige Vermogensgegenstande im
Sinne des § 21 Absatz 4 Il.A.7. KARBV werden grund-
satzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit
von Forderungen und sonstigen Vermogensgegen-
standen wird regelmaRig Gberprift. Dem Ausfallrisiko
wird in Form von Wertberichtigungen und Abschrei-
bungen Rechnung getragen.

Verbindlichkeiten

Samtliche Verbindlichkeiten im Sinne des § 21 Absatz
4 11.B.2.-4. KARBV sind entsprechend § 29 Absatz 3
KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag anzusetzen.

Riickstellungen

Ruckstellungen berticksichtigen alle ungewissen Ver-
bindlichkeiten. Sie sind in Hohe des nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Riickzah-
lungsbetrags anzusetzen.

Rickstellungen sind grundsatzlich nicht abzuzinsen.
Sie sind aufzulosen, wenn der Riickstellungsgrund ent-
fallen ist.

Zusammengesetzte Vermogens-
gegenstande und Verbindlichkeiten

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermo-
gensgegenstande und Verbindlichkeiten sind jeweils
anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewer-
ten. Weitere Einzelheiten der Bewertung ergeben sich
aus der KARBV.

Derivative

Als Derivate werden zurzeit ausschlieBlich Zinsswaps
oder Zins-Caps zur Absicherung von Zinsanderungs-
risiken im Rahmen der Immobilienfinanzierung einge-
setzt.

Bei Derivaten, die zum Handel an einer Borse zugelas-
sen oder an einem anderen organisierten Markt zuge-
lassen oder in diesen einbezogen sind, ist als Verkehrs-
wert der Kurswert der Derivate anzusetzen, sofern
dieser eine verlassliche Bewertung gewahrleistet.

Die Bewertung von OTC-Derivaten erfolgt in Abhdn-
gigkeit von den relevanten Basisinstrumenten anhand
aktueller beobachtbarer Marktdaten und mit aner-
kannten Bewertungsmodellen wie bspw. der Barwert-
methode oder dem ,Libor Market Model” sowie prop-
rietaren Modellen des jeweiligen VVertragspartners.

Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind unter den Ak-
tiva Ausgaben vor dem Abschlussstichtag auszuwei-
sen, soweit sie Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach
diesem Tag darstellen.

Unter den Passiva sind als Rechnungsabgrenzungs-
posten Einnahmen vor dem Abschlussstichtag auszu-
weisen, soweit sie Ertrag fur eine bestimmte Zeit nach
diesem Tag darstellen.

Wertbegriff und Bewertungsmethoden

Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der zum
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im ge-
wohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, nach
der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immo-
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bilie ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder personli-
che Verhdltnisse zu erzielen ware.

Zur Ermittlung des Verkehrs-/Marktwertes hat der Be-
werter in der Regel den Ertragswert der Immobilie an-
hand eines Verfahrens zu ermitteln, das am jeweiligen
Immobilienmarkt anerkannt ist. Zur Plausibilisierung
kann der Bewerter auch andere am jeweiligen Immobi-
lienanlagemarkt anerkannte Bewertungsverfahren he-
ranziehen, wenn er dies fir eine sachgerechte Bewer-
tung der Immobilie erforderlich und/oder zweckmaRig
halt. In diesem Fall hat der Bewerter die Ergebnis-
se des anderen Bewertungsverfahrens und die Grin-
de fir seine Anwendung in nachvollziehbarer Form im
Gutachten zu benennen.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes
einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie an-
hand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in An-
lehnung an die Immobilienwertermittlungsverord-
nung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf
die marktublich erzielbaren Mietertrage an, die um die
Bewirtschaftungskosten einschlie3lich der Instand-
haltungs- sowie der Verwaltungskosten und das kal-
kulatorische Mietausfallwagnis gekirzt werden. Der
Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Netto-
miete, die mit einem Faktor (Barwertfaktor) multipli-
ziert wird, der eine marktibliche Verzinsung fir die zu
bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage,
Gebaudezustand und Restnutzungsdauer berlcksich-
tigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflus-
senden Faktoren kann durch Zu- oder Abschlage Rech-
nung getragen werden.

Bei im Bau befindlichen Objekten ist wahrend der Bau-
phase grundsatzlich auch ein Verkehrs-/Marktwert
zu ermitteln. Bauleistungen werden, soweit sie bei
der Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden,
grundsatzlich zu Buchwerten angesetzt.

Im Gutachten muss der Bewerter zur Objekt- und
Standortqualitat, zum regionalen Immobilienmarkt,
zu den rechtlichen und tatsachlichen Objekteigen-
schaften sowie seiner Verwertbarkeit und Vermietbar-
keit Stellung nehmen. Im Gutachten ist zu erlautern,
ob fir die begutachtete Immobilie ein genligend gro-
Rer potenzieller Kaufer- und Nutzerkreis besteht und
ob eine nachhaltige Ertragsfahigkeit der Immobilie an-
hand ihrer vielseitigen Verwendbarkeit in ihrer ausrei-
chenden Nutzbarkeit durch Dritte gewahrleistet ist.
Zum Bewertungszeitpunkt absehbare bzw. erforderli-
che Investitionen fiir Modernisierung zur Sicherung der
angesetzten Ertrage sind ebenso wie zu erwartende
Ertragsausfalle angemessen zu berticksichtigen. So-
fern der Bewerter auf einen Wertabschlag fiir Instand-
haltungsstau oder Renovierung mit dem Hinweis auf
zu bildende bzw. gebildete Riickstellungen verzichtet,
hat das Wertgutachten eine sachliche Begriindung zu
enthalten, warum kein Abschlag erfolgt ist. Die we-
sentlichen Bewertungsparameter, insbesondere der
aus dem aktuellen Marktgeschehen abzuleitende Ka-
pitalisierungszinssatz und die fir das Objekt aktuell er-
zielbaren Marktmieten, sind nachvollziehbar darzule-
gen und zu begriinden.
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Angaben uber die Anteile

Art und Hauptmerkmale der Anteile

Bei den Anteilen an der Gesellschaft handelt es sich
um Kommanditanteile. Durch wirksamen Beitritt ist
jeder Anleger tber den Abschluss eines Treuhandver-
trags mit der Treuhandkommanditistin als mittelbar
beteiligter Kommanditist (, Treugeber”) an der Gesell-
schaft beteiligt. Der Treugeber ist berechtigt, jederzeit
die fir ihn gehaltene Kommanditbeteiligung auch im
AuRenverhaltnis zu tibernehmen und sich selbst mit
der auf ihn entfallenden Haftsumme als ,,Direktkom-
manditist” der Gesellschaft in das Handelsregister
eintragen zu lassen. Will sich der Treugeber nach § 4
Absatz 6 Gesellschaftsvertrag unmittelbar als Kom-
manditist in das Handelsregister eintragen lassen,
so ist er zuvor verpflichtet, den geschaftsfiihrenden
Kommanditisten der Gesellschaft und der Treuhand-
kommanditistin — jeweils fiir sich allein — auf eigene
Kosten eine umfassende, tiber den Tod hinaus wirksa-
me Handelsregistervollmacht in notariell beglaubigter
Form zu erteilen.

Der bisherige Treugeber wird damit Direktkomman-
ditist im Sinne des Treuhandvertrags. Es gelten die
Rechte und Pflichten des Treuhandvertrags in entspre-
chender Weise fort, soweit sich aus der unmittelbaren
Beteiligung nicht zwingend etwas anderes ergibt.

Diese Beteiligung an der Gesellschaft als mittelbarer
Treugeber und unmittelbarer Direktkommanditist ge-
wahrt den Anlegern die gesetzlichen Informations- und
Kontrollrechte nach § 166 HGB, § 160 Absatz 3 KAGB.
Den Anlegern wird der Jahresbericht der Gesellschaft
auf Anfrage vorgelegt. Ferner haben die Anleger das
Recht, auf eigene Kosten selbst oder durch einen von
Berufs wegen zur Verschwiegenheit verpflichteten
Bevollmachtigten die Biicher der Gesellschaft am Sitz
der Gesellschaft einzusehen, um die Richtigkeit des
Jahresberichts zu tberprtfen.

Den Anlegern stehen weitere Rechte zu, wie das Recht
auf Beteiligung am Gewinn und Verlust, Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen, die Einrichtung eines
Beirates, das Stimm- und Verfligungsrecht und das
Recht auf ein Abfindungsguthaben. Den Rechten der
Anleger stehen Pflichten gegenliber, insbesondere die
Erbringung der gezeichneten Kapitaleinlage. Die aus-
gegebenen Anteile der Gesellschaft weisen keine un-
terschiedlichen Rechte auf; verschiedene Anteilsklas-
sen im Sinne der §§ 149 Absatz 2, 96 Absatz 1 KAGB
werden nicht gebildet. Alle Anteile haben gleiche Aus-
gestaltungsmerkmale.

Bei den ausgegebenen Anteilen der Gesellschaft han-
delt es sich um mittelbare Kommanditbeteiligungen,
die weder an einer Borse noch in einem anderen or-
ganisierten Markt zugelassen bzw. notiert sind oder

dort gehandelt werden. Ein Umtausch von Anteilen
der Gesellschaft durch den Anleger ist nicht moglich.

Stimmrechte, Gesellschafterbeschliisse

Die Anleger sind berechtigt, an den Gesellschafterver-
sammlungen der Gesellschaft teilzunehmen und ihre
Stimmrechte dort auszuiben. Die Gesellschafter-
versammlung beschlieBt tber alle wesentlichen Ge-
schaftsvorgange der Gesellschaft. Gesellschafterbe-
schlisse werden grundsatzlich im schriftlichen Um-
laufverfahren gefasst, sofern nicht mindestens 20 %
des stimmberechtigten Kapitals widersprechen. Die
ordentliche Gesellschafterversammlung findet fir je-
des Geschaftsjahr spatestens bis zum 30.06. des Fol-
gejahres statt.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung
kann von der Geschaftsfiihrung nach pflichtgemalRem
Ermessen oder auf Antrag von Gesellschaftern, die
zusammen Uber mindestens 10 % des Gesellschafts-
kapitals verfiigen, herbeigefiihrt werden. Das Stimm-
recht eines Gesellschafters bemisst sich nach seiner
gezeichneten Kommanditeinlage. Je EUR 1,00 gewahrt
eine Stimme.

Eine ordnungsgemal einberufene Gesellschafterver-
sammlung ist ohne Ricksicht auf die Zahl der anwe-
senden oder vertretenen Gesellschafter beschlussfa-
hig, sofern der geschaftsfiihrende Kommanditist und
die Treuhandkommanditistin jeweils anwesend oder
vertreten sind.

Die Treuhandkommanditistin (bt fiir den Anleger das
Stimmrecht sowohl im Rahmen der schriftlichen Be-
schlussfassungen als auch in Gesellschafterversamm-
lungen der Gesellschaft nach Mal3gabe der ihr erteilten
Weisungen aus. Dieser kann jedoch auch selbst an den
Gesellschafterversammlungen und an schriftlichen
Abstimmungen teilnehmen und ist, sofern er nicht oh-
nehin als Kommanditist in das Handelsregister einge-
tragen ist, gemadl § 5 Absatz 2 des Gesellschaftsver-
trags unwiderruflich von der Treuhandkommanditistin
bevollmachtigt, die auf ihn anteilig entfallenden Stim-
men selbst oder durch einen Bevollmachtigten ent-
sprechend § 13 des Gesellschaftsvertrags auszutiben.
Die Treuhandkommanditistin ist an die Weisungen des
Anlegers gebunden, sofern sie nicht mit dem Gesell-
schaftsvertrag oder diesem Vertrag in Widerspruch
stehen. Erteilt der Anleger keine Weisungen, ist die
Treuhandkommanditistin verpflichtet, sich der Stimme
anteilig zu enthalten.

Jeder Gesellschafter kann sein Stimmrecht durch ande-
re Mitgesellschafter, seine gesetzlichen Vertreter oder
eine gesetzlich zur Berufsverschwiegenheit verpflich-
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tete Person, die Angehoriger der rechtsberatenden,
steuerberatenden oder wirtschaftspriifenden Berufe
ist, austiben lassen. Die Ausiibung der Stimmrechte
durch andere Vertreter bedarf der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung des geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten. Jeder Vertreter hat eine auf ihn lautende
Vollmacht im Original vorzuweisen. Die Vertretung ist
gegentiber dem geschaftsfiihrenden Kommanditisten,
erforderlichenfalls unter Angabe der Griinde, bis spa-
testens 18:00 Uhr des Vortags der Gesellschafterver-
sammlung schriftlich anzuzeigen. Ein Bevollmachtigter,
der mehrere Gesellschafter vertritt, kann voneinander
abweichende Stimmen abgeben. Im Ubrigen kann ein
Gesellschafter fiir seinen Kapitalanteil das Stimmrecht
nur einheitlich abgegeben.

Soweit im Gesetz oder Gesellschaftsvertrag nicht aus-
dricklich etwas anderes bestimmt ist, werden Gesell-
schafterbeschliisse mit der einfachen Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen gefasst. Stimmenthaltungen und
unglltige Stimmen gelten als nicht abgegebene Stim-
men. Nicht fristgerecht abgegebene Stimmen werden
bei der Abstimmung nicht berlcksichtigt und gelten
als nicht abgegeben. Eine ordnungsgemal? einberufene
Gesellschafterversammlung ist ohne Riicksicht auf die
Zahl der anwesenden oder vertretenen Gesellschafter
beschlussfahig, sofern der geschaftsfiihrende Kom-
manditist und die Treuhandkommanditistin jeweils an-
wesend oder vertreten sind.

Gesellschafterbeschliisse konnen nur binnen einer
Ausschlussfrist von vier Wochen plus zwei Tagen ab
Absendung des Protokolls durch Klage gegen die Ge-
sellschaft angefochten werden. MaRgeblich fir die
Einhaltung der Anfechtungsfrist ist der Zeitpunkt der
Klageerhebung bei Gericht. Nach Ablauf der Anfech-
tungsfrist gilt ein etwaiger Mangel des Gesellschafter-
beschlusses als geheilt.

Die Gesellschafter sind auch in eigenen Angelegenhei-
ten stimmberechtigt, es sei denn, dass es sich um ihre
Entlastung oder um ihre Befreiung von einer Verbind-
lichkeit oder um die Entziehung eines ihnen zustehen-
den Rechts aus wichtigem Grund handelt oder ein Fall
des § 21 Absatz 4 des Gesellschaftsvertrags vorliegt.
Dieses Stimmrechtsverbot gilt ebenso fiir gesetzliche
bzw. rechtsgeschaftlich bevollmachtige Vertreter und/
oder Treuhander.

Beirat

Bei der Gesellschaft kann ein Beirat gebildet werden.
Sofern die Gesellschafterversammlung einen Bei-
rat wahlt, wird dieser bei Beratung der Geschaftsfih-
rung und der von dieser oder von der AIF-KVG im Na-
men der Gesellschaft beauftragten Geschaftsbesorger
der Gesellschaft unterstiitzen. Der Beirat besteht aus
drei Mitgliedern. Die Amtszeit des Beirates betragt drei
Jahre. Die Wiederwahl eines Mitglieds ist zulassig. Der
Beirat kann sich eine Geschaftsordnung geben.

Ergebnisbeteiligung, Auszahlung
(Entnahmen)

Die Beteiligung eines Gesellschafters am Ergebnis der
Gesellschaft bestimmt sich nach dem Verhaltnis seines
abgerufenen und eingezahlten Kapitalanteils (Kapital-
konten I und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und b) des
Gesellschaftsvertrags) zur Summe aller abgerufenen
und eingezahlten Kapitalanteile am jeweiligen Bilanz-
stichtag.

Der Anteil eines Gesellschafters am Kommanditkapital
der Gesellschaft setzt sich aus dem Kapitalkonto | und
Il zusammen. Diese ist unveranderlich und mafRgebend
fur die Beteiligung am Vermogen der Gesellschaft, das
Entnahmerecht, die Abfindung, das Auseinanderset-
zungsguthaben und fir die Ergebnisverteilung.

Das handelsrechtliche Jahresergebnis setzt sich aus
dem erwirtschafteten Ergebnis der Gesellschaft zu-
sammen. Das handelsrechtliche Jahresergebnis wird
vorbehaltlich auf alle Gesellschafter nach dem Verhalt-
nis des mafRgeblichen Kapitalanteils verteilt. Ein etwai-
ger Verlust wird auf alle Gesellschafter im gleichen Ver-
haltnis wie der Gewinn verteilt. Allen Gesellschaftern
werden Verlustanteile auch dann zugerechnet, wenn
sie die Hohe ihrer Kapitalanteile Gibersteigen; eine Aus-
gleichspflicht ergibt sich hierdurch nicht.

Der Komplementar ist am Ergebnis und am Vermdogen
der Gesellschaft nicht beteiligt und nimmt weder am
Gewinn noch am Verlust teil. Auszahlungen (Entnah-
men) werden in § 18 des Gesellschaftsvertrags geregelt.

Das Ergebnis der Geschaftsjahre 2020 und 2021 wird
jeweils unabhangig vom Zeitpunkt des Beitritts eines
Anlegers oder der Erhohung der Kapitaleinlage im Ver-
hdltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapitalkon-
ten lund Il) zur Summe aller eingezahlten Kapitalantei-
le am jeweiligen Bilanzstichtag verteilt. Die Verteilung
erfolgt dabei in der Weise, dass das Ergebnis der Ge-
sellschaft vom Zeitpunkt des unwiderruflichen Beitritts
eines Anlegers oder der Erhohung der Einlage zunachst
dem beitretenden Anleger bis zu der Hohe allein zuge-
wiesen wird, in der vorher beigetretene Anleger ent-
sprechend ihrem eingezahlten Kapitalanteil am Ergeb-
nis beteiligt waren. Durch diese Sonderregelungen soll
sichergestellt werden, dass alle Anleger entsprechend
ihrer Beteiligung am verbleibenden Ergebnis der Bei-
trittsphase gleichmaRig teilnehmen. Soweit die Son-
derregelung zum Abschluss des Geschaftsjahres, an
dem die Beitrittsphase endete bzw. nach einer etwa-
igen Verschiebung des SchlieBungstermins zum Ende
des Geschaftsjahres 2021 nicht zur Gleichstellung der
Beteiligungen am Ergebnis entsprechend den Verhalt-
nissen der eingezahlten Kapitalanteile fiihrt, gilt diese
Sonderregelung fir die weiteren Geschaftsjahre ent-
sprechend. Verluste werden den Kommanditisten auch
im Fall eines negativen Kapitalkontos zugerechnet.
Das nach Abzug dieser Vorabverteilung verbleibende
Ergebnis wird auf alle Anleger im Verhaltnis ihrer ein-
gezahlten Kapitalanteile (Kapitalkonten | und 1) zur
Summe aller eingezahlten Kapitalanteile am jeweiligen
Bilanzstichtag verteilt.
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Uber Ausschiittungen und Entnahmen fiir das jeweils
vorangegangene Geschaftsjahr entscheidet die Gesell-
schafterversammlung auf Vorschlag der Geschafts-
fuhrung. Die Geschaftsfiihrung ist berechtigt, wahrend
eines Geschaftsjahres vorlaufige Entnahmen auf den
im Quartalsbericht der Gesellschaft ausgewiesenen
Gewinn ohne Beschluss der Gesellschafterversamm-
lung zu veranlassen, sofern dadurch nicht der Wert
des Kommanditanteils des jeweiligen Anlegers unter
den Betrag der fiir ihn eingetragenen Haftsumme he-
rabgemindert wird und unter der VVoraussetzung, dass
die AIF-KVG Uber die Verwendung von Entnahmen und
deren Hohe entschieden hat. Die Auszahlungen an den
Anleger konnen reduziert oder ausgesetzt werden,
wenn dies aufgrund der Liquiditats- und/oder der Risi-
komanagements der Gesellschaft erforderlich ist.

Eine Rickgewahr der Pflichteinlage oder eine Auszah-
lung, die den Wert der Pflichteinlage unter den Betrag
der Haftsumme herabmindert, darf nur mit Zustim-
mung des betroffenen Gesellschafters erfolgen.

Die Kommanditisten haften nach Beendigung der Li-
quidation auch nicht fir die Verbindlichkeiten der Ge-
sellschaft gemalRk § 161 Absatz 4 KAGB.

Der Treugeber haftet der Treuhandkommanditistin ge-
genlber gemaR § 10 des Treuhandvertrags. Die Treu-
handkommanditistin ist berechtigt, vom Treugeber von
allen Verbindlichkeiten freigestellt zu werden, die ihrim
Zusammenhang mit dem Erwerb und der pflichtgema-
RBen treuhanderischen Verwaltung der Beteiligung des
Treugebers entstehen. Der Freistellungsanspruch be-
steht gegentiber jedem Treugeber im Verhaltnis seiner
Einlage.

Ausscheiden von Anlegern aus
der Gesellschaft, Abfindung

Ein Anleger scheidet aus der Gesellschaft aus, wenn
ein Privatglaubiger des Gesellschafters das Gesell-
schaftsverhdltnis kindigt, Gber sein Vermogen ein In-
solvenzverfahren eroffnet wird oder er aus der Ge-
sellschaft aus einem wichtigen Grund ausgeschlossen
worden ist. Die ordentliche Kiindigung eines Gesell-
schafters wahrend der Laufzeit der Gesellschaft ist da-
gegen ausgeschlossen.

Scheidet ein Anleger aufgrund eigener Kiindigung aus
wichtigem Grunde aus der Gesellschaft aus, so erhalt
er eine Abfindung, die dem Nettoinventarwert seiner
Beteiligung im Zeitpunkt des Ausscheidens entspricht.
Der Anteil des Gesellschafters am Nettoinventarwert
der Gesellschaft bestimmt sich nach dem Verhaltnis
seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapitalkonto lund|l)
zur Summe aller eingezahlten Kapitalanteile. Als Stich-
tag flr die Ermittlung der Abfindung gilt der Schluss
des letzten, vor dem Wirksamwerden des Ausschei-
dens abgelaufenen Geschaftsjahres der Gesellschaft.

Die Gesellschaft zahlt die Abfindung in drei gleichen
Jahresraten, sofern die Liquiditatslage der Gesellschaft
dies zulasst. Die erste Rate wird sechs Monate nach ih-

rer verbindlichen Feststellung fdllig. Die Abfindung wird
mit 0,3 % p.a. verzinst. Die Zinsen sind mit der letzten
Rate zur Zahlung fallig.

Kindigen mehrere Gesellschafter, deren Kapitalantei-
le mindestens 75 % des gesamten Kommanditkapitals
der Gesellschaft bilden, wirksam aus wichtigem Grund,
so gilt die Gesellschaft als aufgelost und wird liquidiert.
In diesem Fall wird der nach Erfullung der Verbindlich-
keiten der Gesellschaft verbleibende Erlos zwischen
den Gesellschaftern im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
zur Summe aller Kapitalanteile aufgeteilt.

Nachschusspflichten und Haftung

Die Anleger haften im AuRenverhdltnis der Gesell-
schaft zu ihren Glaubigern lediglich in Hohe der im
Handelsregister eingetragenen Haftsumme von 1 % ih-
rer jeweiligen Beteiligungssumme nach § 171 Absatz
1, 1. Halbsatz HGB in Verbindung mit § 172 Absatz 1
HGB. Die Haftung erlischt, sobald die Haftsumme voll-
standig an die Gesellschaft geleistet wurde. Sinkt der
Wert des Kommanditanteils eines Anlegers aufgrund
von Ausschittungen und Entnahmen, die nicht durch
entsprechende Gewinne der Gesellschaft gedeckt sind,
unter den Betrag seiner in das Handelsregister ein-
getragenen Haftsumme, so lebt die Haftung des An-
legers gegeniber Glaubigern der Gesellschaft in dem
MaRe wieder auf, in dem der verbleibende Wert des
Kommanditanteils des Anlegers die Haftsumme unter-
schreitet.

Eine Rickgewahr der Einlage oder eine Ausschit-
tung bzw. Entnahme, die den Wert der Kommandit-
einlage unter den Betrag der im Handelsregister ein-
getragenen Haftsumme herabmindert, darf nur mit
Zustimmung des betroffenen Gesellschafters (Direkt-
kommanditisten oder Treugebers) erfolgen. Vor der
Zustimmung ist der betroffene Gesellschafter darauf
hinzuweisen, dass er den Gldaubigern der Gesellschaft
als Direktkommanditist unmittelbar bzw. als Treugeber
mittelbar aufgrund seiner Freistellungsverpflichtung
gegenliber der Treuhandkommanditistin haftet, soweit
dieim Handelsregister eingetragene Haftsumme durch
die Rickgewahr oder Ausschittung bzw. Entnahme
zurtickbezahlt wird (§ 152 Absatz 2 KAGB). GemaR §
152 Absatz 3 KAGB erlischt mit vollstandiger Einzah-
lung der gezeichneten Kommanditeinlage der Einzah-
lungsanspruch der Gesellschaft. Anleger sind nicht
verpflichtet, entstandene Verluste auszugleichen. Eine
Nachschusspflicht der Anleger ist ausgeschlossen.

Die Erflillung des Abfindungsanspruchs eines ausge-
schiedenen Gesellschafters gilt nicht als Rickzahlung
der Einlage des Kommanditisten. Ab diesem Zeitpunkt
besteht daher flir einen ausgeschiedenen Gesell-
schafter keine Haftung fiir Verbindlichkeiten der Ge-
sellschaft, die bis zu seinem Ausscheiden begriindet
wurden. Dies gilt auch im Falle der Auflosung der Ge-
sellschaft. Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens haftet
der ausgeschiedene Kommanditist nicht fir Verbind-
lichkeiten der Gesellschaft (§ 152 Absatz 6 KAGB).
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Verfligung liber Gesellschaftsanteile /
Tod eines Gesellschafters

Jeder Anleger kann mit einer Frist von drei Monaten
Uber seinen Gesellschaftsanteil durch Rechtsgeschaft
nur mit Wirkung zum Ende eines Geschaftsjahres ver-
fligen. Dies gilt entsprechend auch im Fall des Todes
eines Anlegers in Bezug auf dessen Erben, Vermacht-
nisnehmer oder Testamentsvollstrecker. Eine rechts-
geschiftliche Ubertragung bzw. eine Ubernahme der
Beteiligung im Todesfall ist nur an Anleger moglich,
fir die die in § 1 Absatz 19 Nummer 33 Buchstabe a)
Doppelbuchstabe bb) bis ee) KAGB genannten Voraus-
setzungen vorliegen. Das gilt nicht, wenn der Anleger
kraft Gesetzes Anteile an der Gesellschaft erwirbt. Eine
Ubertragung ist nur an Personen méglich, die die Vor-
aussetzungen des § 4 Absatz 1 des Gesellschaftsver-
trags erflllen.

Eine Verfligung, die zu einer Trennung von Nutzungs-
rechten an einem Kommanditanteil fihrt, insbesonde-
re die Bestellung eines NieRbrauchs, ist unzulassig. Die
Beteiligungen konnen auf einen Dritten im Wege einer
Gesamtrechts- oder Sonderrechtsnachfolge erfolgen.

Die Erben eines Gesellschafters missen sich durch
\orlage einer beglaubigten Abschrift des Erbscheines/
Europaischen Nachlasszeugnisses/Testamentsvoll-
streckerzeugnisses oder einer letztwilligen Verfliigung
nebst Eroffnungsprotokoll legitimieren.

Ein Vermachtnisnehmer soll durch Vorlage einer beglau-
bigten Abschrift der letztwilligen Verfligung nebst Nie-
derschrift tber die Er6ffnung der Verfiigung durch das
Nachlassgericht und die Zustimmung des Erben vorlegen.

Die im Zusammenhang mit einer Ubertragung oder
Teilung von Kommanditanteilen verbundenen Kosten
tragt der Gesellschafter selbst. Hierzu gehdren auch
Steuern, die bei der Gesellschaft eventuell anfallen.

Die Zustimmung der Geschaftsfiihrung zum Ubertra-
gungsvorgang darf nur aus wichtigem Grund verwei-
gert werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
dann vor, wenn die Verfligung die Beschrankungen des
§ 4 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrags verletzt oder
die von der Geschaftsfiihrung angeforderten Nachwei-
se betreffend der Beschrankungen in § 4 Absatz 1 des
Gesellschaftsvertrags nicht oder nicht rechtzeitig er-
bracht werden oder der Gesellschaft fallige Anspriiche
gegen den verfugungswilligen Kommanditisten zuste-
hen oder der Gesellschaft und deren Gesellschaftern
durch eine Ubertragung erhebliche steuerliche Nach-
teile entstehen wirden.

Sofern bei Tod eines Gesellschafters kein nachfolge-
berechtigter Anleger bestimmt werden kann, ruhen
die Rechte aus dem Gesellschaftsvertrag bis zur Legi-
timation der Erben. Die Verfligung lber Teile von Ge-
sellschaftsanteilen eines Anlegers ist ausgeschlossen,
sofern hierdurch neue Kommanditanteile entstehen
wiirden, die kleiner als EUR 20.000,00 oder nicht durch
1.000 ohne Rest teilbar sind.

Angaben zur Handelbarkeit der Anteile

Jeder Anleger kann mit schriftlicher Zustimmung der
Geschaftsfiihrung seinen Anteil im Wege der Abtre-
tung auf Dritte Ubertragen oder Uber seinen Anteil in
sonstiger Weise verfiigen. Eine Ubertragung ist nur an
Personen maoglich, die die Voraussetzungen des § 4
Absatz 1 des Gesellschaftsvertrags erfillen. Die Verfu-
gung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung der
Geschaftsfihrung, die ihre Zustimmung nur aus wich-
tigem Grunde verweigern darf. Ein wichtiger Grund
liegt insbesondere dann vor, wenn

= die Verfligung die Beschrankungen des § 4 Absatz
1 des Gesellschaftsvertrages verletzt oder die von
der Geschaftsfiihrung angeforderten Nachweise be-
treffend die Beschrankungen in § 4 Absatz 1 des Ge-
sellschaftsvertrages nicht oder nicht rechtszeitig er-
bracht werden oder

= der Gesellschaft fallige Anspriiche gegen den verfl-
gungswilligen Kommanditisten zustehen oder

= der Gesellschaft und deren Gesellschaftern durch
eine Ubertragung erhebliche steuerliche Nachteile
entstehen wirden.

Die Verfligung uber einen Gesellschaftsanteil kann je-
weils nur mit einer Frist von drei Monaten mit Wirkung
zum Ende eines Geschaftsjahres erfolgen. Davon aus-
genommen sind die Falle gemal § 5 Absatz 5 des Ge-
sellschaftsvertrages.

Der Erwerber eines Kommanditanteils muss vollum-
fanglich in die Rechte und Pflichten des Gesellschaf-
ters eintreten. Eine gesamtschuldnerische Haftung
des Veraulderers und des Erwerbers wird nicht begriin-
det. Der Erwerber verpflichtet sich, den Veraul3erer von
samtlichen Anspriichen vollumfanglich freizustellen.
Derartige Verpflichtungen gehen gegenliber dem Er-
werber und gegenuber der Gesellschaft mit schuldbe-
freiender Wirkung fiir den Veraul3erer auf den Erwerber
ber. Alle Kosten einer Verfligung tiber den Anteil an der
Gesellschaft, insbesondere die Kosten der Handelsre-
gistereintragung, hat der Anteilserwerber zu tragen.

Bei den hier angebotenen Anteilen der Gesellschaft
handelt es sich um mittelbare gehaltene Kommandit-
beteiligungen, die weder an einer Borse noch in einem
anderen organisierten Markt zugelassen bzw. notiert
sind oder dort gehandelt werden. Ein Umtausch von
Anteilen der Gesellschaft durch den Anleger ist nicht
moglich. Die Handelbarkeit der Anteile ist daher aus
tatsachlichem Grund eingeschrankt.

Alle Kosten, die mit der Ubertragung oder sonstigen
Verfligungen verbunden sind, tragt der eintretende Ge-
sellschafter. Die Hohe der Kosten kann zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Verkaufsprospekts nicht beziffert
werden, da sie von den Umstanden des Einzelfalles abhangt.
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Wichtigste rechtliche Auswirkungen der
fiir die Tatigung der Anlage eingegange-
nen Vertragsbeziehungen

Die beitretenden Anleger beteiligen sich an der Ge-
sellschaft mittelbar als Treugeber Gber die Treuhand-
kommanditistin. Der Anleger, sogenannter Treugeber,
schlieBt mit der Treuhandkommanditistin einen Treu-
hand- und Verwaltungsvertrag (,Treuhandvertrag"”)
ab. Dieser Vertrag kommt durch Unterzeichnung der
Beitrittserklarung durch den jeweiligen Treugeber und
die Annahme der Beitrittserklarung durch die Treu-
handkommanditistin zustande. Im Falle einer Um-
wandlung der mittelbaren Beteiligung in eine unmittel-
bare werden die Anleger direkt Kommanditisten. Der
Treugeber und der unmittelbar beteiligte Kommanditist
haben die gleichen Rechte und Pflichten. Die wichtigen
rechtlichen Folgen fir die Tatigung der Anlage einge-
gangen Vertragsbeziehungen sind sowohl in dem Treu-
handvertrag als auch im Gesellschaftsvertrag geregelt.

Der Anleger hat damit alle diejenigen Rechte, die ei-
nem Kommanditisten per Gesetz zustehen und/oder
die sich fir ihn aus dem Gesellschaftsvertrag ergeben.
Nachfolgend werden die wesentlichen, gesellschaftsver-
traglich vereinbarten Rechte des Anlegers beschrieben.

Die Beteiligung an der Gesellschaft gewahrt den Anle-
gern die gesetzlichen Informations- und Kontrollrechte
nach § 166 HGB, § 160 Absatz 3 KAGB. Den Anlegern
wird der Jahresbericht der Gesellschaft auf Anfrage
vorgelegt werden. Ferner haben die Anleger das Recht,
auf eigene Kosten selbst oder durch einen von Berufs
wegen zur \erschwiegenheit verpflichteten Bevoll-
machtigten die Blicher der Gesellschaft am Sitz der Ge-
sellschaft einzusehen, um die Richtigkeit des Jahresbe-
richts zu Uberprifen.

Den Anlegern stehen weitere Rechte zu, wie das Recht
auf Beteiligung am Gewinn und Verlust, Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen, die Einrichtung eines
Beirates, das Stimm- und Verfligungsrecht und das
Recht auf ein Abfindungsguthaben. Den Rechten der
Anleger stehen Pflichten gegeniiber, insbesondere die
Erbringung der gezeichneten Kapitaleinlage. Die aus-
gegebenen Anteile der Gesellschaft, die jeweils auf
den Namen des beigetretenen Anlegers lauten, weisen
keine unterschiedlichen Rechte auf; verschiedene An-
teilsklassen im Sinne der §§ 149 Absatz 2, 96 Absatz 1
KAGB werden nicht gebildet.

Der Treugeber ist berechtigt, jederzeit die fiir ihn gehal-
tene Kommanditbeteiligung in eine unmittelbare Betei-
ligung umzuwandeln. Will sich der Treugeber unmittel-
bar als Kommanditist in das Handelsregister eintragen
lassen, so ist er zuvor verpflichtet, dem geschaftsfih-
renden Kommanditisten der Gesellschaft und der Treu-
handkommanditistin — jeweils flr sich allein — eine
tber den Tod hinaus wirksame Handelsregistervoll-
macht in notariell beglaubigter Form zu erteilen. Der
Treugeber tragt die Kosten der notariell beglaubigten
Handelsregistervollmacht. Macht der Treugeber von
diesem Recht Gebrauch, so tritt die Treuhandkomman-
ditistin nunmehr in fremdem Namen auf und nimmt die

Rechte des bisherigen Treugebers insoweit als \Verwal-
ter wahr; der bisherige Treugeber wird damit Direkt-
kommanditist im Sinne dieses Treuhandvertrags.

Die Vertragsbeziehungen, die im Zusammenhang mit
dem Anlageobjekt ,Hamburg Ellerneck” bestehen bzw.
begriindet worden sind, sind im Kapitel IX. Anlageziele,
Anlagepolitik und Vermogensgegenstande dargestellt.
Die weiteren Vertragsbeziehungen sind im Kapitel XVI.
Vertragliche Grundlagen dargestellt.

Fir Rechtsbeziehungen des Anlegers gemaR dem Ge-
sellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag findet
deutsches Recht Anwendung. Erfillungsort und Ge-
richtsstand fir alle Rechte aus dem Gesellschaftsver-
trag ist der Sitz der Gesellschaft aus dem Treuhandver-
trag ist Gerichtsstand Hamburg.

Zur Durchsetzung ihrer Rechte kénnen die Anleger den
Rechtsweg vor den ordentlichen Gerichten beschrei-
ten. Die Vollstreckung von Urteilen richtet sich nach
der deutschen Zivilprozessordnung und ggf. nach dem
Gesetz tiber die Zwangsversteigerung und die Zwangs-
verwaltung bzw. nach der Insolvenzordnung (InsO).
Eine Zwangsvollstreckung kann aus Titeln, insbeson-
dere Endurteilen, die rechtskraftig oder fir vorldufig
vollstreckbar erklart worden sind, betrieben werden.

Anleger konnen jederzeit wegen behaupteter VerstoRe
gegen das KAGB Beschwerde bei der BaFin einlegen.
Anleger konnen bei Streitigkeiten im Zusammenhang
mit den Vorschriften des KAGB die Schlichtungsstel-
le anrufen, die fiir die auRergerichtliche Beilegung von
Verbraucherrechtsstreitigkeiten bei der BaFin einzu-
richten ist. Im Rahmen des Gesellschaftsvertrags der
Gesellschaft ist keine auRergerichtliche Streitschlich-
tung vereinbart.

Die Anleger haben verschiedene Moglichkeiten, mit der
BaFin Kontakt aufzunehmen, um ihre Beschwerde ein-
zureichen. Er kann einen Brief, ein Fax oder eine E-Mail
an die BaFin schicken. Denn die BaFin benétigt eine
schriftliche Darstellung des Sachverhalts sowie Kopien
der wesentlichen Unterlagen, um dem Anliegen nach-
zugehen.

Die Beschwerde ist mit den zugehorigen Unterlagen an
folgende Adresse zuzusenden:

Schlichtungsstelle bei der BaFin

Referat ZR 3
Graurheindorfer StralRe 108

D-53117 Bonn

Fon: 0228/ 4108-0
Fax: 0228 / 4108-62299
E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de

Dartiber hinaus bestehen weitere Streitschlichtungs-
moglichkeiten, vgl. insoweit Abschnitt ,k) AuBerge-
richtlicher Rechtsbehelf/Streitschlichtung” auf Seite 99
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Verfahren und Bedingungen fiir die Aus-
gabe und Riicknahme sowie ggf. Um-
tausch von Anteilen und Aktien

Die Ausgabe von Anteilen an der Gesellschaft erfolgt
ausschlieBlich wahrend der Beitrittsphase gemal’ § 4
des Gesellschaftsvertrags.

In der Beitrittserklarung ist insbesondere die gezeich-
nete Kommanditeinlage des Treugebers (,Pflichtein-
lage”) festgelegt. Die Treuhandkommanditistin nimmt
die Beitrittsangebote von Treugebern an und erhoht
ihre Pflichteinlage entsprechend mit Beitritt des Treu-
gebers. Die Mindestzeichnungssumme eines Anlegers
an der Gesellschaft betragt EUR 20.000,00. Hohere
Pflichteinlagen missen durch 1.000 ohne Rest teilbar
sein. Die in das Handelsregister einzutragende Haft-
summe neu beitretender Gesellschafter betrdagt EUR
100,00 pro EUR 10.000,00 Pflichteinlage, demnach
1 % der Pflichteinlage. Zusatzlich zur Gibernommenen
Pflichteinlage haben die Anleger einen Ausgabeauf-
schlag (sogenanntes Agio) in Hohe von bis zu 5 % der
gezeichneten Pflichteinlage zu leisten. Pflichteinlage
und Ausgabeaufschlag bilden zusammen die ,Einlage”.

Die Treuhandkommanditistin ist ohne Zustimmung der
tbrigen Gesellschafter ermachtigt und bevollmach-
tigt, ihren Kapitalanteil an der Gesellschaft fir Drit-
te durch Aufnahme weiterer Treugeber bis zum EUR
15.000.000,00 bzw. im Falle einer Erhéhung des Ziel-
kapitals maximal auf EUR 20.000.000,00 zu erhchen.

Die Gesellschafter sind zur Barleistung ihrer Einlage
gemaR der Beitrittserklarung verpflichtet. Die Einlage
ist innerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Kalendertagen
nach Zahlungsaufforderung durch die Gesellschaft mit
schuldbefreiender Wirkung gegentiiber der Treuhand-
kommanditistin unmittelbar an die Gesellschaft auf ihr
Konto zu zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vorbe-
haltslose und spesenfreie Bankiberweisungen.

Werden fdllige Einlagenbetrage vom Anleger nicht
fristgerecht erbracht, so ist die Gesellschaft berech-
tigt, fr die Zeit des Zahlungsverzugs \Verzugszinsen in
Hohe von 5 % p.a. zu verlangen. Die Zinsen werden nach
der Eurozinsmethode auf der Basis von 360 Tagen be-
rechnet. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugs-
schadens bleibt hiervon unberthrt.

Nach der Beitrittsphase werden keine weiteren Anteile
von der Gesellschaft ausgegeben.

Rickgaberechte bestehen fiir die Anleger nicht. Eine
Ricknahme oder Umtausch von Anteilen an der Ge-
sellschaft durch die Anleger ist nicht moglich. Rick-
nahmevereinbarung mit den Anlegern bestehen nicht.

Mindestlaufzeit des Gesellschaftsver-
trags, Beendigung der Beteiligung,
Ubertragung und Aufldsung des Publi-
kums-AIF

Die Dauer der Gesellschaft ist bis zum 31.12.2031 be-
grenzt. Eine Verlangerung der Grundlaufzeit kann durch

Beschluss der Gesellschafter mit einfacher Mehrheit
einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis
zu zwei Jahre beschlossen werden. Zuldssige Griinde
fur eine VVerlangerung der Grundlaufzeit sind:

= wenn der bei einer Liquidation der Gesellschaft zu er-
zielende Erlos fir die Anlageobjekte unter Zugrunde-
legung einer Prognose der Wertentwicklung unat-
traktiv erscheint oder

= wenn wahrend der Verlangerung der Grundlaufzeit
der Gesellschaft eine bessere als die bereits im Ver-
kaufsprospekt angenommenen durchschnittliche
Prognose der Wertentwicklung zu erwarten ist.

Uber eine Ubertragung, Verschmelzung, Umwandlung
und Spaltung der Gesellschaft im Sinne des Umwand-
lungsgesetzes wird durch einen Gesellschafterbe-
schluss entschieden, der einer qualifizierten Mehrheit
von 75 % der von Anlegern abgegebenen Stimmen
bedarf. Inhalte und Konditionen derartiger Vorgange
sind den Anlegern im Rahmen der Beschlussfassung
vorzulegen und zur Abstimmung zu bringen.

Die Auflosung der Gesellschaft kann durch Gesell-
schafterbeschluss mit einer Mehrheit von 75 % der
von den Anlegern abgegebenen Stimmen beschlossen
werden. Die Gesellschaft kann auch nach einer Ver-
duBerung ihres gesamten Vermogens und Erhalt der
vollen Gegenleistung aufgeldst werden. Des Weite-
ren kann die Gesellschaft im Falle einer Kiindigung aus
wichtigem Grund durch die Gesellschafter, deren Kapi-
talanteile insgesamt mindestens 75 % des gesamten
Kommanditkapitals der Gesellschaft bilden, aufgeldst
werden, sofern die verbleibenden Anleger nicht einen
Fortsetzungsbeschluss fassen.

Die Gesellschaft kann auch zum Ende eines jeden Ge-
schaftsjahrs aufgelost werden. Im Falle einer Auflo-
sung ist die Gesellschaft durch die AIF-KVG als Liqui-
dator abzuwickeln und das Gesellschaftsvermdgen zu
verwerten. Im Falle der Kiindigung des Verwaltungs-
vertrags mit der AIF-KVG wird die Gesellschaft nur
dann durch die Verwahrstelle als Liquidator abgewi-
ckelt, wenn sich die Gesellschaft nicht in einen intern
verwalteten geschlossenen Publikums-AIF umwan-
delt, keine andere externe AIF-KVG benennt oder kein
anderer Liquidator bestellt wird und die Bestellung ei-
ner externen AIF-KVG von der BaFin genehmigt wird.

Der Liquidator verwertet das Gesellschaftsvermogen
unter Wahrung der Interessen der Gesellschafter. Der
Liguidator hat jahrlich sowie auf den Tag, an dem die
Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu
erstellen, der den Anforderungen nach § 158 KAGB
entspricht.

Der Erlds aus der Verwertung des Gesellschaftsver-
mogens wird dazu verwendet, zunachst die Verbind-
lichkeiten der Gesellschaft in der durch Gesetz festge-
legten Reihenfolge, danach gegeniber Drittglaubigern,
anschlieBend gegeniliber der Geschaftsflihrung sowie
im Anschluss gegeniiber den Gesellschaftern auszu-
gleichen. Ein verbleibender Verwertungserlds (Ausein-
andersetzungsguthaben) wird im Verhaltnis der fir die
Gesellschafter gefiihrten Kapitalanteile (Kapitalkonto |
und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und b)gemal dem Ge-
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sellschaftsvertrag) zueinander an die Gesellschafter
ausgezahlt.

Ein Anleger scheidet aus der Gesellschaft aus, wenn
Uber sein Vermogen ein Insolvenzverfahren eroffnet
wird; wenn ein Privatgldubiger des Gesellschafters
das Gesellschaftsverhaltnis kindigt; wenn der Ge-
sellschafter das Gesellschaftsverhaltnis gekindigt hat
oder er aus der Gesellschaft ausgeschlossen wird. Die
ordentliche Kiindigung eines Gesellschafters wahrend
der Laufzeit der Gesellschaft ist dagegen ausgeschlos-
sen. Die durch das Ausscheiden eines Gesellschafters
notwendig gewordenen Auslagen kann die AIF-KVG
von diesem Gesellschafter in nachgewiesener Hohe,
jedoch nicht mehrals 1,5 % des Anteilwertes verlangen.

Scheidet ein Anleger aufgrund eigener Kiindigung aus
wichtigem Grunde aus der Gesellschaft aus, so erhalt
er eine Abfindung, die dem Nettoinventarwert seiner
Beteiligung im Zeitpunkt des Ausscheidens entspricht.
Der Anteil des Gesellschafters am Nettoinventarwert
der Gesellschaft bestimmt sich nach dem Verhalt-
nis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapitalkonto
I 'und Il zur Summe aller eingezahlten Kapitalanteile).
Als Stichtag fir die Ermittlung der Abfindung gilt der
Schluss des letzten, vor dem Wirksamwerden des Aus-
scheidens abgelaufenen Geschaftsjahres der Gesell-
schaft. Die Abfindung ist in drei gleichen Jahresraten,
erstmals sechs Monate nach ihrer verbindlichen Fest-
stellung durch den Abschlusspriifer der Gesellschaft,
auszuzahlen.

Eine ordentliche Kiindigung der Gesellschaft ist ausge-
schlossen.

|70



XIl.

Laufende Kosten, die von der
Gesellschaft zu tragen sind

Nach der Aufnahme des Geschaftsbetriebs der Gesell-
schaft fallen wahrend des Geschaftsbetriebs bis zu Li-
quidation der Gesellschaft nachfolgende Verglitungen
an:

Als Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der
nachfolgenden laufenden Verglitungen gilt der durch-
schnittliche Nettoinventarwert der Gesellschaft im je-
weiligen Geschaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert
nur einmal jahrlich ermittelt, so wird flir die Berech-
nung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am
Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Vergiitungen die an die AIF-KVG und bestimmte
Gesellschafter zu zahlen sind

= Die AIF-KVG erhalt fir die Verwaltung der Gesell-
schaft eine jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu
1,012 % der Bemessungsgrundlage. Die AIF-KVG ist
berechtigt, auf die jahrliche Verglitung quartalswei-
se anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuel-
len Planzahlen zu erheben. Mdgliche Uberzahlungen
sind nach Feststellung des tatsachlichen Nettoin-
ventarwerts auszugleichen. Daneben konnen Trans-
aktionsverglitungen und eine erfolgsabhangige Ver-
glitung berechnet werden (siehe unten).

Der personlich haftende Gesellschafter der Gesell-
schaft erhdlt als Entgelt fiir seine Haftungsiiber-
nahme eine jahrliche Vergttung in Hohe von bis zu
0,200 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Ge-
schaftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf monatlich antei-
lige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung des tatsachlichen Nettoinventar-
werts auszugleichen.

Die HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH erhalt
fur die Leistungen, die sie allen Anlegern gegentiber
erbringt (bspw. die Verwaltung der Kapitalkonten von
Treugebern und Direktkommanditisten), eine jahr-
liche Verglitung in Hohe von bis zu 0,122 % der Be-
messungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr. Sie
ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse
auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erhe-
ben. Mdgliche Uberzahlungen sind nach Feststellung
des tatsachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs
GmbH erhadlt fir ihre Geschaftsflihrungstatigkeit eine
jahrliche Vergltung in Hohe von bis zu 0,050 % der
Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr.
Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen

zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung des tatsachlichen Nettoinventarwerts auszu-
gleichen.

Vergiitungen und Kosten auf Ebene von
Zielgesellschaften

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Zielge-
sellschaften fallen Vergttungen, etwa fir deren Orga-
ne und Geschaftsleiter, und weitere Kosten an. Diese
werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung
gestellt, wirken sich aber mittelbar tber den Wert der
Zielgesellschaft auf den Nettoinventarwert der Gesell-
schaft aus.

Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Verglitung fir die Verwahrstelle betrdgt
0,033 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Ge-
schaftsjahr, mindestens jedoch EUR 21.420,00. Die
Verwahrstelle kann hierauf monatlich anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen,
mindestens jedoch die anteilige Minimumvergltung,
erhalten. Mdgliche Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung der tatsachlichen Bemessungsgrundlage auszu-
gleichen. Die Verwahrstelle kann nach der MaRBgabe der
im Verwahrstellenvertrag getroffenen Bestimmungen
der Gesellschaft zudem Aufwendungen in Rechnung
stellen, die ihr im Rahmen der Eigentumsverifikation
oder der Uberpriifung der Ankaufsbewertung durch
Einholung externer Gutachten entstehen.

Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft gehen

a) Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfal-
lender Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:

1) Kosten flr die externen Bewerter fiir die Bewer-
tung der Vermogensgegenstande gemal §§ 261,
271 KAGB;

2) bankibliche Depotkosten auBerhalb der Ver-
wahrstelle, ggf. einschlieBlich der bankiblichen
Kosten fiir die Verwahrung ausldandischer Vermo-
gensgegenstande im Ausland;

3) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

4) Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremd-
kapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

5) fiir die Vermdgensgegenstdande entstehende Be-
wirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instand-
haltungs- und Betriebskosten, die von Dritten in
Rechnung gestellt werden);
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6) Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch de-
ren Abschlusspriifer;

7) Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die
Geltendmachung und Durchsetzung von Rechts-
ansprichen der Gesellschaft sowie der Abwehr
von gegen die Gesellschaft erhobenen Ansprii-
chen;

8) Gebuhren und Kosten, die von staatlichen und an-
deren offentlichen Stellen in Bezug auf die Gesell-
schaft erhoben werden;

9) Ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb ent-
standene Kosten flir Rechts- und Steuerbera-
tung im Hinblick auf die Gesellschaft und ihre
Vermogensgegenstande (einschlieBlich steuer-
rechtlicher Bescheinigungen), die von externen
Rechts- oder Steuerberatern in Rechnung gestellt
werden;

10) Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbe-
vollmdchtigten, soweit diese gesetzlich erforder-
lich sind;

11) Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schul-
det;

12) Angemessene Kosten flir Gesellschafterver-
sammlungen

b) Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Ziel-
gesellschaften konnen ebenfalls Kosten nach Mal3-
gabe von Buchstaben a) Ziffern 1 - 12 anfallen; sie
werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in Rech-
nung gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rech-
nungslegung der Zielgesellschaft ein, schmalern ggf.
deren Vermdgen und wirken sich mittelbar tiber den
Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungslegung
auf den Nettoinventarwert der Gesellschaft aus.

¢) Aufwendungen, die bei einer Zielgesellschaft oder
sonstigen Beteiligungsgesellschaft aufgrund von
besonderen Anforderungen des KAGB entstehen,
sind von den daran beteiligten Gesellschaften, die
diesen Anforderungen unterliegen im Verhaltnis ih-
rer Anteile zu tragen.

Der AIF-KVG stehen keine Rickvergtitungsanspriiche
aus den von der Gesellschaft an die Verwahrstelle und
an Dritte geleisteten Vergtitungen und Aufwendungs-
erstattungen zu.

Transaktionsgebiihr sowie Transaktions-
und Investitionskosten

Neben den vorgenannten Verglitungen und Aufwen-
dung fallen die im Zusammenhang mit der Veraul3e-
rung von Vermogensgegenstanden nach § 1 Absatz 1
der Anlagebedingungen entstehenden Kosten an.

Die AIF-KVG kann fir den Erwerb eines VVermogens-
gegenstandes nach § 1 Absatz 1 der Anlagebedingun-
gen jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von bis zu
1,785 % des Kaufpreises erhalten. Werden diese Ver-
mogensgegenstande veraulert, so erhalt die AIF-KVG
eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 0,893 % des Ver-
kaufspreises. Die Transaktionsgebiihr fallt auch an,

wenn die AIF-KVG den Erwerb oder die VerduRerung
fir Rechnung einer Zielgesellschaft tatigt, an der die
Gesellschaft beteiligt ist. Der Gesellschaft werden da-
riber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfallenden
Steuern und Geblhren gesetzlich vorgeschriebener
Stellen belastet.

Im Fall des Erwerbs oder der VerauRerung eines Ver-
mogensgegenstandes durch die AIF-KVG fiir Rechnung
einer Zielgesellschaft, an der die Gesellschaft beteiligt
ist, ist ein Anteil des Kaufpreises in Hohe des an der
Zielgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen. Im
Falle des Erwerbs oder der VerauRerung einer Betei-
ligung an einer Zielgesellschaft ist ein Anteil des Ver-
kehrswerts der von der Zielgesellschaft gehaltenen
VVermodgenswerte in Hohe des an der Zielgesellschaft
gehaltenen Anteils anzusetzen.

Der Gesellschaft konnen die im Zusammenhang mit
diesen Transaktionen von Dritten beanspruchten Kos-
ten unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen
des Geschafts belastet werden.

Der Gesellschaft werden die im Zusammenhang mit
nicht von oben beschriebenen erfassten Transaktio-
nen, der Bebauung, der Instandsetzung, dem Umbau
und der Belastung oder Vermietung/Verpachtung der
\Vermodgensgegenstande von Dritten beanspruchten
Kosten belastet. Diese Aufwendungen einschlieBlich
der in diesem Zusammenhang anfallenden Steuern
konnen der Gesellschaft unabhangig vom tatsachli-
chen Zustandekommen des Geschdfts belastet wer-
den.

Erfolgsabhdngige Vergiitung

Die AIF-KVG hat Anspruch auf eine zusatzliche erfolgs-
abhangige Verglitung, wenn zum Berechnungszeit-
punkt folgende Voraussetzungen erfillt sind:

= Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer ge-
leisteten Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme
erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird,

= Die Anleger haben darlber hinaus Auszahlungen in
Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung
von 6,0 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fir
den Zeitraum von der Auflage des Investmentvermo-
gens bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige
Vergutung fir die AIF-KVG in Hohe von 15 % aller wei-
teren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesellschaft.
Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige Vergl-
tung wird jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahrs, spa-
testens nach der VerauRerung aller Vermogensgegen-
stande, zur Zahlung fallig.

Im Rahmen der Ermittlung der erfolgsabhangigen Ver-
gltung werden Steuern, die nicht auf Gesellschafts-
ebene anfallen, sondern die die einzelnen Anleger
unabhangig von ihren sonstigen personlichen Verhalt-
nissen schulden, die aber von der Gesellschaft fir alle
Anleger gemeinsam gezahlt worden sind, Auszahlun-
gen gleichgestellt.
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Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die AIF-KVG oder ihre Gesell-
schafter oder Gesellschafter der Gesellschaft im Zu-
sammenhang mit der Verwaltung der Gesellschaft
oder der Bewirtschaftung der dazu gehorenden Ver-
mogensgegenstande erhalten, werden auf die Verwal-
tungsvergiitung angerechnet.

Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treu-
handvertrags mit der Treuhandkommanditistin und
einer eigenen Eintragung als Kommanditist die ihm
dadurch entstehenden Kosten fiir die notariell beglau-
bigte Handelsregistervollmacht zu tragen.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Gesellschaft oder
bei dem Ausschluss oder der Herabsetzung des Anteils
eines Gesellschafters kann die AIF-KVG vom Anleger
Erstattung fur notwendige Auslagen in nachgewiese-
ner Hohe, jedoch nicht mehr als 1,5 % des Anteilwertes
verlangen.

Des Weiteren tragen die Treuhandkommanditisten
= Erwerbspreis fiir die Kommanditbeteiligung;

= Kosten der Beglaubigung der Handelsregistervoll-
machten;

= Kosten im Fall einer Verfligung Giber Kommanditan-
teile. Dazu zahlen auch die Kosten, die eventuell bei
der Gesellschaft oder auf Ebene der Zielgesellschaf-
ten anfallen, wie z.B. Steuern;

Die Kosten flr die Teilnahme an einer Gesellschaf-
terversammlung und fiir eine eventuelle Vertretung;

alle entstehenden Kosten, die durch den Erbfall bedingt
sind und eventuell anfallende Steuern und Abgaben;

Ubersetzungskosten fiir ausldndische Urkunden zum
Nachweis des Erbrechts oder der Verfligungsbefugnis
sowie Kosten flr das Einholen von Rechtsgutachten
uber die Rechtswirkungen der vorgelegten Urkunden;

Samtliche Kosten und Aufwendungen, die entstehen,
sofern und soweit ein Anleger nach Aufforderung sei-
ne gezeichnete Kommanditeinlage ganz oder teilwei-
se nicht fristgerecht einzahlt;

Individuell veranlasste Kosten durch den Anleger, wie
Bank-, Steuerberatungs-, Reise-, Telekommunika-
tionskosten oder Kosten, die aufgrund einer Anteils-
finanzierung entstehen;

Kosten fiir die Ermittlung des Nettoinventarwerts
durch die Gesellschaft als auch fiir Sachverstandige,
die eine aulRerordentliche Wertermittlung des Netto-
inventarwertes vornehmen, falls die Beteiligung ge-
kiindigt wird und Kosten fiir die Ermittlung vom Ab-
findungsguthaben entstehen;

steuerliche Belastungen bei der Gesellschaft, die
durch den Beitritt oder das Ausscheiden oder auf an-
dere Art und Weise durch den Anleger hervorgerufen
werden und nicht durch den regularen Geschafts-
gang entstanden sind;

= Kosten, die dem Anleger fiir eine individuelle steuer-
liche oder rechtliche Beratung oder Verkaufsanbah-
nung entstehen.

= Kosten flir Sondertatigkeiten der Treuhandkomman-
ditisten sind von dem jeweils betroffenen Anleger
gesondert zu vergiiten.

Die oben genannten Kosten konnen nicht genau bezif-
fert werden. Zur jeweiligen Hohe der Gbrigen Entgelte,
Gebuhren oder sonstigen Kosten konnen ebenfalls kei-
ne konkreten Angaben gemacht werden, da diese vom
jeweiligen Einzelfall, bspw. individuelle Verhaltnisse
des Anlegers, abhangig sind. Befindet sich ein Anleger
mit dem abgerufenen Betrag auf die Einlage in Verzug,
so ist die Gesellschaft berechtigt, von dem sdaumigen
Anleger VVerzugszinsen in Hohe von 5 % (in Worten: finf
Prozent) p.a. auf den ausstehenden Betrag ab dem
Zeitpunkt der Falligkeit bis zum Zeitpunkt der Einla-
genleistung oder bis zum Zeitpunkt des Ausscheidens
des Anlegers aus der Gesellschaft zu erheben.

Steuern

Die Betrage berlcksichtigen die aktuellen Umsatz-
steuersitze. Bei einer Anderung des gesetzlichen Um-
satzsteuersatzes werden die genannten Bruttobetra-
ge bzw. Prozentsatze entsprechend angepasst. Sollten
einzelne der dargestellten Leistungen von der Umsatz-
steuer befreit sein oder werden, so bleiben die von der
Gesellschaft zu zahlenden Betrage unbertiihrt.

Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote gibt das Verhaltnis der bei der
Gesellschaft anfallenden Verwaltungskosten, sowie
weitere Aufwendungen, die der Gesellschaft belastet
werden konnen, zum Nettoinventarwert der Vermo-
gensgegenstande an. Die Gesamtkostenquote beinhal-
tet nicht die einmaligen Initialkosten, die zu zahlenden
Transaktionskosten und die erfolgsabhangige Vergl-
tung der AIF-KVG sowie die Bewirtschaftungs- und
Finanzierungskosten. Die im jeweiligen abgelaufenen
Geschaftsjahr zu Lasten der Gesellschaft angefallenen,
vorstehend erlauterten Kosten, werden im Jahresbe-
richt offengelegt und als Gesamtkostenquote ausge-
wiesen. Die Gesamtkostenquote betragt bis zu 1,930 %
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes.

Beendigung der Beteiligung, Liquidation —
Riicknahmepreis

Eine Ruckgabemoglichkeit der Anteile der Anleger
wahrend der Laufzeit der Gesellschaft ist ausgeschlos-
sen. Ein Riicknahmepreis fiir die Anteile an der Gesell-
schaft wird nicht ermittelt und somit nicht verdffent-
licht.

Nach der Auflosung wird die Gesellschaft abgewickelt.
Liquidator ist die AIF-KVG. Im Falle der Kiindigung des
Verwaltungsvertrags mit der AIF-KVG wird die Gesell-
schaft nur dann durch die Verwahrstelle als Liquidator
abgewickelt, wenn sich die Gesellschaft nicht in einen
intern verwalteten geschlossenen Publikums-AIF um-
wandelt, keine andere externe AIF-KVG benennt oder
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kein anderer Liquidator bestellt wird und die Bestellung
einer externen AIF-KVG von der BaFin genehmigt wird.
Der Liquidator verwertet das Gesellschaftsvermogen
unter Wahrung der Interessen der Gesellschafter. Er
hat jahrlich sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung
beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der
den Anforderungen nach § 158 KAGB entspricht.

Der Erl6s aus der Verwertung des Gesellschaftsver-
mogens wird dazu verwendet, zunachst die Verbind-
lichkeiten der Gesellschaft in der durch Gesetz festge-
legten Reihenfolge, danach gegentiber Drittglaubigern,
anschlieend gegentber der Geschaftsflihrung sowie
im Anschluss gegeniber den Gesellschaftern auszu-
gleichen. Ein verbleibender Verwertungserlds (Ausei-
nandersetzungsguthaben) wird im Verhaltnis der fir
die Gesellschafter geflihrten Kapitalanteile zueinan-
der an die Gesellschafter ausgezahlt. Eine Haftung des
Komplementars fir die Erflllung der Gesellschafter-
forderungen ist ausgeschlossen. Die Kommanditisten
haften nach Beendigung der Liquidation nicht fir Ver-
bindlichkeiten der Gesellschaft.

Ein Rucknahmeabschlag bei Beendigung der Beteili-
gung ist nicht zu entrichten.
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Investitions- und Finanzierungsplane

Investitions- und Finanzierungsplane
(Prognose)

Im Folgenden werden die Investitions- und Finan-
zierungsplane der Gesellschaft dargestellt. Die Dar-
stellung beinhaltet gemal3 § 269 Absatz 3 Nummer 7
KAGB die voraussichtlichen Gesamtkosten des Anla-
geobjekts in einer Aufgliederung, in der insbesondere
die Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie die
sonstigen Kosten ausgewiesen werden und in der die
geplante Finanzierung in einer Gliederung dargestellt

ist, die Eigen- und Fremdmittel gesondert ausweist. Zu
den Konditionen und Falligkeiten bzw. in welchem Um-
fang und von wem diese bereits verbindlich zugesagt
sind, siehe nachfolgende Abschnitte.

Die einzelnen Positionen beruhen teilweise auf abge-
schlossenen Vertragen, bereits geleisteten Zahlungen
und teilweise auf Schatzungen und Erfahrungswerten
der AIF-KVG. Abweichungen gegentiber den kalkulier-
ten Werten wirken sich entsprechend auf die Liquiditat
der Gesellschaft- bzw. Zielgesellschaften aus.

Investitions- und Finanzierungsplan
der Gesellschaft* — Prognose —

me BRRECE M
1. Investition in Objektgesellschaften 12.677.584 80,49 % 84,52 %
2. Fondsabhangige Kosten Marketing 249.900 1,59 % 1,67 %
Eigenkapitalver-
mittlung & Aus- 1.200.000 7,62% 8,00 %
gabeaufschlag
z:'l;‘u!‘;‘r"ier”"gs' 178.500 1,13% 1,19%
3. Liquiditatsreserve 1.444.016 9,17 % 9,63 %
MITTELHERKUNFT
1. Kommanditkapital ‘ 15.000.000 ‘ 95,24 % ‘ 100,00 %
2. Ausgabeaufschlag 750.000 4,76 % 5,00 %

‘ 15.750.000 ‘

100,00 % ‘

* Rundungsdifferenzen sind moglich

Mittelverwendung

Investition in Zielgesellschaften

Das Investitionsvolumen der Gesellschaft fir die Ziel-
gesellschaften umfasst den Eigenkapitalanteil, wel-
cher zur Kaufpreiszahlung fiir die Immobilien erforder-
lich ist, sowie weitere Kosten, die im Ankaufsprozess
anfallen und durch Eigenkapital gedeckt werden mis-

105,00 %

sen. Zusatzlich wird Eigenkapitalbedarf hinzugerech-
net, der zur Ausfiihrung der geplanten Baumalinah-
men erforderlich ist.

Fondsabhangige Kosten

Es wurde durchgehend von einem Umsatzsteuersatz
von 19% ausgegangen.
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Marketing

Diese Kosten entstehen einmalig im Zuge der Konzep-
tion, der Vermarktung und der Platzierung der Gesell-
schaft. Die Berechnung erfolgt tber eine prozentuale
Quote (rd. 1,7 %) auf das eingesammelte Kommandit-
kapital.

Eigenkapitalvermittlung und Ausgabeaufschlag

Die Position Ausgabeaufschlag und Eigenkapitalver-
mittlung setzt sich aus den Initialkosten gemaR § 6 der
Anlagebedingungen zusammen und enthalt die ver-
traglich vereinbarten Vergtitungen fir die AIF-KVG. Der
von den Anlegern zu leistende Ausgabeaufschlag wird
von der Gesellschaft als Teil der Eigenkapitalvermitt-
lungsprovisionen an die AIF-KVG und/oder an Dritte im
Rahmen der Vermittlung von Anteilen an der Gesell-
schaft geleistet werden. Fir die Vermittlung des Kom-
manditkapitals leistet die Gesellschaft einmalig eine
\erglitung von 3 % der gezeichneten Kommanditeinla-
ge. Dartiber hinaus wird ein Ausgabeaufschlag von 5 %
der gezeichneten Kommanditeinlage erhoben.

Strukturierungsgebiihr

Zur Strukturierung der Gesellschaft werden einmalig
1,19 % des Kommanditkapitals in Ansatz gebracht. Die-
se Gebtihr deckt Aufwendungen, die im Zuge der Kon-
zeption entstehen.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve dient konzeptgemal® haupt-
sachlich zur Zahlung unterjahriger Liquiditatsschwan-
kungen. Sie steht auch fiir unvorhergesehene Ausga-
ben wahrend der Investitionsphase und der Laufzeit
der Gesellschaft zur Verfligung.

Mittelherkunft

Kommanditkapital

Das gezeichnete Kommanditkapital stellt den Nomi-
nalwert der Einlage aller Anleger dar. Es ist vorgese-
hen, bei Anlegern ein Kommanditkapital (sogenanntes
vorlaufiges Zielkapital) mit einem Emissionsvolumenin
Hohe von EUR 15.000.000,00 einzusammeln. Die ex-
akte Hohe wird erst mit SchlieBung der Gesellschaft
festgelegt. Bei einer Variation des Kommanditkapitals
andert sich entsprechend bei der jeweilig ausgewiese-
nen Kostenquote der ausgewiesene Betrag fir die ein-
zelne Position.

Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag ist mit Zeichnung des Komman-
ditkapitals fallig und wird mit 5 % auf das Kommandit-
kapital kalkuliert. Der von den Anlegern zu leistende
Ausgabeaufschlag wird von der Gesellschaft als Teil der
Eigenkapitalvermittlungsprovisionen an die AIF-KVG
und/oder an Dritte im Rahmen der Vermittlung von An-
teilen an der Gesellschaft verwendet werden.

Investitions- und Finanzierungsplan ku-
mulierte Darstellung der Gesellschaft-
und Zielgesellschaftsebene - Prognose -

Im Folgenden wird der Investitions- und Finanzie-
rungsplan in konsolidierter Weise unter Beachtung der
Ebene der Gesellschaft- und der Zielgesellschaften so-
wie des Anlageobjekts dargestellt. Die Darstellung be-
inhaltet gemadl § 269 Absatz 3 Nummer 7 KAGB die
voraussichtlichen Gesamtkosten des Anlageobjekts in
einer Aufgliederung, in der insbesondere die Anschaf-
fungs- und Herstellungskosten sowie die sonstigen
Kosten ausgewiesen werden und in der die geplante
Finanzierung in einer Gliederung dargestellt ist, die Ei-
gen- und Fremdmittel gesondert ausweist. Die einzel-
nen Positionen beruhen teilweise auf abgeschlossenen
Vertragen, bereits geleisteten Zahlungen und teilweise
auf Schdtzungen und Erfahrungswerten der AIF-KVG.
Abweichungen gegentber den kalkulierten Werten
wirken sich entsprechend auf die Liquiditat der Gesell-
schaft- bzw. Zielgesellschaften aus.
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Mittelverwendung und Mittelherkunft
kumulierte Darstellung* - Progonse -

IN % DES GE- IN % DES
RMUIELUERIGENB NS RN SAMTKAPITALS EIGENKAPITALS
1. Erwerbskosten Immobilien Investition in 23.002.800 68,53 % 153,35%
Ankauf
Notargebiihren/
Grunderwerb- 1.597.764 4,76 % 10,65 %
steuer
Renovierung/ 3.676.963 10,95 % 26,51%
Sanierung
AR 1.796.489 5,35% 11,98%
biihren
Due Dilligence 115.014 0,34 % 0,77 %
2. Fondsabhangige Kosten Marketing 249.900 0,74 % 1,67 %
Eigenkapitalver-
mittlung & Aus- 1.200.000 3,57 % 8,00 %
gabeaufschlag
Setibisliizn e 178,500 0,53% 1,19%
gebiihr
3. Finanzierungskosten el 178.174 0,53% 1,19%
vermittlung
Bankgeblihren der 127.800 0,38% 0,85%
Finanzierungen
4 Liquiditatsreserve 1.444,016 4,30 % 9,63 %

MITTELHERKUNFT

33.567.420 100,00 %

223,78 %

1. Kommanditkapital 15.000.000 44,69 % 100,00 %
2. Ausgabeaufschlag 750.000 2,23 % 5,00 %
3. Fremdkapital 17.817.420 53,08 % 118,78 %

‘ 33.567.420 ‘ 100,00 % ‘ 223,78 %

* Rundungsdifferenzen sind moglich

Die kumulierte Darstellung der Mittelverwendung und
Mittelherkunft (ber die Ebene der Gesellschaft sowie
der Zielgesellschaften beinhaltet die anteilig auf die
Gesellschaft entfallenden Betrdge.

Mittelverwendung

Erwerbskosten Immobilien

Investition in Ankauf

Die Investition in Ankauf umfasst die Nettokaufprei-
se der Immobilien, in die die Gesellschaft mittelbar in-
vestiert. Unter den Prognoseannahmen ergibt sich ein

Gesamtnettokaufpreis von rd. EUR 23.000.000,00.

Notargebihren / Grunderwerbsteuer

Sowohl Notargebiihren als auch die Grunderwerbsteu-
er fallen im Zuge des Ankaufsprozesses an und sind als
Anschaffungsnebenkosten zu beriicksichtigen. Die No-
targeblihren hangen vom Nettokaufpreis ab und wer-
den unabhangig von der Lage der Immobilie ermittelt.
Die Grunderwerbsteuer hingegen variiert je nach Bun-
desland zwischen 3,5 % und 6,5 %.

Renovierung / Sanierung

Im Zuge der Entwicklung der Immaobilien sind entspre-
chende MalBnahmen zur Renovierung bzw. Sanierung
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der Objekte kalkuliert, die auf Erfahrungswerten des
Geschadftsbesorgers beruhen.

Akquisitionsgebiihren

Bei der Akquisition der Objekte entstehen neben No-
tarkosten und der Grunderwerbsteuer zusatzliche Kos-
ten fiir die Akquisition. Diese umfassen einerseits zu
zahlende Maklerleistungen, sowie Gebuhren, die der
Gesellschaft bei Erwerb einer Immobilie in Rechnung
gestellt werden (rd. 1,79 % des Nettokaufpreises) fiir
die Dienstleistung im Ankaufsprozess.

Due Diligence

Um Wertschopfungspotenziale, sowie potenzielle
Wagnisse schon im Ankaufsprozess zu identifizieren,
werden Due Diligences (Gutachten) beauftragt, die die-
se entsprechend quantifizierbar machen. Die Kosten
werden mit einem Pauschalsatz auf das jeweilige An-
kaufsvolumen berechnet.

Fondsabhangige Kosten

Zu den fondsabhdngigen Kosten siehe die Darstellung
oben.

Finanzierungskosten

Fremdkapitalvermittlung

Fir die Vermittlung des Fremdkapitals wird von der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH eine pauschale
Gebihr (1 %) auf das aufzunehmende Fremdkapital er-
hoben. Bankgebuhren der Finanzierungen wurden mit
geschdtztem Betrag aufgenommen.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve dient konzeptgemalR haupt-
sachlich zur Zahlung unterjahriger Liguiditatsschwan-
kungen. Sie steht auch fiir unvorhergesehene Ausga-
ben wahrend der Investitionsphase und der Laufzeit
der Gesellschaft zur Verfligung.

Mittelherkunft

Kommanditkapital und Ausgabeaufschlag

Zu Kommanditkapital und Ausgabeaufschlag siehe die
Darstellung oben.

Fremdkapital

Die Gesellschaft und damit mittelbar die Zielgesell-
schaften decken einen Teil ihres Finanzierungsbedarfs
Uber das Kommanditkapital inkl. Ausgabeaufschlag so-
wie einen weiteren Teil Uber Fremdkapital, das direkt
auf Ebene der Zielgesellschaften valutiert wird.
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Ermittlung und Verwendung
der Ertrage

Die Gesellschaft erzielt prognosegemal zukiinftig ver-
mogensverwaltende Einkinfte aus Vermietung und
Verpachtung. Die Ertragsverwendung der Gesellschaft
ist in den Anlagebedingungen der Gesellschaft unter §
8in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag geregelt.

Der Komplementar ist am Ergebnis und am Vermogen
der Gesellschaft nicht beteiligt und nimmt weder am
Gewinn noch am Verlust teil. Die Verglitungsansprtiche
des Komplementars, des geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten und der Treuhandkommanditistin werden
im Verhaltnis der Gesellschafter zueinander als Auf-
wand der Gesellschaft behandelt.

Das Ergebnis und Vermogen der Gesellschaft steht
somit den Kommanditisten bzw. Treugebern entspre-
chend den gesellschaftsrechtlichen und treuhandver-
traglichen Bestimmungen zu. Die Beteiligung eines Ge-
sellschafters am Ergebnis der Gesellschaft bestimmt
sich nach dem Verhdltnis seines abgerufenen und ein-
gezahlten Kapitalanteils (Kapitalkonten | und Il gemaR
§ 6 Absatz 2 lit. a) und b) des Gesellschaftsvertrags) zur
Summe aller abgerufenen und eingezahlten Kapitalan-
teile am jeweiligen Bilanzstichtag. Der Anteil eines Ge-
sellschafters am Kommanditkapital der Gesellschaft
setzt sich aus dem Kapitalkonto | und Il zusammen.
Diese ist unveranderlich und maBgebend fir die Betei-
ligung am Vermogen der Gesellschaft, das Entnahme-
recht, die Abfindung, das Auseinandersetzungsgutha-
ben und fir die Ergebnisverteilung.

Das handelsrechtliche Jahresergebnis setzt sich aus
dem erwirtschafteten Ergebnis der Gesellschaft zu-
sammen. Das handelsrechtliche Jahresergebnis wird
auf alle Gesellschafter nach dem Verhaltnis des mal3-
geblichen Kapitalanteils verteilt. Ein etwaiger Verlust
wird auf alle Gesellschafter im gleichen Verhaltnis wie
der Gewinn verteilt.

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft endet zum 31.12.
eines jeden Kalenderjahres. Uber Ausschiittungen und
Entnahmen fur das jeweils vorangegangene Geschafts-
jahr entscheidet die Gesellschafterversammlung auf
Vorschlag der Geschaftsfihrung. Die jetzige Planung
sieht vor, dass mogliche Auszahlungen zum 30.06. des
Folgejahres erfolgen, im vorliegenden Fall also voraus-
sichtlich erstmals zum 30.06.2022. Die Geschaftsfih-
rung ist berechtigt, wahrend eines Geschaftsjahres
vorlaufige Entnahmen auf den im Quartalsbericht der
Gesellschaft ausgewiesenen Gewinn ohne Beschluss
der Gesellschafterversammlung zu veranlassen, so-
fern dadurch nicht der Wert des Kommanditanteils des
jeweiligen Anlegers unter den Betrag der fir ihn ein-
getragenen Haftsumme herabgemindert wird und un-

XIV.§ Ermittlung und Verwendung der Ertrage

ter der Voraussetzung, dass die AIF-KVG uber die Ver-
wendung von Entnahmen und deren Hohe entschieden
hat. Die Auszahlungen an den Anleger konnen redu-
ziert oder ausgesetzt werden, wenn dies aufgrund der
Liguiditats- und/oder der Risikomanagements der Ge-
sellschaft erforderlich ist.

Zahlungen an die Anleger

Die AIF-KVG hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung vorgesehen, mogliche Auszahlungen an die Anle-
ger grundsatzlich einmal im Jahr, jeweils fiir das vor-
angegangene Geschaftsjahr, vorzunehmen, wobei der
Zeitpunkt hierfir formal nicht festgelegt ist. Die Hau-
figkeit und den Zeitpunkt der Auszahlung kann die AlF-
KVG nach eigenem Ermessen bestimmen. Die jetzige
Planung sieht vor, dass mogliche Auszahlungen zum
30.06. des Folgejahres erfolgen, im vorliegenden Fall
also voraussichtlich erstmals zum 30.06.2022. Im Rah-
men der Beteiligung ist wahrend der Laufzeit der Ge-
sellschaft mit Schwankungen bezliglich der Hohe von
moglichen Auszahlungen an die Anleger zu rechnen.
Auszahlungen und Kapitalriickflisse an die Anleger
sind weder garantiert noch kénnen dieses im Rahmen
des vorliegenden Beteiligungsangebots konkret be-
stimmt werden. Die Vielfalt der relevanten Einflussgro-
Ren im Rahmen der Prognose zur Kapitalriickzahlung
lasst somit eine verlassliche und mit hinreichender Si-
cherheit belegte Aussage zu Hohe der Kapitalriickzah-
lungen nicht zu.

Eine Rickgewahr der Pflichteinlage oder eine Auszah-
lung, die den Wert der Pflichteinlage unter den Betrag
der Haftsumme herabmindert, darf nur mit Zustim-
mung des betroffenen Gesellschafters erfolgen.

Die AIF-KVG ist die alleinige Zahlstelle, die bestim-
mungsgemalk Zahlungen der Gesellschaft (z.B. Aus-
schittungen/Entnahmen) an die Anleger ausfiihrt.

Angaben zum jiingsten
Nettoinventarwert

Die Gesellschaft hatim Zeitpunkt der Aufstellung dieses
Verkaufsprospekts eine Investition getatigt. Der jings-
te Nettoinventarwert betragt EUR 110,01 und besteht
aus EUR 500,00 eingezahltem Kommanditkapital und
Zinsertragen abzgl. der Kosten 2019 in Hohe von EUR
389,99. Darin enthalten sind iberwiegend Griindungs-
kosten von EUR 304,03. Der Rest sind Bankgebtihren.

Der Nettoinventarwert wurde zum Bewertungsstich-
tag, 31.12.2019, ermittelt. Der vorstehend ausgewie-
sene Nettoinventarwert berlcksichtigt die bis zum
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Bewertungsstichtag eingezahlten Einlagen der Grin-
dungsgesellschafter in Hohe von EUR 500,00 sowie
die bis zu diesem Zeitpunkt dem geschlossenen In-
vestmentvermdgen belasteten Kosten. Einzahlungen
durch Anleger waren zum Bewertungsstichtag noch
nicht erfolgt.

Die Aussagekraft des angegebenen Nettoinven-
tarwerts ist wdhrend der Beitrittsphase stark
eingeschrankt, da dieser ermittelt wurde, be-
vor Anleger ihre Einzahlungen geleistet haben.
Der Nettoinventarwert andert sich aufgrund der
Einzahlungen von Anlegern, Investitionstatigkeit
und ggf. Aufnahme von Fremdkapital.

Informationen zum jeweils jingsten Nettoinventar-
wert gemaR § 297 Absatz 2 KAGB erhalt der am Er-
werb interessierte Anleger wahrend der Beitrittsphase
in den wesentlichen Anlegerinformationen unter www.
dii.de im Bereich fir private Investoren bzw. im letzten
veroffentlichen Jahresbericht der Gesellschaft. Nach
Abschluss der Beitrittsphase ist der Nettoinventarwert
der Gesellschaft auch bei Kapitalerhchungen oder -he-
rabsetzungen zu ermitteln und auf der Webseite der
AIF-KVG mitzuteilen.
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1. Einfihrung

Die nachfolgenden steuerlichen Ausflihrungen gelten
fir mogliche Anleger der Gesellschaft, die sich als na-
tlrliche Personen an der Gesellschaft unmittelbar oder
mittelbar als Kommanditisten beteiligen und diese Be-
teiligung in ihrem Privatvermaogen halten und ihre Ein-
lage nicht durch die Aufnahme von Fremdkapital fi-
nanziert haben. Dabei wird von einer unbeschrankten
Steuerpflicht der Anleger in Deutschland ausgegangen.

Fir Anleger, die diese VJoraussetzungen nicht erftllen,
ergeben sich abweichende steuerliche Auswirkungen
aus der Beteiligung, so dass diesbezlglich eine indivi-
duelle steuerliche Beratung unumganglich ist.

Im Folgenden sollen die Grundziige der Besteuerung
einer Beteiligung der Anleger an der Gesellschaft, die
wiederum an mehreren inlandischen, grundbesitz-
haltenden Zielgesellschaften in der Rechtsform einer
Personengesellschaft (Kommanditgesellschaft) betei-
ligt ist, aufgezeigt werden. Die Gesellschaft sowie die
AIF-KVG uUbernehmen nicht die Zahlung von Steuern
fur den Anleger.

In allen Fallen wird empfohlen, vor der Entscheidung
Uber eine Beteiligung an der Gesellschaft, Rechts- und
Steuerberatung durch erfahrene Berater einzuholen
und die Beteiligung eingehend zu priifen. Die nachfol-
genden Ausflihrungen sind nicht dazu geeignet, eine
individuelle steuerliche Beratung zu ersetzen. Es kon-
nen vorliegend lediglich die wichtigsten Besteuerungs-
grundsdtze behandelt werden. Die Anleger werden
ausdrticklich darauf hingewiesen, auch die steuerlichen
Risiken im Kapitel II. Risikohinweise zu beachten.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beruhen auf der
derzeit glltigen deutschen Rechtslage, der aktuel-
len Rechtsprechung sowie einschlagigen Erlassen und
Stellungnahmen der deutschen Finanzverwaltung zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieses Verkaufsprospekts.
Gesetzgebung, Rechtsprechung und die Auffassung
der Finanzverwaltung unterliegen einem standigen
Wandel, was sich auf die steuerliche Situation der Ge-
sellschaft und des Anlegers auswirken kann. Die end-
glltige Anerkennung der steuerlichen Ergebnisse ist
grundsatzlich dem Feststellungsverfahren sowie der
anschliefenden AuBenprifung durch die Finanzver-
waltung vorbehalten.

2. Steuerliches Fondskonzept

Gegenstand des Beteiligungsangebotes ist eine Be-
teiligung an einer Personengesellschaft, die ihrerseits
sowohl direkt Eigentlimerin der zu erwerbenden Im-
mobilien werden kann, plangemal’ entsprechend dem

XV.§ Angaben zu Steuervorschriften

Fondskonzept sich jedoch ihrerseits an verschiedenen
Objektpersonengesellschaften (Zielgesellschaften) be-
teiligen wird. Diese Objektpersonengesellschaften er-
werben, verwalten und verauBern dann plangemafl
mittelbar fir die Gesellschaft die Immobilien. Die Ge-
sellschaft ist als vermogensverwaltende Personenge-
sellschaft konzipiert und nicht gewerblich tatig. Auf-
grund ihrer Ausgestaltung ist sie auch nicht gewerblich
gepragt, da mit der Bestellung eines geschaftsfihren-
den Kommanditisten, der d.i.i. Deutsche Invest Immo-
bilien 2. Verwaltungs GmbH, die Voraussetzungen ei-
ner gewerblichen Pragung nach § 15 Absatz 3 Nummer
2 EStG nicht vorliegen. Fur die plangemalen Investiti-
onen uber Objektpersonengesellschaften werden die-
se Zielgesellschaften ebenfalls vermogensverwaltend
konzipiert sein.

Die Gesellschaft ist bezliglich der Einkommensteuer
kein eigenes Steuersubjekt; dies sind ihre Gesellschaf-
ter. Lediglich fir die Bestimmung der Einkunftsart und
die Ermittlung der Einklinfte wird grundsatzlich auf die
Gesellschaft sowie die plangemalen Zielgesellschaf-
ten (nachstehend zusammengefasst ,die Gesellschaf-
ten” genannt) abgestellt. Die Gesellschaften erzielen
aus der langfristigen Vermietung der Immobilien plan-
gemal Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung so-
wie im Falle der VerduRerung grundsatzlich nicht steu-
erbare VerduBerungsgewinne. Ferner konnen eventuell
Einklinfte aus Kapitalvermogen aus der Anlage der li-
quiden Mittel in geringem Umfang anfallen. Bei der Ge-
sellschaft sowie bei den Zielgesellschaften handelt es
sich plangemall einkommensteuerrechtlich um soge-
nannte transparente Gesellschaften. Die den Anlegern
zuzurechnenden Einkiinfte werden hinsichtlich ihrer
Art und ihrer Hohe im Rahmen der Gesellschaftsstruk-
tur ermittelt. Dementsprechend werden die Einkiinfte
der Zielgesellschaften tiber die Gesellschaft den Anle-
gern zugewiesen.

3. Uberschusserzielungsabsicht

Die steuerliche Relevanz der zu erzielenden Einkinf-
te setzt die Uberschusserzielungsabsicht voraus. Dies
bedeutet, dass objektiv erkennbar sein muss, dass der
Anleger bei einer langfristigen Prognose damit rechnen
kann, dass mit den Einkilinften aus seiner Beteiligung
auf Dauer ein steuerrelevanter Uberschuss erwirt-
schaftet werden kann. Diese Uberschusserzielungs-
absicht muss sowohl auf Ebene der Gesellschaften als
auch auf Ebene des Anlegers vorliegen. Andernfalls
wurde das Ergebnis aus der Tatigkeit dem nicht steu-
erbaren Bereich der privaten Vermogenssphare zuge-
ordnet werden, so dass etwa Werbungskosten nicht
steuermindernd abgezogen werden konnten.
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Bei Grundstlcksverwaltungsgesellschaften mit Ein-
kiinften aus Vermietung und Verpachtung spricht
grundsatzlich der Anscheinsbeweis fiir das Vorliegen
der Uberschusserzielungsabsicht. Im Einzelfall ist je-
doch auch bei langfristiger Vermietung (insbesondere
von Gewerbeobjekten) die Uberschusserzielungsab-
sicht konkret festzustellen. Die objektive Beweislast
(Feststellungslast) fiir das Vorliegen der Uberschusser-
zielungsabsicht trifft den Anleger als Steuerpflichtigen.

Anhaltspunkte, die gegen die Uberschusserzielungs-
absicht sprechen, kénnen vorliegen, wenn der Anleger
sich bereits vor Erreichen eines steuerlichen Totalliber-
schusses von seiner Beteiligung an der Gesellschaft
trennen oder die Gesellschaften ihre Immobilien ver-
auBern maochten. Bei dem vorliegenden Beteiligungs-
angebot beabsichtigen die Gesellschaften in langfristig
vermietete Immobilien zu investieren; bei prognos-
tiziertem Verlauf wird bereits wahrend der Laufzeit
der Gesellschaft nach den ersten vollstandigen Wirt-
schaftsjahren ein steuerlicher Totalliberschuss (ohne
Bertcksichtigung von individuellen Werbungskosten,
wie einer eventuellen personlichen Anteilsfinanzierung
des Anlegers) erreicht.

Auf Ebene des einzelnen Anlegers ist die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung um die Sonderwerbungskosten
(z.B. Finanzierungskosten einer Refinanzierung seiner
Einlage) zu erweitern. Dies kann dazu fiihren, dass der
steuerliche Totalliberschuss erst spater oder gar nicht
erreicht wird. Hinsichtlich der steuerlichen Risiken wird
dem einzelnen Anleger sowohl bei einer etwaigen An-
teilsfinanzierung als auch bei einer etwaigen Anteils-
verauBerung die vorherige Beratung durch einen per-
sonlichen Steuerberater empfohlen. Die AIF-KVG rat
von einer Fremdfinanzierung der Beteiligung des An-
legers ausdrucklich ab.

4, Laufende Ertragsbesteuerung

Die Besteuerung der Gesellschaften bzw. die Besteu-
erung der Anleger richtet sich nach den allgemeinen
steuerrechtlichen Regelungen fiir Personengesell-
schaften. Die Gesellschaft sowie die plangemal3en
Zielgesellschaften sind als Personengesellschaften
nicht Steuersubjekt bei der Einkommensteuer, dies
sind vielmehr die Anleger als ggf. direkt beteiligte Kom-
manditisten (Direktkommanditisten) der Gesellschaft
oder als mittelbar Gber die Treuhandkommanditis-
tin beteiligte Treugeberkommanditisten. Die Anteile
an der Gesellschaft werden gemal3 § 39 AO dem An-
leger zugerechnet, auch wenn sie von der Treuhand-
kommanditistin gehalten werden. Steuerlich wird da-
mit der Anleger als Inhaber der Beteiligung behandelt,
da insbesondere die Voraussetzungen, die die Finanz-
verwaltung fiir eine solche Behandlung im Erlass das
Bundesministeriums fiir Finanzen mit Schreiben vom
01.09.1994 (BMF Schreiben, vgl. BStBI. | 1994, 604,
mit Verweis auf das BFH-Urteil vom 27.01.1993,
BStBI. Il 1994, 615) zusammengefasst hat, erfillt sind.
MaBgeblich ist danach, dass dem Anleger im Innenver-
hdltnis die Rechte aus dem Treugut zustehen und der

Treugeber das Marktgeschehen jederzeit beherrscht
und wirtschaftlich die Rechte und Pflichten aus der Be-
teiligung tragt, was nach dem Treuhandvertrag der Fall
ist.

Art und Hohe der Einkiinfte werden jedoch auf Ebene
der Gesellschaft gesondert und einheitlich festgestellt
(8§ 179, 180 AQO) und in einem zweiten Schritt den An-
legern zugerechnet. Die Beteiligung eines Anlegers am
Ergebnis der Gesellschaft bestimmt sich nach dem
Verhadltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapital-
konten I und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und b) des
Gesellschaftsvertrags) zur Summe aller eingezahlten
Kapitalanteile. Das Ergebnis der Geschaftsjahre 2020
und 2021 wird jeweils unabhangig vom Zeitpunkt des
Beitritts eines Anlegers oder der Erhdhung der Kapital-
einlage im Verhaltnis seines eingezahlten Kapitalan-
teils zur Summe aller eingezahlten Kapitalanteile am
jeweiligen Bilanzstichtag verteilt. Die Verteilung erfolgt
dabei in der Weise, dass das Ergebnis der Gesellschaft
vom Zeitpunkt des unwiderruflichen Beitritts eines An-
legers oder der Erhohung der Einlage zunachst dem
beitretenden Anleger bis zu der Hohe allein zugewie-
sen wird, in der vorher beigetretene Anleger entspre-
chend ihrem eingezahlten Kapitalanteil am Ergebnis
beteiligt waren. Durch diese Sonderregelungen soll si-
chergestellt werden, dass alle Anleger entsprechend
ihrer Beteiligung am verbleibenden Ergebnis der Bei-
trittsphase gleichmaRig teilnehmen. Soweit die Son-
derregelung zum Abschluss des Geschaftsjahres, an
dem die Beitrittsphase endete bzw. nach einer etwa-
igen Verschiebung des SchlieBungstermins zum Ende
des Geschaftsjahres 2021 nicht zur Gleichstellung der
Beteiligungen am Ergebnis entsprechend den Verhalt-
nissen der eingezahlten Kapitalanteile fihrt, gilt diese
Sonderregelung fir die weiteren Geschaftsjahre ent-
sprechend.

Die zugeteilten Einkinfte unterliegen beim Anleger
der Besteuerung mit dem personlichen Einkommen-
steuersatz. Die Besteuerung der eventuell anfallenden
Einklnfte aus Kapitalvermogen ist dagegen durch den
Steuereinbehalt grundsatzlich bereits abgegolten. Der
Spitzensteuersatz in der Einkommensteuer betragt
zurzeit 45 % flr ein zu versteuerndes Einkommen von
mehr als EUR 270.501,00 (Einzelveranlagung) oder
EUR 541.002,00 (Zusammenveranlagung). Auf die Ein-
kommensteuerschuld wird der Solidaritatszuschlag
mit einem Satz von 5,5 % erhoben. Entsprechend des
Gesetzes zur Rickfiihrung des Solidaritatszuschlags
ist eine weitgehende Abschaffung des Solidaritatszu-
schlags ab dem Jahr 2021 vorgesehen, dies soll aller-
dings nicht fir sehr hohe Einkommen gelten, so dass
bspw. fiir Einkommen in vorstehender Hohe, fiir die
der Spitzensteuersatz in der Einkommensteuer anfallt
auch weiterhin der Solidaritatszuschlag in voller Hohe
erhoben wird. Bei kirchensteuerpflichtigen Anlegern
erfolgt zudem eine kirchensteuerliche Belastung auf
die jeweils festgesetzte Einkommensteuer.
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5. Ausschiittungen/Auszahlungen

Die Ausschittungen/Auszahlungen an die Anleger un-
terliegen keinem Quellensteuerabzug. Der Ertragsbe-
steuerung unterliegen die dem Anleger zugewiesenen
anteiligen Einklnfte (vgl. vorstehend unter 4.) unab-
hangig von einer Ausschittung/Auszahlung.

6. Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung

Die Gesellschaften ermitteln ihre Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung nach den §§ 8, 9 EStG (Uber-
schuss der Einnahmen lber die Werbungskosten).
Dementsprechend sind fir steuerliche Zwecke alle
Einnahmen und alle Ausgaben der Gesellschaften ge-
sondert fiir jedes Kalenderjahr zu ermitteln. Die Ein-
nahmen (vornehmlich Mietzahlungen) sind steuerlich
im Zeitpunkt des Zuflusses zu berlcksichtigen. Die
den Gesellschaften entstehenden Bewirtschaftungs-,
Finanzierungs- und Verwaltungskosten wahrend der
Vermietungsphase stellen steuerlich abzugsfahige
Werbungskosten dar. Auch etwaige vom Gesellschaf-
ter getragene Sonderwerbungskosten (z.B. Zinsen aus
der individuellen Finanzierung der Beteiligung) sind im
Rahmen der Steuererklarung der Gesellschaft anzu-
setzen und steuerlich grundsatzlich, unter Beachtung
der Uberschusserzielungsabsicht, abzugsfahig. Etwa-
ige Sonderwerbungskosten missen bis spatestens
31.03. des Folgejahrs der Gesellschaft unter Vorlage
von Belegen schriftlich mitgeteilt werden

Hinsichtlich der Hohe der Anschaffungskosten fiir die
Immobilien der Gesellschaft bzw. der plangemaRen
Zielgesellschaften sind die Grundsatze des 5. Bau-
herrn- und Fondserlasses vom 20.10.2003 (BStBI |
2003, S. 546) zu beachten. Der Erlass schrankt insbe-
sondere den Abzug von Gebiihren der Investitionspha-
se als sofort abzugsfahige Werbungskosten ein, diese
werden vielmehr den steuerlichen Anschaffungskos-
ten zugerechnet. Zwar hat der Bundesfinanzhof (BFH)
mit Urteil vom 26.04.2018 IV R 33/15 entschieden,
dass Kosten bei der Auflegung eines geschlossenen
Fonds (dort: mit gewerblichen Einkiinften) grundsatz-
lich sofort als Betriebsausgaben abgezogen werden
konnen. Durch das Jahressteuergesetz 2019 wurde im
Einkommensteuergesetz der § 6e EStG (Fondsetab-
lierungskosten bei modellhafter Gestaltung eines ge-
schlossenen Fonds, § 6e EStG) eingeflihrt, wonach der
vorgenannte Grundsatz der steuerlichen Aktivierung
der fondsbedingten Nebenkosten im EStG festgelegt
ist.

Fir die Ermittlung der Abschreibungen werden die An-
schaffungskosten der Gesellschaften grundsatzlich
in Anschaffungskosten fir Grund und Boden sowie in
Anschaffungskosten flir Gebaude aufgeteilt und die
auf das Gebadude entfallenden Anschaffungskosten im
Rahmen der Abschreibungen steuerlich berticksichtigt.
Hierzu sind die Anschaffungskosten auf die (pauscha-
lierte) Restnutzungsdauer von 40 Jahren (Altgebaude
hergestellt bis 31.12.1924) mit 2,5 % p. a. bzw. in ande-

ren Fallen auf 50 Jahren linear mit 2,0 % p. a. abzu-
schreiben (§ 7 Absatz 4 EStG). Im Einzelfall kdnnen
geringere Restnutzungsdauern vorliegen, was zu ent-
sprechend hoheren Abschreibungssatzen fiihrt.

7. Einkiinfte aus Kapitalvermogen

Die eventuellen Zinseinnahmen aus Liquiditatsanlagen
der Gesellschaften unterliegen der Abgeltungsteuer in
Hohe von 25 % zuziglich des Solidaritatszuschlags, die
von den Kreditinstituten direkt an das Finanzamt ab-
zufiihren ist. Grundsatzlich ist die Steuerbelastung der
Einklinfte aus Kapitalvermdgen durch die Abgeltung-
steuer endgliltig; der einzelne Steuerpflichtige hat je-
doch die Maglichkeit, hinsichtlich der auf ihn entfallen-
den Kapitalertrage, die der Abgeltungsteuer unterlegen
haben, einen Antrag auf Versteuerung nach den per-
sonlichen steuerlichen Verhaltnissen zu stellen (§ 32d
Absatz 4 und 6 EStG), bspw. zur Berticksichtigung eines
noch nicht vollstandig ausgeschopften Sparer-Pausch-
betrages oder, sofern der personliche Einkommen-
steuersatz niedriger ist, konnen auf Antrag die gesam-
ten Kapitaleinkiinfte des Anlegers mit dem niedrigeren
Steuersatz veranlagt werden (sogenannte Glnstiger-
priifung). Sollte eventuell das zustdndige Finanzamt
der Auffassung der OFD Berlin vom 9.12.1996 (St 442
— S 2253 a — 1/95 nicht koordinierter Landererlass)
bzw. der Berliner Senatsverwaltung fir Finanzen vom
18.11.2010 (Il B = S 2253 a — 2/2010) folgen, so wa-
ren diese Einkiinfte aus Liquiditatsanlagen der Gesell-
schaften hingegen den Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung zuzurechnen.

8. Verlustabzug und
Verlustverrechnungsbeschrankung

Sollte der Anleger aus seiner Beteiligung steuerli-
che Verluste erzielen, so sind diese, unter Beachtung
der nachfolgend erlauterten Verlustverrechnungs-
beschrankungen, grundsatzlich innerhalb eines Ka-
lenderjahres mit weiteren positiven Einkinfte un-
eingeschrankt verrechenbar. Ein Verlustriicktrag in
den vorherigen Veranlagungszeitraum ist auf EUR
5.000.000,00 (bzw. EUR 10.000.000,00 bei Zusam-
menveranlagung) beschrankt; die Anwendbarkeit der
vorstehenden Betrage gilt fir die Veranlagungszeit-
raume 2020 und 2021. Auf Antrag kann auf den Ver-
lustriicktrag zugunsten eines Verlustvortrages verzich-
tet werden. In Vorjahren nicht ausgeglichene Verluste
konnen in den folgenden Jahren bis zu einem Betrag
von EUR 1.000.000,00 unbeschrankt mit positiven
Einklinften verrechnet werden. Dariiber hinaus ist eine
Verlustverrechnung bis zu 60 % des EUR 1.000.000,00
lbersteigenden Gesamtbetrages der Einkiinfte vorzu-
nehmen. Bei zusammen veranlagten Ehegatten ver-
doppelt sich der Betrag von EUR 1.000.000,00 auf EUR
2.000.000,00.

Verluste aus privaten VerdulRerungsgeschaften (z.B.
bei VerduBerung der Beteiligung oder der VerauRe-
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rung von Immobilien durch die Gesellschaften) konnen
nicht mit positiven Einklnften anderer Einkunftsar-
ten ausgeglichen werden. Sie konnen nach vorstehen-
der MalRgabe des § 10d EStG zurlick- bzw. vorgetra-
gen werden und mindern steuerpflichtige Gewinne aus
\erauBerungsgeschaften nach § 23 EStG aus anderen
Veranlagungszeitraumen. \erluste aus Kapitalvermé-
gen kdnnen ebenfalls nicht mit Einkiinften aus anderen
Einkunftsarten verrechnet werden. Ein Verlustricktrag
ist nicht moglich, sie kdnnen jedoch mit zukinftigen
Einkiinften aus Kapitalvermdgen verrechnet werden (§
20 Absatz 6 Satz 3 EStG).

9. Verlustverrechnungsbeschrankung
nach § 15b EStG

Nach § 15b EStG dirfen Verluste im Zusammenhang
mit einem Steuerstundungsmodell nicht mit anderen
Einkiinften ausgeglichen oder nach § 10d EStG ab-
gezogen werden. Sie werden lediglich vorgetragen
und mit spateren positiven Einkilinften aus derselben
Einkunftsquelle verrechnet. GemaR § 15b EStG liegt
ein Steuerstundungsmodell vor, wenn dem Steuer-
pflichtigen aufgrund eines vorgefertigten Konzepts
die Moglichkeit geboten werden soll, zumindest in der
Anfangsphase der Investition Verluste mit tibrigen Ein-
kinften zu verrechnen. Die Anwendung des § 15b EStG
unterbleibt nur, wenn die Summe der prognostizier-
ten Verluste in der Anfangsphase (nicht notwendiger-
weise nur der Investitionsphase) weniger als 10 % des
gezeichneten und nach dem Konzept auch aufzubrin-
genden Kapitals unterschreitet. Nach der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung erzielt die Gesellschaft keine kon-
zeptionsbedingten Verluste, die zu einer Anwendung
der Regelungen des § 15b EStG fiihren wiirden.

10. Verlustverrechnungsbeschrankung
nach § 15a EStG

Werden einem Anleger Verlustanteile zugewiesen,
konnen diese zum Ausgleich mit anderen positiven
Einkiinften nur verwendet werden, soweit die Zuwei-
sung des Verlusts nicht zu einem negativen Kapital-
konto des Anlegers fiihrt oder sich dadurch ein bereits
bestehendes negatives Kapitalkonto erhohen wiirde (§
15a EStG). Bei einem Verlauf entsprechend der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung sollten die Kapitalkonten
der Anleger bei der Gesellschaft nicht negativ werden.

11. VerauBerungsgewinne

VerauBBern die Gesellschaften die Immobilien am Ende
der Fondslaufzeit oder veraul3ert die Gesellschaft An-
teile an einer Zielgesellschaft, so wird ein hierbei ent-
stehender Gewinn aus der Veraufl3erung den Anlegern
anteilig zugerechnet. Liegen zwischen der Anschaffung
der Beteiligung an der Gesellschaft bzw. dem Erwerb
der (jeweiligen) Immobilie durch die Gesellschaften

oder dem Erwerb der Beteiligung an einer Zielgesell-
schaft (maRgeblich ist das zeitlich spatere Ereignis)
und der VerauBerung des Grundstticks bzw. der VVerau-
Rerung des Anteils an der Gesellschaft oder an einer
Zielgesellschaft mehr als zehn Jahre, so ist der aus der
VerauBerung resultierende Gewinn nach derzeitigem
Recht nicht steuerbar. Bei prognostiziertem Verlauf so-
wie entsprechend der in den Anlagebedingungen sowie
im Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft festgelegten
Befristung der Gesellschaft ist der Gewinn aus der Ver-
duBerung der Immobilien nicht steuerbar, da die Ge-
sellschaften beabsichtigen, die Immabilien tiber einen
Zeitraum von mehr als zehn Jahren zu halten.

Sofern die Immobilien Uber einen Zeitraum von unter
zehn Jahren gehalten werden, ware der aus der Ver-
duBerung resultierende Gewinn grundsatzlich steu-
erpflichtig, wobei der Anleger in diesem Fall anteilig
sonstige Einkinfte aus einem privaten VerdauBerungs-
geschaft erzielt (§ 22 Nummer 2 EStG in Verbindung
mit § 23 Absatz 1 Nummer 1 Satz 1 EStG). Gewinn ist
die Differenz zwischen dem VerduRerungserlos und
dem Buchwert der Immobilie, nach bis zu diesem Zeit-
punkt erfolgten Abschreibungen. Entsprechendes wiir-
de gelten im Falle der VerauRerungen von Anteilen an
den Gesellschaften in einem Zeitraum von unter zehn
Jahren.

12. Gewerblicher Grundstiickshandel

Erfolgt die VerauRerung einer Immobilie oder des Anteils
an einer Zielgesellschaft oder der Beteiligung an der Ge-
sellschaft durch den Anleger innerhalb von zehn Jahren,
verwirklicht der Anleger hierbei im Rahmen seiner Ver-
mogensverwaltung, wie vorstehend erlautert, ein priva-
tes VerauRerungsgeschaft im Sinne des § 22 Nummer 2
EStG in Verbindung mit § 23 Absatz 1 Nummer 1 Satz 1
EStG, es sei denn, auf der Ebene der Gesellschaft oder
des Anlegers wird ein gewerblicher Grundsttickshandel
realisiert.

Eine Personengesellschaft, die sich ausschlielich mit
VVerwaltung und Nutzung von eigenem Grundvermo-
gen befasst, also rein vermogensverwaltend tatig ist,
unterliegt grundsatzlich nicht der Gewerbesteuer. Wenn
jedoch durch An- und Verkaufe von Grundstlicken die
Schwelle der bloRen Fruchtziehung aus dem Vermogen
Uberschritten und die Immobilien Zielgesellschaft durch
gezielte Umschichtung von VVermdgen quasi als Grund-
stlickshandler tatig wird, verandert sich der Charakter
der Tatigkeit, so dass ein gewerblicher Grundstlickshan-
del realisiert wird. In diesem Falle unterlagen sowohl die
laufenden Einkinfte als auch die VerauRerungsgewinne
der Gewerbesteuer.

Ob auf der Ebene einer Personengesellschaft oder einer
natirlichen Person ein gewerblicher Grundstiickshan-
del begriindet wird, ist regelmaRig anhand der in dem
BMF-Schreiben zur Abgrenzung zwischen privater Ver-
mogensverwaltung und gewerblichem Grundstlcks-
handel, BStBI. | 2004, S. 434, festgelegten Grundsatze
zu beurteilen. Sofern hiernach mehr als drei Objekte in-
nerhalb von funf Jahren verauRert werden (sogenannte
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.Zahlobjekte”), wird ein gewerblicher Grundstiickshan-
del begriindet. Dieser kann jedoch unter weiteren be-
stimmten Umstinden auch ohne Uberschreitung der
.Drei-Objekt-Grenze", z.B. wenn die Tatigkeit des Steu-
erpflichtigen nach ihrem wirtschaftlichen Kern der Ta-
tigkeit eines Bautragers entspricht, begriindet werden.
Ferner wird der Betrachtungszeitraum bei Hinzutreten
weiterer Umstande, wie z.B. der Branchenkunde des
Steuerpflichtigen, bis zu einer zeitlichen Obergrenze von
bis zu zehn Jahren ausgeweitet.

Sollte entgegen der Annahme der Gesellschaft ein ge-
werblicher Grundstilickshandel auf Ebene einer der Ge-
sellschaften begriindet werden, sind alle Einklinfte der
Gesellschaften (einschlieBlich der VerauRerungsgewin-
ne) als Einklinfte aus Gewerbebetrieb im Sinne des §
15 Absatz 1 Nummer 1 EStG zu behandeln und wiir-
den zugleich der Gewerbesteuer unterliegen. Der Anle-
ger musste samtliche ihm zuzurechnende Einkiinfte mit
seinem individuellen Einkommensteuersatz versteuern.
Der Anleger hdtte die Moglichkeit, die auf ihn anteilig
entfallende Gewerbesteuer im Rahmen des § 35 EStG
auf seine Einkommensteuer anzurechnen.

Wird auf der Ebene der Gesellschaften kein gewerbli-
cher Grundstickshandel begriindet, so kann dennoch
auf Ebene des einzelnen Anlegers ein solcher begriin-
det werden. Dies ware dann der Fall, wenn auf der Ebe-
ne der Gesellschaften und auf der Ebene des Anlegers
insgesamt mehr als drei Objekte innerhalb eines zeitli-
chen Zusammenhanges von finf bzw. zehn Jahren an-
geschafft und verauRRert worden sind.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung in vorgenann-
tem BMF-Schreiben ist die VerauBerung einer Immo-
bilie durch eine der Gesellschaften bzw. der Beteiligung
an der Gesellschaft durch den Anleger auf Ebene des
Anlegers jedoch nur dann als ein mogliches Zahlobjekt
zu beriicksichtigen, wenn alternativ eine der nachfol-
genden Bedingungen erfiillt ist. Die Veraul3erung eines
Anteils an einer Grundstlicksgesellschaft wird der Ver-
auBerung von Grundstlicken gleichgestellt, wenn der
Gesellschafter zu mehr als 10 % beteiligt ist oder wenn
die Beteiligung bzw. die anteiligen Immobilien einen
Wert von mehr als EUR 250.000,00 haben. Dabei ist
es unerheblich, ob die Gesellschaft und oder Zielgesell-
schaft Grundstiicke, die Gesellschaft eine Beteiligung an
der Zielgesellschaft oder der Anleger seine Beteiligung
an der Gesellschaft veraulRert.

Ist eine der vorstehenden Bedingungen erfillt, flihren
vorgenannte Tatbestdnde, isoliert betrachtet, noch nicht
zu einem gewerblichen Grundstiickshandel. Dem Anle-
ger konnte jedoch ein Zahlobjekt nach den Grundsat-
zen der Prifung des gewerblichen Grundstiickshandels
zugerechnet werden. Sind zudem bei dem betroffenen
Anleger noch weitere Objekte in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit deren Errichtung/Erwerb verdauRert
worden und als weitere Zahlobjekte zu bertcksichtigen,
kann insgesamt mit diesen weiteren Objekten auf seiner
Ebene ein gewerblicher Grundstlickshandel vorliegen.
Der Gewinn aus dem gewerblichen Grundsttickshandel
ist dann unter Einbeziehung aller Objekte grundsatz-
lich durch Betriebsvermogensvergleich zu ermitteln. Die
Grundstticke stellen Umlaufvermdgen dar mit der Fol-

ge, dass Abschreibungen nicht geltend gemacht werden
konnen. Der Gewinn unterliegt der Gewerbesteuer auf
Ebene des Anlegers und der Einkommensteuer.

Sollte ein Anleger die vorstehend beschriebenen Bedin-
gungen erflllen, unter denen ein gewerblicher Grund-
stlickshandel begriindet werden kann, insbesondere
sofern der Anleger an weiteren Grundstuicke haltenden
Gesellschaften beteiligt ist oder selbst Grundstiicksver-
duBerungen vornimmt, so wird empfohlen, den Rat des
personlichen Steuerberaters vor einer Beteiligung an
der Gesellschaft einzuholen.

13. Umsatzsteuer

Die Vermietung und Verpachtung und der Verkauf von
Immobilien sind nach § 4 Nummer 12 a) bzw. Nummer
9 a) UStG grundsatzlich umsatzsteuerfrei. Gemal § 9
UStG kann jedoch zur Steuerpflicht optieren werden,
soweit die Vermietung an andere Unternehmer erfolgt
und diese das Grundstlick ausschlieBlich fir Umsatze
verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlie-
RBen. Planungsgemal wird aus Vereinfachungsgriinden
davon ausgegangen, dass die Vermietung zu 100 % an
Privathaushalte und nicht an Unternehmer erfolgt. So-
weit die Vermietung an Privathaushalte erfolgt, ist der
Vorsteuerabzug nach § 15 Absatz 2 Nummer 1 UStG
ausgeschlossen. Im Rahmen der Planung sind deshalb
alle Kostenpositionen mit Umsatzsteuer kalkuliert. Da
das bloRBe Erwerben, Halten und ggf. VeraulRern von
gesellschaftsrechtlichen Beteiligungen keine unter-
nehmerische Tatigkeit darstellt, ist die Gesellschaft
voraussichtlich nicht als Unternehmer im Sinne des §
2 Absatz 1 UstG qualifiziert und daher ebenfalls nicht
vorsteuerabzugsberechtigt. Soweit Umsatzsteuer auf
die im Investitionsplan der Gesellschaft enthaltenen
Gebihren anfallt, ist diese im Investitionsplan daher
ebenfalls kostenerhdhend berlcksichtigt.

Sollte eine Vermietung an Unternehmer erfolgen und
diese das Grundsttick ausschlieBlich fir Umsatze ver-
wenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieRen,
so besteht fiir die Vermietung dieser etwaigen Gewer-
beeinheiten die Maoglichkeit, zur Umsatzsteuerpflicht
zu optieren. In diesem Fall kdnnen die der jeweiligen
Zielgesellschaft in Rechnung gestellten Umsatzsteuer-
betrage anteilig geltend gemacht werden. Im Falle des
Wechsels der Verwendung oder im Falle des Verkaufs
sind zuvor geltend gemachte Vorsteuerbetrage ggf. im
Rahmen des § 15a UStG zu berichtigen bzw. fiihren bei
erstmaliger Ausfiihrung umsatzsteuerpflichtiger Um-
satze zu einer nachtraglichen Vorsteuererstattung. Die
VerauRerung der Immobilien ist gemal § 4 Nummer
9a UStG ebenfalls steuerfrei oder unterliegt im Rah-
men einer GeschaftsverauBerung im Ganzen nach § 1
Absatz 1a UStG nicht der Umsatzsteuer. Bei der Lie-
ferung von Grundstticken kann im notariellen Kaufver-
trag zur Umsatzsteuerpflicht optiert werden. In diesem
Fall schuldet der Leistungsempfanger nach § 13b Ab-
satz 2 Nummer 3 UStG die Umsatzsteuer. Planungsge-
maRk wird davon ausgegangen, dass die VerdauBerung
der Immobilien nicht zu Umsatzsteuer fiihrt und auch
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der Grundsttickserwerb eine steuerfreie Lieferung der
Immobilien an die jeweilige Zielgesellschaft ist.

14. Grunderwerbsteuer

Gemald § 1 Absatz 1 Nummer 1 in Verbindung mit §
2 GrEStG unterliegt die Ubertragung von im Inland
gelegenen Grundstlicken oder grundstiicksgleichen
Rechten der Grunderwerbsteuer. Die Hohe der Steuer
bemisst sich grundsatzlich nach dem Wert der Gegen-
leistung, in der Regel dem Kaufpreis der Immobilie. Der
Steuersatz betragt zum Aufstellungsdatum des Ver-
kaufsprospekts gemadl3 § 11 Absatz 1 GrEStG — je nach
Bundesland — zwischen 3,5 % und 6,5 %. Gemal3 § 1 Ab-
satz 2a GrEStG konnen auch mittelbare und unmittel-
bare Anderungen im Gesellschafterbestand an einer
Personengesellschaft, die Immobilien im Inland halt,
grunderwerbsteuerpflichtig sein. Eine steuerpflichti-
ge Ubertragung liegt vor, wenn sich innerhalb von fiinf
Jahren der Gesellschafterbestand durch Anteilstiber-
tragungen oder die Aufnahme neuer Gesellschafter
bei Kapitalerhohungen um mindestens 95 % andert.
Im Rahmen eines aktuellen Gesetzgebungsverfahrens
war unter anderem geplant, dass der genannte Pro-
zentsatz auf 90 % abgesenkt wird und die genannten
5 Jahre auf 10 Jahre erhoht werden, mit Wirkung ab
dem 01.01.2020. Der Gesetzgeber hat dieses Geset-
zesvorhaben jedoch vorerst gestoppt und lediglich die
Absicht erklart, im ersten Halbjahr 2020 die Neurege-
lungen zum Grunderwerbsteuergesetz zum Abschluss
zu bringen.

15. Grundsteuer

Der Grundbesitz unterliegt der jahrlich zu entrichten-
den Grundsteuer. Schuldner der Grundsteuer ist die
grundbesitzhaltende Gesellschaft. Die Hohe der Steu-
erlast richtet sich nach dem Einheitswert der Immobi-
lie, der Steuermesszahl und dem Hebesatz. Aufgrund
mietvertraglicher Vereinbarungen ist die Grundsteuer
in der Regel wirtschaftlich von den Mietern der Immo-
bilie zu tragen.

Der Gesetzgeber hat eine Neuregelung fiir die Erhebung
der Grundsteuer getroffen. Hiernach wird in Zukunft
die derzeitige Besteuerungsgrundlage ,Einheitswert”
durch einen neu zu berechnenden Grundsteuerwert
ersetzt, der den Verkehrswert des Grundstlicks be-
riicksichtigen soll. Hierbei soll nicht (alleine) auf den
Bodenwert zurlickgegriffen werden, sondern fiir die
Berechnung der Steuer sollen bei bebauten Grund-
stlicken auBerdem Ertrage wie Mieten herangezogen
werden, zur Vereinfachung typisierend in Form von
durchschnittlichen Sollertragen. In dem Gesetzespaket
ist ferner eine Offnungsklausel dahingehend enthal-
ten, dass die Bundeslander eigene, vom Bundesrecht
abweichende Bewertungsverfahren zur Ermittlung
der Bemessungsgrundlage der Grundsteuer festlegen
konnen. Die neuen Regelungen zur Grundsteuer — ent-
weder bundesgesetzlich oder landesgesetzlich — sind
erstmals ab dem 01.01.2025 anzuwenden. Bis dahin

diirfen die bisherigen Regelungen angewendet wer-
den. Eine Aussage darlber, inwieweit eine Erhéhung
der Grundsteuerbelastung wahrend der Fondslaufzeit
zu erwarten ist, kann derzeit noch nicht getroffen wer-
den. Soweit zukilnftig hohere Grundsteuern nicht auf
die Mieter umgelegt werden kdnnten, ware die Gesell-
schaft (mittelbar) zusdtzlich mit diesen Kosten belas-
tet.

16. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Der unentgeltliche Ubergang der Beteiligung, sei es
im Wege des Erwerbs von Todes wegen (Erbfall), oder
durch Schenkung unter Lebenden, ist steuerpflichtig.
Die Bewertung des steuerpflichtigen Erwerbs richtet
sich nach den allgemeinen Bewertungsvorschriften
des Bewertungsgesetzes.

Der Erwerb einer unmittelbaren Beteiligung an einer
vermdogensverwaltenden Personengesellschaft gilt als
Erwerb der anteiligen Wirtschaftsguter (§ 10 Absatz
1 Satz &4 ErbStG). Insofern ist fiir jedes Wirtschafts-
gut der Gesellschaft der Wert anhand der allgemei-
nen Bewertungsgrundsatze des Bewertungsgesetzes
zu ermitteln. Grundsatzlich ist dabei gemaRk § 9 Ab-
satz 1 BewG der gemeine Wert, also der im gewdhn-
lichen Geschaftsverkehr erzielbare Verkaufspreis (Ver-
kehrswert), zugrunde zu legen. Kapitalforderungen und
Schulden sind regelmaRig mit dem Nennwert anzuset-
zen. Dies gilt sowohl fiir Erbschafts- als auch fiir Schen-
kungsfalle. Ein Unterschied zwischen Erbschafts- und
Schenkungsfdllen besteht allerdings hinsichtlich der
Behandlung von Gesellschaftsschulden: Beim Erwerb
von Todes wegen gemaR § 3 ErbStG kann der Erwerber
die anteiligen Gesellschaftsschulden nach § 10 Absatz
1 Satz 4 und Absatz 5 ErbStG als Nachlassverbindlich-
keiten abziehen.

Fir die Ermittlung der Bereicherung im Falle einer
Schenkung stellt § 10 Absatz 1 Satz 4 2. Halbsatz
ErbStG klar, dass die anteilig ibernommenen Verbind-
lichkeiten der Personengesellschaft als Gegenleistung
des Beschenkten zu behandeln sind. Demnach erfolgt
eine Aufteilung in eine entgeltliche VerauBerung und
eine unentgeltliche Zuwendung. Lediglich die unent-
geltliche Zuwendung unterliegt der Schenkungsbe-
steuerung. Dies hat bei der Schenkung zur Folge, dass
die unentgeltliche Ubertragung von Beteiligungen mit
belastetem Grundbesitz als Schenkung unter Leis-
tungsanlage (gemischte Schenkung) zu qualifizieren
ist, denn der Beschenkte Gbernimmt auch die antei-
ligen Schulden des Schenkers. Der unentgeltliche Teil
der gemischten Schenkung, also der Teil, um den der
Erwerber bereichert ist, ist demnach schenkungsteu-
erpflichtig. Der entgeltliche Teil kann die Besteuerung
eines privaten VerauBerungsgeschaftes im Sinne des
§ 23 EStG auslosen, wenn die Schenkung innerhalb von
10 Jahren nach dem Erwerb der Beteiligung erfolgt (vgl.
hierzu die obigen Ausfiihrungen unter ,VerauBerungs-
gewinne”). Hierbei ist ferner die Frage der Einkiinfte-
erzielungsabsicht zu beachten (vgl. die vorherigen Aus-
fiihrungen unter ,Uberschusserzielungsabsicht”). Geht
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die Beteiligung dagegen im Wege des Erbfalls Uber,
kommt eine Aufteilung in einen entgeltlichen und einen
unentgeltlichen Teil nicht in Betracht. Es handelt sich
immer um eine vollunentgeltliche Ubertragung.

Fir die Ermittlung des Wertes des Anteils an der Ge-
sellschaft ist der gemeine Wert der Anteile mal3ge-
bend. Immobilien sind im Rahmen der Ermittlung des
anteiligen Werts des Gesellschaftsvermogens mit dem
Ertragswertverfahren nach §§ 184 ff. Bewertungsge-
setz zu bewerten. Die Summe aus Bodenwert und Ge-
baudeertragswert ergibt den erbschaft- oder schen-
kungsteuerlichen Wert der Immaobilie. Ein gegenuber
der Bewertung nach dem Bewertungsgesetz geringe-
rer Gemeiner Wert (Verkehrswert) kann durch ein ent-
sprechendes Grundstiicksgutachten nachgewiesen
werden. Dieser wiirde den anzusetzenden Wert des
Gesellschaftsanteils entsprechend mindern.

Direktkommanditisten sind am Vermogen der Gesell-
schaft entsprechend ihrer Beteiligungsquote beteiligt.
Wird die Kommanditbeteiligung an der Vermogens-
anlage nicht direkt, sondern Uber einen Treuhander
gehalten, so ergeben sich hieraus grundsatzlich kei-
ne abweichenden erbschaft- bzw. schenkungsteuer-
lichen Auswirkungen. Die teilweise vertretene Auffas-
sung der Finanzverwaltung, dass fir die erbschaft- und
schenkungsteuerliche Beurteilung der mit dem gemei-
nen Wert (,Verkehrswert”) anzusetzende Herausgabe-
anspruch des Treugebers gegentber dem Treuhander
maBgeblich sei, wurde mittlerweile aufgehoben. Im ko-
ordinierten Landererlass des Bayrischen Landesamtes
fir Steuern vom 14.01.2013 ist bestatigt, dass Gegen-
stand der Zuwendung nicht der Herausgabeanspruch
gegen den Treuhander ist, sondern die Gesellschafts-
beteiligung unmittelbar. Somit gelten auch fir treu-
handerisch gehaltene Beteiligungen die vorgenannten
Grundsatze des Bewertungsverfahrens.

Das Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz
sieht fiir Ehegatten und eingetragene Lebenspartner
einen Freibetrag in Hohe von EUR 500.000,00 und fiir
Kinder einen Freibetrag in Hohe von EUR 400.000,00
vor. Fur die tbrigen Angehdrigen der Steuerklassen |
(z.B. Eltern des Erblassers bzw. Schenkers), Il (z.B. Ge-
schwister) und III ((ibrige Erwerber) existieren person-
liche Freibetrage geringeren Umfangs.

Die Hohe der Steuer auf den nach Beriicksichtigung
der Freibetrdge verbleibenden Wert des steuerpflich-
tigen Erwerbs hangt neben dem Umfang der Bereiche-
rung von dem Verwandtschaftsgrad zu dem Schenker
bzw. Erblasser ab und betragt zwischen 7 % und 50 %.
Je nach Steuerklasse und Hohe des steuerpflichtigen
Erwerbs ist die Steuer grundsatzlich geringer, je naher
der Verwandtschaftsgrad und je niedriger der Wert des
Ubertragenen Vermogens ist.
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Vertragliche Grundlagen

Auslagerung durch die AIF-KVG

Die AIF-KVG ist gesetzlich berechtigt, bestimmte Auf-
gaben der kollektiven Vlermdgensverwaltung an Dritte
(Auslagerungsunternehmen) zu ibertragen bzw. aus-
zulagern. Von diesem Recht hat die AIF-KVG Gebrauch
gemacht.

a) Interne Revision

Die AIF-KVG hat die Interne Revision auf die Fir-
ma ETL AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
87439 Kempten (nachstehend ,ETL") Ubertragen.

Basis der Ubernahme der internen Revisionstitig-
keit ist der von ETL erstellte und von der Geschafts-
leitung der AIF-KVG zu genehmigende 3-Jahres-
Interne-Revisions-Prifungsplan fir das jeweils
laufende Geschdftsjahr. Im Rahmen der internen
Revision stellt ETL sicher, dass sich die Revisionsta-
tigkeit an den fir Kapitalverwaltungsgesellschaften
geltenden Standards (unter anderem KAGB/InvMa-
Risk/BaFin-Vorgaben) halt. Auf Basis der Priifungs-
planung erbringt ETL Revisionsleistungen, welche
sich unter anderem auf die Aufbau- und Ablaufor-
ganisation, das Risikomanagement und -controlling,
das Fondsmanagement, die Immobilien-Portfolio-
verwaltung, die IT, Auslagerungen und Compliance
sowie auf das interne Kontrollsystem aller relevan-
ten Geschaftsbereiche der Gesellschaft erstreckt.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem \Vertragsver-
haltnis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des
Anlegers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Zwischen der AIF-KVG als Auftraggeber beste-
hen mit der ETL weder kapitalmaRige noch gesell-
schaftsrechtliche Verflechtungen. Der Auffassung
der AIF-KVG nach ergeben sich keine Interessens-
konflikte aus den jeweiligen Aufgabentbertra-
gungen. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen zu
Interessenkonflikten im Kapitel IX. Anlageziele, An-
lagepolitik und Vermogensgegenstande verwiesen.

b) Hinweisgeberstelle

Die AIF-KVG hat die SOLEOS Rechtsanwalte Gim-
ple Neuenhahn Partnerschaft mbB, Rosental 6,
80331 Miinchen (sogenannte Hinweisgeberstel-
le) beauftragt und ihr die nachfolgenden Aufga-
ben Ubertragen, die Entgegennahme von Hinwei-
sen durch Mitarbeiter der AIF-KVG (Hinweisgeber)
zu tatsachlichen oder moglichen VerstoRRen gegen
aufsichtsrechtliche Vorschriften, wie Verstolie ge-
gen das KAGB, gegen auf Grund des KAGB erlas-

sene Rechtsverordnungen oder gegen unmittelbar
geltende Vorschriften in Rechtsakten der Euro-
paischen Union Uber Europaische Risikokapital-
fonds, Europaische Fonds fir soziales Unterneh-
mertum, europdische langfristige Investmentfonds
oder Geldmarktfonds, Marktmissbrauch oder Uber
Basisinformationsblatter flr verpackte Anlage-
produkte fir Kleinanleger und Versicherungsan-
lageprodukte sowie etwaige strafbare Handlun-
gen innerhalb der Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Sollten  dennoch Interessenkonflikte  entste-
hen, so hat die AIF-KVG angemessene Mal3-
nahmen zur Vorbeugung, Beobachtung, Ermitt-
lung, Beilegung von Interessenkonflikten zu
ergreifen, um zu vermeiden, dass Interessenkon-
flikte der Gesellschaft und ihren Anlegern schaden.

Der Vertrag regelt ausschliel3lich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsver-
haltnis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des
Anlegers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Zwischen der AIF-KVG als Auftraggeber beste-
hen mit der SOLEOS Rechtsanwalte Gimple Neu-
enhahn Partnerschaft mbB weder kapitalmaRige
noch gesellschaftsrechtliche Verflechtungen. Der
Auffassung der AIF-KVG nach ergeben sich kei-
ne Interessenskonflikte aus den jeweiligen Aufga-
beniibertragungen. Im Ubrigen wird auf die Aus-
fuhrungen zu Interessenkonflikten im Kapitel IX.
Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegen-
stande verwiesen.

c) Buchhaltung der Kapitalverwaltungsgesellschaft

und des Fondsrechnungswesens

Die AIF-KVG hat die Buchhaltung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und des Fondsrechnungswesens
aufdie Firmad.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH,
Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden, Ubertragen.

Der Vertrag regelt ausschlief3lich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem \Vertragsver-
haltnis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des
Anlegers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Mit der Beauftragung von diesen Dienstleistungen
konnen Interessenkonflikte entstehen und es kén-
nen sich Risiken durch die Einbeziehung der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH ergeben. Auf die
Ausfiihrungen zu den Interessenkonflikten Kapitel
IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegen-
stande und zu den Risiken Kapitel II. Risikohinweise
wird verwiesen.
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d) Tatigkeiten des IT-Sicherheitsbeauftragten

Die AIF-KVG hat die Tatigkeiten des IT-Sicherheits-
beauftragten im Sinne des KAIT auf die d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien GmbH, Biebricher Allee 2,
65187 Wiesbaden Ubertragen. Die KAIT beinhaltet
neue Anforderungen an die IT von Kapitalverwal-
tungsgesellschaften. Sie zielt auf die Erhohung der
IT-Sicherheit — nun bezogen auf die AIF-KVG - ab.

Der Vertrag regelt ausschlieRlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem \Vertragsver-
haltnis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des
Anlegers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Mit der Beauftragung von diesen Dienstleistungen
konnen Interessenkonflikte entstehen und es kén-
nen sich Risiken durch die Einbeziehung der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH (i. S. v. vorste-
hend c) und d) ergeben. Auf die Ausfiihrungen zu
den Interessenkonflikten Kapitel IX. Anlageziele, An-
lagepolitik und Vermdgensgegenstande und zu den
Risiken Kapitel Il. Risikohinweise wird verwiesen.

Weitere Auslagerungen sind im Zeitpunkt der Auf-
stellung des Verkaufsprospekts nicht vorgesehen.
Die Auslagerung von Aufgaben der AIF-KVG ist der
BaFin anzuzeigen, bevor die Auslagerungsvereinba-
rung in Kraft tritt.

Dienstleister

a) Verwaltung von Immobilien

Die AIF-KVG hat mit der d.ii. Deutsche In-
vest Immobilien GmbH, Biebricher Allee 2,
65187, einen Geschdftsbesorgungsvertrag vom
22.07.2014 abgeschlossen. Die in diesem Ver-
trag beschriebenen Leistungen werden auch fiir
die Gesellschaft gelten, weil sie in diesem Ge-
schaftsbesorgungsvertrag einbezogen wird.

Die Gesellschaft wird sich mit dem ihr zur Verfi-
gung stehenden Investitionskapital im Rahmen der
bereits dargestellten Anlagestrategie an Zielge-
sellschaften beteiligen, die Grundstiicke bzw. Im-
mobilien zur weiteren Entwicklung oder Bebau-
ung erwerben, um einen sukzessiven Aufbau eines
variablen Beteiligungsportfolios zu erreichen. Auf
Ebene der Zielgesellschaften werden diverse Leis-
tungen durch Dritte erbracht, z.B. im Bereich Faci-
lity Management und Property Management. Es
ist geplant, mit der Ausfiihrung dieser Leistungen
die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH als Ge-
schaftsbesorger zu beauftragen. Die d.ii. Deut-
sche Invest Immobilien GmbH ist berechtigt, die-
se Aufgaben teilweise an Dritte zu delegieren.

Durch die im Rahmen des Geschdftsbesorgungsver-
trags ubertragenen Leistungen wird die d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien GmbH weder als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Gesellschaft im

Sinne des KAGB bestellt noch werden Aufgaben der
AIF-KVG in ihrer Funktion als externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft der Gesellschaft ausgelagert.

Der Vertrag regelt ausschlieRlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der VVertrag dagegen nicht.

b) Platzierungsgarantie

Die Gesellschaft hat mit der d.ii. Deutsche Invest
Immobilien GmbH, Biebricher Allee 2, 65187 Wies-
baden, eingetragen im Handelsregister Wiesbaden
unter HRB 22604 (nachstehend ,die Garantin” ge-
nannt) am 18.03.2020 einen Vertrag lber eine Plat-
zierungsgarantie abgeschlossen. Fir die Einwerbung
des Mindestkapitals von EUR 15.000.000,00 hat
die Garantin gegenuber der Gesellschaft eine Plat-
zierungsgarantie abgegeben. Das \ertragsver-
haltnis endet mit Beendigung des offentlichen
Angebots an der Gesellschaft und wenn das zu
platzierende Eigenkapital vollstandig platziert ist.

Der Vertrag regelt ausschlieRlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der VVertrag dagegen nicht.

c) Objektvermittlungsvertrag

Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH (.d.i.i.
GmbH"), Biebricher Allee 2, 65187, und die d.i.i. 302
Immobilien GmbH haben am 14.11.2019 einen Ob-
jektvermittlungsvertrag abgeschlossen. Die d.i..
GmbH leistet umfassende Beratung bei der Aus-
wahl, Analyse, Bewertung und Durchfiihrung des
Erwerbs von Immobilienobjekten, trifft alle fir den
Erwerb erforderlichen VorbereitungsmaBnahmen
und unterstlitzt beim Erwerb von Immobilien. Ins-
besondere sind folgende Leistungen erfasst:

= Kontinuierliche Beobachtung und Analyse des
deutschen Wohnimmobilienmarktes;

= Analyse der laut Investitionsstrategie des Auf-
tragnehmers bevorzugten Investitionsstandorte;

= Beschaffung und Prasentation von Objektange-
boten in regelmaBigen, vom Auftraggeber in Ab-
hangigkeit des Investitionsbedarfs festgelegten
Zeitabstanden;

= Unterbreitung von Akquisitionsvorschlagen aus
den Objektangeboten;

= Beschaffung ggf. erforderlicher weiterer Informa-
tionen zu Objektangeboten zum Zwecke der An-
kaufsentscheidung bei Verkaufern und Behorden;

= Koordination und Uberwachung der notwendigen
Due Diligence Prozesse;

= Auswahl und Uberwachung geeigneter Berater
und Dienstleister zur Unterstitzung bei der An-
kaufsentscheidung, z. B. Rechtsanwalte, Steuer-
berater, Gutachter, Architekten und Baufachleute;
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= Durchfiihrung der Ankaufsverhandlung einschlieR-

lich der Vertragsverhandlungen in enger Abstim-
mung mit dem Auftraggeber nach dessen Weisun-
gen;

Ganzheitliche Begleitung der Objektakquisition.

Died.i.i. GmbH wird die Zielgesellschaft ferner bei der
zum Erwerb der Immobilien erforderlichen Fremdfi-
nanzierung beraten und eine geeignete Fremdfinan-
zierung in Form von unterschriftsreifen Darlehens-
vertragen vermitteln.

Der Vertrag regelt ausschlieRlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der VVertrag dagegen nicht.

Mit der Beauftragung von diesen Dienstleistungen
konnen Interessenkonflikte entstehen und es kén-
nen sich Risiken durch die Einbeziehung der d.ii.
Deutsche Invest Immobilien GmbH ergeben. Auf die
Ausflihrungen zu den Interessenkonflikten Kapitel
IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegen-
stande und zu den Risiken Kapitel II. Risikohinweise
wird verwiesen.

d) Laufende Bewertung

Die AIF-KVG beabsichtigt, mit der Firma Jochen Nie-
meyer — ENA Experts GmbH & CO. KG, Weberstr. 21,
55130 Mainz, einen Vertrag Uber die laufende Im-
mobilien-Bewertung abzuschlieen. Ein Wechsel
des Bewerters ist nicht ausgeschlossen.

Der Vertrag wird ausschlieBlich Rechte und Pflichten
der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhaltnis re-
geln. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers wird der Vertrag dagegen nicht beinhalten.

e) Ankaufsbewertung

f

~

Die AIF-KVG beabsichtigt, als externen Bewerter der
jeweiligen Investitionsobjekte die Firma WERTMAXX
Wertermittlungsgesellschaft mbH, Geschaftsfiihrer
Heiner Geiller, Plockstr. 6-10, 35390 GielRen oder
die Firma Jochen Niemeyer — ENA Experts GmbH &
CO. KG, Weberstr. 21, 55130 Mainz, zu beauftragen.
Ein Wechsel der Bewerter ist nicht ausgeschlossen.

Der Vertrag wird ausschlieBlich Rechte und Pflichten
der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhaltnis re-
geln. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers wird der VVertrag dagegen nicht beinhalten.

Datenschutz

Die AIF-KVG hat am 01.11.2019 mit der Six Daten-
schutz GmbH, Geschaftsfiihrer Ronald Baranowski,
Kasseler Str. 30, 61118 Bad Vilbel, einen Dienstleis-
tungsvertrag zur Beauftragung als externer Daten-
schutzbeauftragter geschlossen.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Die vorstehenden Angaben erfassen nicht Beratungs-
firmen, Analgeberater/Vermittler oder sonstige Dienst-
leister oder Wirtschaftsprifer, die von der AIF-KVG fir
die Gesellschaft beauftragt werden konnen. Mit der
Beauftragung von Dienstleistungen an Dritte kdnnen
auch Interessenkonflikte entstehen und es kénnen sich
Risiken durch die Einbeziehung Dritter ergeben. Auf die
Ausflihrungen zu den Interessenkonflikten Kapitel IX.
Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstan-
de und zu den Risiken Kapitel Il. Risikohinweise wird
verwiesen.
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Berichte und Prufer

Der von der Gesellschaft veroffentlichte Jahresbericht
ist bei der Gesellschaft und bei der AIF-KVG, d.i.i. In-
vestment GmbH, Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden,
erhaltlich. AuRerdem kann dieser auch unter www.dii.
de im Bereich Investment, private Investoren abgeru-
fen werden.

Die Gesellschaft verdffentlicht den ersten Jahresbe-
richt innerhalb der gesetzlichen Frist nach Abschluss
des Geschaftsjahrs 2019.

Die Gesellschaft legt folgende Informationen gemaf
§ 300 KAGB im Jahresbericht offen:

= Informationen zu den prozentualen Anteilen der
Vermogensgegenstande der Gesellschaft, die
schwer zu liquidieren sind und fiir die deshalb be-
sondere Regelungen gelten;

= jegliche neuen Regelungen zum Liquiditatsmanage-
ment des AlF;

= das aktuelle Risikoprofil der Gesellschaft und die
von der AIF-KVG zur Steuerung dieser Risiken ein-
gesetzten Risikomanagementsysteme;

= alle Anderungen des maximalen Umfangs, in dem
die AIF-KVG fir Rechnung der Gesellschaft Leverage
einsetzen kann sowie etwaige Rechte zur Wieder-
verwendung von Sicherheiten oder sonstige Garan-
tien, die im Rahmen von Leverage-Geschdften ge-
wahrt wurden, und

= die Gesamthdhe des Leverage der betreffenden Ge-
sellschaft inkl. der Zielgesellschaften.

Nahere Bestimmungen zu den Offenlegungspflichten
ergeben sich aus den Artikeln 108 und 109 der Dele-
gierten Verordnung (EU) Nummer 231/2013.

Die AIF-KVG informiert die Anleger zusatzlich unver-
zliglich mittels dauerhaften Datentragers entspre-
chend § 167 KAGB lber alle Anderungen, die sichin Be-
zug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben. Diese
Informationen konnen auch uber die Internetseite der
www.dii.de im Bereich Investment, private Investoren
bezogen werden.

Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft beabsichtigt, die
GAR Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Stichlingstr. 1,
60327 Frankfurt am Main, mit der Priifung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts der Gesellschaft zu
beauftragen.

Die Pflichten des Abschlusspriifers bestimmen sich
nach den gesetzlichen Vorschriften. Des Weiteren sind
auch die Grundsatze ordnungsgemalRer Durchfiihrung
von Abschlusspriifungen zu beachten, die in den Pri-
fungsstandards des Instituts der Wirtschaftspriifer in
Deutschland e.V. (IDW) festgelegt sind. Die Bestellung

des Abschlusspriifers fir die Prifung der Gesellschaft
und des Jahresberichts obliegt kinftig den Anlegern
und wird durch Gesellschafterbeschluss mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhaltnis.
Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anlegers be-
inhaltet der Vertrag dagegen nicht.
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m Datenschutzhinweis

Wer ist fiir die Datenverarbeitung verantwortlich?

Verantwortlich fir die Verarbeitung lhrer personenbe-
zogenen Daten als Anleger ist die AIF-KVG als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der dii. Wohnimmobi-
lien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Invest-
ment-KG.

Welche personenbezogenen Daten verarbeitet die
AIF-KVG und zu welchem Zweck?

Die AIF-KVG erhebt die Angaben zur Person, die zur
Bearbeitung Ihrer Beteiligung notwendig sind. Zum
Zweck |hres Beitritts zur Gesellschaft, zur Verwal-
tung lhrer Beteiligung, im Falle Ihrer Kontaktanfrage
an die AIF-KVG und auch zur Anlegerkommunikation
verarbeitet die AIF-KVG insbesondere Name, Adres-
se, andere Kontaktdaten, Familienstand, Staatsange-
horigkeit. Dartiber hinaus verarbeitet die AIF-KVG lhre
Zahlungsverkehrsdaten zur Vornahme von Auszahlun-
gen bzw. um fur Sie entsprechende Auftrage/Transak-
tionen durchfiihren zu kénnen.

Die AIF-KVG verarbeitet die personenbezogenen Da-
ten, die sie im Rahmen ihrer Tatigkeit als Kapitalver-
waltungsgesellschaft in Bezug auf Ihre Anlagebeteili-
gung von den jeweiligen Vertriebsgesellschaften, die
Ihre Daten aufnehmen, erhdlt. Es handelt sich dabei
grundsatzlich um folgende Daten: Name, Adresse, an-
dere Kontaktdaten (Telefon, E-Mail-Adresse), Geburts-
datum/-ort, Familienstand, Geschlecht, Staatsangeho-
rigkeit, Beruf, Legitimationsdaten (z.B. Ausweisdaten),
Authentifikationsdaten (z.B. Unterschriftsprobe), be-
stimmte steuerlich relevante Informationen (z.B. Steu-
er-ID), Zahlungsverkehrsdaten, Produktdaten (z.B.
Hohe des Zeichnungsbetrags).

Soweit Sie der AIF-KVG fiir die Verarbeitung personen-
bezogener Daten zu weiteren Zwecken eine Einwilli-
gung erteilt haben, erfolgt eine Verarbeitung durch die
AIF-KVG auch nur zu diesen Zwecken.

Die AIF-KVG unterliegt diversen gesetzlichen Vorgaben,
insbesondere aus dem Kapitalanlagegesetzbuch, dem
Geldwaschegesetz bzw. aus Steuergesetzen. Dement-
sprechend ist die AIF-KVG verpflichtet, eine Identitats-
und Alterspriifung, insbesondere bestimmte Betrugs-
und GeldwaschepraventionsmaRnahmen (siehe dazu
auch den nachfolgenden Absatz) durchzufiihren und
unter Umstanden bestimmte steuerrelevante Informa-
tionen zu melden (etwa an die Steuerbehdrden). Zu die-
sen Zwecken verarbeitet die AIF-KVG folgende Daten:
Name, Adresse, Geburtsdatum/-ort, Staatsangehorig-
keit, Legitimationsdaten (z.B. Ausweisdaten), Authenti-
fikationsdaten (z.B. Unterschriftsprobe) und bestimmte
steuerlich relevante Informationen (wie z.B. Anforde-
rung von Sonderbetriebsausgaben/-einnahmen).

Sollten Sie der AIF-KVG diese Informationen nicht zur
Verfligung stellen, ist die AIF-KVG nicht berechtigt, die
von lhnen gewtinschte Beteiligung an der Investitions-
gesellschaft zu begriinden bzw. fortzusetzen.

Auf welche Rechtsgrundlage stiitzt die AIF-KVG
die Datenverarbeitung?

Die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten
zur Kontaktaufnahme erfolgt aufgrund einer freiwil-
lig erteilten Einwilligung gemadld Art. 6, Absatz 1 lit. a)
DSGVO. Die Verarbeitung |hrer personenbezogenen
Daten zur Erflllung des Vertrags Ihrer Beteiligung bzw.
zur Durchfihrung vorvertraglicher Malinahmen hierzu
erfolgt gemadl Art. 6 Absatz 1 lit. b) DS-GVO. Die Ver-
arbeitung zur Erfillung rechtlicher Verpflichtungen der
AIF-KVG erfolgt gemaR Art 6 Absatz 1 lit. c) DS-GVO.

An wen werden lhre personenbezogenen Daten
weitergegeben?

Die AIF-KVG gibt Ihre personenbezogenen Daten
grundsatzlich nicht an Dritte weiter, soweit sich aus
diesen Hinweisen zum Datenschutz nicht etwas ande-
res ergibt.

Die AIF-KVG setzt ggf. Dienstleister ein, die personen-
bezogene Daten in ihrem Auftrag verarbeiten (z.B. IT-
Dienstleister, Dienstleister zur Buchhaltung). Diese
Dienstleister verarbeiten die entsprechenden perso-
nenbezogenen Daten ausschlieBlich im Rahmen einer
Auftragsverarbeitung. Die Weitergabe |hrer personen-
bezogenen Daten an Dritte findet dann statt, wenn die
AIF-KVG dazu gesetzlich verpflichtet ist (z.B. auf An-
frage eines Gerichts oder einer Strafverfolgungsbehor-
de bzw. gegeniiber den Steuerbehdrden). Mit dem am
01.01.2016 in Kraft getretenen Finanzkonten-Infor-
mationsaustauschgesetz sind meldepflichtige Angaben
zum Anleger zu erheben und an das Bundeszentralamt
fur Steuern zu melden. Dies schliel3t auch die erforder-
liche Ubermittlung der Beteiligung nach § 138 Absatz 2
und 3 AO an das Wohnsitzfinanzamtes des Treugebers
durch den Steuerberater der Gesellschaft ein.

Eine Weitergabe von personenbezogenen Daten und
Informationen zur Beteiligung an einen Vermittler er-
folgt nur mit ausdricklicher Zustimmung/Genehmi-
gung des betroffenen Anlegers.

Wie lange werden meine personenbezogenen
Daten gespeichert?

Zur Bearbeitung Ihrer Beteiligung ist eine Speiche-
rung lhrer Daten bis zur Beendigung der Beteiligung
an der Gesellschaft erforderlich. Darliber hinaus ist
die AIF-KVG gesetzlich verpflichtet, bestimmte Auf-
bewahrungsfristen bezliglich personenbezogener Da-
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ten zwingend zu beachten und einzuhalten. Soweit die
AIF-KVG Ihre Daten bendtigt, wird sie diese speichern
und nicht fiir andere Zwecke verarbeiten. Mit Ablauf
der gesetzlichen Fristen wird die AIF-KVG diese Daten
|6schen.

Welche Rechte stehen Ihnen zu?

Sie haben das Recht, von der AIF-KVG jederzeit Aus-
kiinfte zu verlangen, tiber die zu Ihnen bei der AIF-KVG
gespeicherten personenbezogenen Daten. Falls die ge-
setzlichen Anforderungen erfiillt sind, haben Sie ge-
genlber der AIF-KVG ferner Rechte auf Berichtigung,
Loschung bzw. Einschrankung der Verarbeitung der
entsprechenden personenbezogenen Daten und Wi-
derspruchsrecht beziiglich der Datenverarbeitung.

Wenn Sie eine Einwilligung zur Nutzung von personen-
bezogenen Daten erteilt haben, konnen Sie diese je-
derzeit flr die Zukunft widerrufen. Wenn Sie der An-
sicht sind, dass die Verarbeitung der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten durch die AIF-KVG gegen
das anwendbare Datenschutzrecht verstoBt, kdnnen
Sie sich bei der zustandigen Aufsichtsbehdérde fir den
Datenschutz beschweren.

Wie kann ich Kontakt aufnehmen?
An wen kann ich mich wenden?

Sie kdnnen sich mit Fragen und Anliegen zur Verarbei-
tung lhrer personenbezogenen Daten an die AIF-KVG
wie folgt wenden:

d.i.i. Investment GmbH

Biebricher Allee 2
65187 Wiesbaden

Fax: +49 611950168 - 920
E-Mail: publikumsfonds@dii.de

Fir alle Fragen zum Thema Datenschutz einschlieRlich
der Geltendmachung lhrer Rechte konnen Sie sich auch
direkt an den Datenschutzbeauftragten der AIF-KVG
wenden. Die Kontaktdaten des Datenschutzbeauftrag-
ten sind:

Six Datenschutz GmbH
Geschaftsfiihrer Ronald Baranowski

Kasseler Str. 30
61118 Bad Vilbel

Telefon: 061019829422
E-Mail: rb@six-datenschutz.de

Wie schiitzt die AIF-KVG lhre personenbezogenen
Daten (vor dem Zugriff Dritter)?

Die AIF-KVG unterhalt aktuelle technische MaBnahmen
zur Gewadbhrleistung der Datensicherheit, insbesondere
zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten vor Ge-
fahren bei Datenlbertragungen sowie vor Kenntnis-
erlangung durch Dritte. Diese werden dem aktuellen
Stand der Technik entsprechend jeweils angepasst.
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Gemal’ § 312d Absatz 2 BGB in Verbindung mit Artikel
246b §§ 1, 2 EGBGB werden fiir den Fall von aul3erhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und
Fernabsatzvertragen die folgenden zusatzlichen Infor-
mationen mitgeteilt:

1. Allgemeine Informationen iiber die
Gesellschaft und die gegeniiber den
Anlegern auftretenden Personen

a) Gesellschaft/Emittent

Die dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH &
Co. Geschlossene Investment-KG ist ein geschlos-
sener Publikums-AIF nach deutschem Recht mit
Sitz in Wiesbaden. Gegenstand der Gesellschaft ist
ausschlieRlich die Anlage und Verwaltung ihrer Mit-
tel nach einer festgelegten Anlagestrategie zur ge-
meinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis
272 KAGB zum Nutzen der Anleger. Der Gegenstand
der Gesellschaft bezieht sich auf Investitionen in fol-
gende Jermogensgegenstande:

a. Immobilien (einschlieRlich Wald, Forst- und Ag-
rarland);

b. Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nurin
\Vermdgensgegenstande gemal a. sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermogensgegenstande
erforderlichen Vermdgensgegenstande oder Be-
teiligungen an solchen Gesellschaften erwerben
dirfen;

c. Bankguthaben gemal’ § 195 KAGB und
d. Derivate zu Absicherungszwecken.

Die Gesellschaft kann die Rechtsgeschafte und Hand-
lungen, die zur Erreichung ihres Zwecks erforderlich
oder zweckmaRig sind, selbst vornehmen oder durch
Dritte vornehmen lassen. Sie darf ferner Darlehen auf-
nehmen und hierfir Sicherheiten stellen.

Die Gesellschaft unterliegt der Aufsicht durch die Ba-
Fin. Sie hat § 152 KAGB zu beachten.

XIX.} Angaben zum Fernabsatz und
zu Verbraucherinformationen
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FIRMA:

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

HANDELSREGISTER:

Amtsgericht Wiesbaden, HRA 10904

GRUNDUNG:

13.05.2019

PERSONLICH HAFTENDER GESELLSCHAFTER:

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH

VERTRETUNG: durch den personlich haftenden Gesellschafter und durch die
AIF-KVG aufgrund rechtsgeschaftlicher Bevollmachtigung
GESCHAFTSSITZ: Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden

b) Personlich haftender Gesellschafter

FIRMA:

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH

HANDELSREGISTER:

Amtsgericht Minchen, HRB 164846

GRUNDUNG:

30.04.2007

GESELLSCHAFTER:

Dr. Stephan Goetz, Stefan Sanktjohanser, Frank
Wojtalewicz und Alexander von Mellenthin

STAMMKAPITAL:

EUR 125.000,00

VERTRETUNG:

Frank Wojtalewicz und Alexander von Mellenthin

GESCHAFTSSITZ:

Akilindastr. 36, 82166 Grafelfing

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEIT:

Erwerb und Verwaltung von Beteiligungen, Ubernahme der
personlichen Haftung und der Geschaftsfiihrung bei Handels-
gesellschaften

c) AIF-KVG

FIRMA:

d.i.i. Investment GmbH

HANDELSREGISTER:

Amtsgericht Wiesbaden, HRB 25248

GRUNDUNG: 11.05.2010

GESELLSCHAFTER: d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH (100 %)
STAMMKAPITAL: EUR 125.000,00

VERTRETUNG: Frank Wojtalewicz, Thomas Mitzel und Sascha Hertach

AUFSICHTSRAT:

Dr. Friedrich Schmitz, Dr. Herbert Meyer und Jan Borchers

GESCHAFTSSITZ:

Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEIT:

Die Gesellschaft ist eine AIF-KVG im Sinne des Kapitalanlage-
gesetzbuchs (KAGB). Gegenstand des Unternehmens ist die
Verwaltung von inlandischen Investmentvermdgen (kollektive
VVermdgensverwaltung).
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AUFSICHT:

Die AIF-KVG unterliegt der Aufsicht durch die BaFin, Marie-
Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt.

d) Treuhandkommanditistin

FIRMA:

HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH

HANDELSREGISTER:

Amtsgericht Hamburg HRB 99317

GRUNDKAPITAL: EUR 25.000,00
VERTRETUNG: Stefan Krueger
GESCHAFTSSITZ: Bei dem Neuen Krahn 2, 20457 Hamburg

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEIT:

Die Hanseatische Service Treuhand GmbH nimmt wahrend der
gesamten Lebensdauer der von verschiedenen Emissionshau-
sern initiierten Fonds die Interessen der Anleger wahr und fiihrt
die Anlegerverwaltung durch.

e) Verwahrstelle der Gesellschaft

FIRMA:

CACEIS Bank S.A., Germany Branch

HANDELSREGISTER

Amtsgericht Minchen, HRB 229834

GRUNDUNG: 06.12.2016

GRUNDKAPITAL: EUR 1.273.376.994,56
VERTRETUNG: Thies Clemenz und Anja Maiberger
GESCHAFTSSITZ: Lilienthalallee 36, 80939 Minchen

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEIT:

Betrieb von Bankgeschaften jeder Art gemaR § 1 Absatz 1 KWG
mit Ausnahme von Investmentgeschaften gemal3 § 1 Absatz 1
Ziffer 6 KWG. Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt im Verwahrstel-
len-, Wertpapierabwicklungs- und Depotgeschaft.

AUFSICHT:

Die Verwahrstelle unterliegt der Aufsicht durch die BaFin,
Marie-Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt.

f) Anlagevermittler / Anlageberater

Der jeweilige Anlagevermittler/-berater, ber den

2. Informationen iiber die
Vertragsverhadltnisse

Sie die Beitrittsunterlagen erhalten haben, wird Ih- _ o _
nen gegeniiber als Anlagevermittler/-berater titig. Dieser Verkaufsprospekt sowie insbesondere der ihm

als Anlage beigefligte Gesellschaftsvertrag, der Treu-

Die ladungsféahige Anschrift und weitere Informatio-  hand- und Verwaltungsvertrag sowie die Anlagebedin-
nen zum jeweiligen Anlagevermittler/-berater erge-  gyngen der dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH
ben sich aus den Ihnen vom Anlagevermittler/-be- g (o, Geschlossene Investment-KG enthalten detaillier-
rater Uberlassenen Unterlagen, insbesondere den  te Hinweise betreffend die Ausgestaltung der vertrag-

Beitrittsunterlagen.

lichen Verhaltnisse, worauf erganzend verwiesen wird.
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a) Wesentliche Merkmale der Finanzdienstleistung

Die wesentlichen Merkmale der Beteiligung ergeben
sich aus diesem Verkaufsprospekt. Mit dem Beitritt
beteiligt sich der Anleger mittelbar tiber die Treuhand-
kommanditistin an der dii. Wohnimmaobilien Deutsch-
land 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG. Der
Anleger ist entsprechend der Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrags in Abhadngigkeit von der Hohe der
gezeichneten und eingezahlten Einlage am wirtschaft-
lichen Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.

Zustandekommen des Vertrags

Der Beitritt eines Treugebers/Anlegers zur Gesellschaft
erfolgt durch Abgabe einer Beitrittserklarung durch
den Treugeber/Anleger sowie die Annahme durch die
Treuhandkommanditistin. In der Beitrittserklarung
ist insbesondere die gezeichnete Kommanditeinlage
des Treugebers (,Pflichteinlage”) festgelegt. Die Treu-
handkommanditistin nimmt die Beitrittsangebote von
Treugebern an und erhoht ihre Pflichteinlage bei der
Gesellschaft entsprechend mit Beitritt des Treuge-
bers. Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag (,Treu-
handvertrag”) wird durch Unterzeichnung der Bei-
trittserklarung durch den jeweiligen Treugeber und die
Annahme der Beitrittserklarung durch die Treuhand-
kommanditistin geschlossen. Der Treuhandvertrag ist
fester Bestandteil des Gesellschaftsvertrags. Die An-
nahme durch die Treuhandkommanditistin bedarf zu
ihrer Wirksamkeit nicht des Zugangs beim Anleger, der
in seiner Beitrittserklarung insoweit auf einen Zugang
der schriftlichen Annahmeerklarung verzichtet. Der
Anleger wird jedoch tber die Annahme seines Ange-
bots unverziiglich gesondert schriftlich informiert.

Der Treugeber ist berechtigt, jederzeit die fir ihn gehal-
tene Kommanditbeteiligung auch im AuRenverhaltnis
zu Ubernehmen und sich selbst mit der auf ihn entfal-
lenden Haftsumme als (Direkt-)Kommanditist der Ge-
sellschaft in das Handelsregister eintragen zu lassen
(,unmittelbare Beteiligung”). Will sich der Treugeber
unmittelbar als Direktkommanditist in das Handels-
register eintragen lassen, so ist er zuvor verpflichtet,
dem Komplementar der Gesellschaft und der Treu-
handkommanditistin — jeweils fir sich allein — auf ei-
gene Kosten eine umfassende, tiber den Tod hinaus
wirksame Handelsregistervollmacht in notariell be-
glaubigter Form zu erteilen.

b) Einlage und Kosten

Der Anleger hat eine Einlage (Kapitaleinlage) von min-
destens EUR 20.000,00 zuzlglich eines Ausgabe-
aufschlags von bis zu 5 % zu leisten. Hohere Kapital-
einlagen mussen durch 1000 ganzzahlig teilbar sein.
Dem Anleger werden von der Gesellschaft sowie der
AIF-KVG keine Liefer-, Telekommunikations-, oder
Versandkosten in Rechnung gestellt. Als individuelle
Anlegerkosten fallen Gebiihren und Auslagen fir die
notarielle Beglaubigung der Handelsregistervollmacht
an, wenn der Anleger die fir ihn gehaltene Komman-
ditbeteiligung auch im AuBenverhdltnis von der Treu-
handkommanditistin Gibernehmen und sich selbst mit
der auf ihn entfallenden Haftsumme als (Direkt-)Kom-

manditist der Gesellschaft in das Handelsregister ein-
tragen lassen mochte.

Beim Ausscheiden aus der Gesellschaft steht dem An-
leger ein Abfindungsanspruch zu. Der Anspruch auf
eine Abfindung bestimmt sich nach der Hohe des Net-
toinventarwerts seiner Beteiligung zum Stichtag sei-
nes Ausscheidens. Der Anteil des Gesellschafters am
Nettoinventarwert der Gesellschaft bestimmt sich
nach dem Verhaltnis seines eingezahlten Kapitalan-
teils (Kapitalkonto I und Il) zur Summe aller eingezahl-
ten Kapitalanteile. Als Stichtag des Ausscheidens gilt
der Schluss des letzten, vor dem Wirksamwerden des
Ausscheidens abgelaufenen Geschaftsjahres der Ge-
sellschaft. Der Nettoinventarwert ermittelt sich nach
den aktuell geltenden gesetzlichen Vorschriften, ins-
besondere nach dem KAGB und nach den in Kraft ge-
tretenen EU-Verordnungen. Ein ideeller Geschaftswert
(Firmenwert) bleibt bei der Wertermittlungin jedem Fall
aulBer Ansatz. Scheidet ein Gesellschafter nicht zum
Ende eines Geschaftsjahres aus der Gesellschaft aus,
bleibt das Ergebnis des im Zeitpunkt des Ausscheidens
laufenden Geschaftsjahres fiir die Ermittlung des Net-
toinventarwerts der Gesellschaft ebenfalls aulRer An-
satz. Der Nettoinventarwert und die Hohe der Abfin-
dung sind von dem fiir das betreffende Geschaftsjahr
ordentlich bestellten Abschlussprtifer, der mit der Prii-
fung des Jahresberichts der Gesellschaft beauftragt
ist, als Schiedsgutachter gemal §§ 317 ff. BGB unter
Einbeziehung der Verwahrstelle gemal’ § 83 Absatz 1
Nummer 1 KAGB verbindlich festzustellen. Die Kosten
tragt der ausscheidende Gesellschafter. Die Abfindung
ist in drei gleichen Jahresraten auszuzahlen, sofern die
Liquiditatslage der Gesellschaft dies zulasst.

Im Falle des Todes eines Gesellschafters tragen die
Erben oder Vermachtnisnehmer, auf welche der Kom-
manditanteil Gbergeht, alle durch den Erbfall der Ge-
sellschaft entstehenden Kosten, Steuern und Abga-
ben. Die Gesellschaft kann hierfiir Freistellung und die
Stellung einer angemessenen Sicherheit verlangen.
Rechtsgeschdftliche Verfiigungen (iber einen Kom-
manditanteil im Zuge der Erbauseinandersetzung sind
nur nach MaRgabe des § 19 des Gesellschaftsver-
trags zulassig. Es ist Aufgabe der Erben, die steuerli-
chen Mitteilungspflichten zu erfillen. Werden der Ge-
sellschaft auslandische Urkunden zum Nachweis des
Erbrechts oder der Verfligungsbefugnis vorgelegt,
so ist die Gesellschaft berechtigt, auf Kosten dessen,
der seine Berechtigung auf die auslandischen Urkun-
den stitzt, diese Ubersetzen zu lassen und/oder ein
Rechtsgutachten Uber die Rechtswirkungen der vor-
gelegten Urkunden einzuholen.

Im Ubrigen wird auf Kapitel XII. Kosten verwiesen. In-
formationen Uber fir die Gesellschaft und fir die Anle-
ger anfallenden Steuern finden sich im Kapitel XV. An-
gaben zu Steuervorschriften.

c) Einzahlung der Einlagen

Die Gesellschafter sind zur Barleistung ihrer Einla-
ge gemaR der Beitrittserklarung verpflichtet. Der
Gesellschafter ist berechtigt und verpflichtet, die
gemal der Beitrittserklarung gezeichnete innerhalb
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einer Zahlungsfrist von 14 Kalendertagen nach Zah-
lungsaufforderung durch den geschaftsfiihrenden
Kommanditisten mit schuldbefreiender Wirkung ge-
genuber der Treuhandkommanditistin unmittelbar an
die Gesellschaft auf das in der Beitrittserklarung an-
gegebene, fir die Gesellschaft eingerichtete Konto zu
zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vorbehaltslose
und spesenfreie Bankiiberweisungen.

Konto fiir Einzahlungen der Kommanditisten:
Kontoinhaber:

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

Bank: Wiesbadener \Jolksbank eG

IBAN: DE34 5109 0000 0001 0439 00

BIC:  WIBADESWXXX

d) Zeichnungsfrist

Der Vertrieb beginnt einen Werktag nach der Mittei-
lung der BaFin, dass mit dem Vertrieb der Anteile der
Gesellschaft begonnen werden darf. Die Zeichnungs-
frist lauft — vorbehaltlich einer vorzeitigen SchlieBung
durch Vollplatzierung des Kommanditkapitals — bis
zum 31.12.2021.

e) Risiken

f)

Die vorliegende Vermodgensanlage ist mit Risiken be-
haftet, die im unglinstigsten Fall zu einem Totalverlust
hinsichtlich der vom Anleger eingesetzten Kapitalein-
lage nebst Ausgabeaufschlag und im Fall der personli-
chen Fremdfinanzierung der Investition durch den An-
leger bis hin zu dessen Privatinsolvenz fiihren kdnnen.
Fur eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken wird auf
das Kapitel Il. Risikohinweise verwiesen.

Widerrufsrecht

Der Anleger ist berechtigt, ggf. bei Vertragsschluss
im Wege des Fernabsatzes das gesetzliche Wider-
rufsrecht gemaR §§ 312g, 355 BGB auszutiben, sie-
he die in der Beitrittserklarung enthaltene ,Wider-
rufsbelehrung”.

g) Laufzeit der Beteiligung, vertragliche Kiindigungs-

moglichkeiten

Die Dauer der Gesellschaft ist bis zum 31.12.2031
begrenzt. Eine Verlangerung der Grundlaufzeit kann
durch Beschluss der Gesellschafter mit 50 % der abge-
gebenen Stimmen einmalig oder in mehreren Schrit-
ten um insgesamt bis zu zwei Jahren beschlossen
werden. Zulassige Griinde fir eine Verlangerung der
Grundlaufzeit sind:

a) wenn der bei einer Liquidation der Gesellschaft zu
erzielende Erlos fir die Anlageobjekte unter Zu-
grundelegung einer Prognose der Wertentwicklung
unattraktiv erscheint oder

b) wenn wahrend der Verlangerung der Grundlaufzeit
der Gesellschaft eine bessere als die bereits im VVer-
kaufsprospekt angenommenen durchschnittliche
Prognose der Wertentwicklung zu erwarten ist.

Die Kiindigung des Gesellschaftsverhaltnisses durch
einen Gesellschafter wahrend der Laufzeit der Ge-
sellschaft ist ausgeschlossen. Das Recht zur auf3eror-
dentlichen Kindigung aus wichtigem Grund entspre-
chend § 133 Absatz 2 und Absatz 3 HGB bleibt hiervon
unberihrt; § 133 Absatz 1 HGB findet keine Anwen-
dung. Die Kiindigung eines Gesellschafters hat nicht
die Auflosung der Gesellschaft, sondern nur das Aus-
scheiden des kiindigenden Gesellschafters zur Folge.
Die Kindigung aus wichtigem Grund hat schriftlich
zu erfolgen und ist an den geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten zu richten. Kiindigt der geschaftsfiihren-
de Kommanditist aus wichtigem Grund, so hat die
Kindigung schriftlich gegenliber dem Komplementar
der Gesellschaft zu erfolgen.

Wenn Gesellschafter, deren Kapitalanteile insgesamt
mindestens 75 % des gesamten Kommanditkapitals
der Gesellschaft bilden, die Gesellschaft wirksam aus
wichtigem Grund kiindigen, ist die Gesellschaft auf-
gelost, es sei denn, die verbleibenden Gesellschaf-
ter fassen mit mindestens 75 % ihrer Stimmen einen
Fortsetzungsbeschluss. In diesem Falle hat der ge-
schaftsflihrende Kommanditist die Gesellschafter von
der Kundigung unverziglich zu unterrichten und eine
Gesellschafterversammlung einzuberufen bzw. ein
schriftliches Umlaufverfahren einzuleiten, in dem dar-
iber abgestimmt wird, ob die Gesellschaft fortgesetzt
wird. Gesellschafter, die gekiindigt haben, haben bei
der Abstimmung kein Stimmrecht.

Im Falle der Kiindigung des Komplementars oder des
geschaftsfihrenden Kommanditisten gelten die Be-
stimmungen des § 23 Absatz 3 und 4 des Gesell-
schaftsvertrags entsprechend.

Die Gesellschaft kann auch zum Ende eines jeden Ge-
schaftsjahrs aufgelost werden. Im Falle einer Auflo-
sung ist die Gesellschaft durch die AIF-KVG als Liqui-
dator abzuwickeln und das Gesellschaftsvermdgen zu
verwerten. Im Falle der Kiindigung des Verwaltungs-
vertrags mit der AIF-KVG wird die Gesellschaft nur
dann durch die Verwahrstelle als Liquidator abgewi-
ckelt, wenn sich die Gesellschaft nicht in einen intern
verwalteten geschlossenen Publikums-AIF umwan-
delt, keine andere externe AIF-KVG benennt oder kein
anderer Liquidator bestellt wird und die Bestellung ei-
ner externen AIF-KVG von der BaFin genehmigt wird.

h) Rechtsordnung und Gerichtsstand

Fir Rechtsbeziehungen des Anlegers gemal dem Ge-
sellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag findet
deutsches Recht Anwendung. Erfiillungsort und Ge-
richtsstand fir alle Rechte aus dem Gesellschafts-
vertrag ist der Sitz der Gesellschaft und aus dem
Treuhandvertrag ist Hamburg. Sofern der Anleger \Ver-
braucher i. S. v. § 13 BGB ist, gelten fiir den Gerichts-
stand die gesetzlichen Regelungen.

Vertrags- und Kommunikationssprache

Die Vertragssprache ist Deutsch. Die Kommunikation
zwischen der Gesellschaft, ihren Gesellschaftern und
den Anlegern erfolgt in deutscher Sprache.
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j) Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Infor-

mationen

Die Angaben im Verkaufsprospekt sind bis zur Beendi-
gung der Beitrittsphase, spatestens zum 31.12.2021,
und vorbehaltlich der Mitteilung von Anderungen giil-
tig. Anpassungen der Einlagenhohe und Preisanpas-
sungen sind nicht vorgesehen.

k) AuBergerichtlicher Rechtsbehelf / Streitschlichtung

Ein Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren ist ver-
traglich nicht vorgesehen. Bei Streitigkeiten aus der
Anwendung des BGB betreffend Fernabsatzvertra-
ge Uber Finanzdienstleistungen kann der Anleger un-
beschadet seines Rechtes, die ordentlichen Gerichte
anrufen, die eingerichtete Schlichtungsstelle bei der
Deutsche Bundesbank kontaktieren.

Deutsche Bundesbank

Schlichtungsstelle
Postfach 10 06 02
60006 Frankfurt am Main

Telefon: 069/9566-3232
Fax: 069/709090-9901
E-Mail: schlichtung@bundesbank.de

Der Anleger (Beschwerdefiihrer) hat zu versichern,
dass er in der Streitigkeit noch kein Gericht und/oder
keine Streitschlichtungsstelle und auch keinen auf3er-
gerichtlichen Vergleich mit dem Beschwerdegegner
abgeschlossen hat. Im Ubrigen gilt die Schlichtungs-
stellenverfahrensordnung, die bei der Deutschen Bun-
desbank unter der vorstehend angegebenen Adresse
erhaltlich ist.

Bei Rechtstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang
mit dem KAGB kann der VVerbraucher im Sinne des § 13
BGB sich an die folgenden Schlichtungsstellen wen-
den:

= Der deutsche Fondsverband BVI hat eine Ombudss-
telle geschaffen. Sie gilt als anerkannte private Ver-
braucherschlichtungsstelle, bei der man Streitigkei-
ten im Zusammenhang mit dem KAGB von einem
neutralen Schlichter prifen und kldren lassen kann.

= Die Ombudsstelle fir Sachwerte und Investment-
vermogen el ist die zentrale Anlaufstelle fiir Be-
schwerden von Anlegern im Zusammenhang mit
ihren Beteiligungen an geschlossenen Investment-
vermogen und geschlossenen Fonds. Die Europai-
sche Kommission fiihrt auf ihrer Website eine Lis-
te der registrierten Verbraucherschlichtungsstellen.
Im Februar 2016 wurde flir Anspriiche aus Online-
Transaktionen die Europaische Plattform zur On-
line-Streitbeilegung freigeschaltet.

= Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit Kauf-
vertragen oder Dienstleistungsvertragen, die

)

auf elektronischem Wege zustande gekommen
sind, konnen sich Verbraucher auch an die On-
line-Streitbeilegungsplattform der EU wenden
(www.ec.europa.eu/consumers/odr).

Als Kontaktadresse der AIF-KVG ist die E-Mail:
publikumsfonds@dii.de zu verwenden.

Die Plattform ist selbst keine Streitbeilegungsstelle,
sondern vermittelt den Parteien lediglich den Kon-
takt zu einer zustandigen nationalen Schlichtungs-
stelle. Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt von
einem Streitbeilegungsverfahren unberthrt.

= Die Schlichtungsstelle bei der BaFin kann bei Ver-
braucherstreitigkeiten im Zusammenhang mit dem
KAGB sowie bei Bankgeschaften und Finanzdienst-
leistungen im Sinn des § 1 Absatz 1 Satz 2 Kredit-
wesengesetz (KWG) und § 1 Absatz 1a Satz 2 KWG
aktiv werden, sofern nicht eine anerkannte private
Schlichtungsstelle zustandig ist (s. § 14 Absatz 1
Nummer 6 und 7 des Unterlassungsklagengeset-
zes (UKIaG). Bis auf weiteres findet auf das Ver-
fahren die Verordnung Uber die Schlichtungsstelle
nach § 342 des KAGB (KASchlichtV) Anwendung.

Die AIF-KVG ist weder Mitglied des Fondsverbands BVI
noch gehort sie einem anderen vergleichbaren Bran-
chenverband an, so dass als Schlichtungsstelle die Ba-
Fin in Betracht kommt.

Die Anleger haben verschiedene Maglichkeiten, mit
der BaFin Kontakt aufzunehmen, um ihre Beschwerde
einzureichen. Sie kdnnen einen Brief, ein Fax oder eine
E-Mail an die BaFin schicken. Denn die BaFin bendtigt
eine schriftliche Darstellung des Sachverhalts sowie
Kopien der wesentlichen Unterlagen, um dem Anlie-
gen nachzugehen.

Die Beschwerde ist mit den zugehdrigen Unterlagen an
folgende Adresse zuzusenden:

Schlichtungsstelle bei der BaFin
Referat ZR 3

Graurheindorfer StraRe 108
D-53117 Bonn

Fon: 0228 / 4108-0
Fax: 0228 / 4108-62299
E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de

Keine Einlagensicherungen

Einlagensicherungen, etwa durch einen Garantiefonds
oder vergleichbare Entschadigungsregelungen, beste-
hen nicht.
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Fir den Inhalt dieses Verkaufsprospekts sind aus-
schlieBlich die bis zum Datum seiner Aufstellung tat-
sachlich bekannten oder erkennbaren Sachverhalte
relevant. Alle Angaben und Sachverhalte wurden sorg-
faltig gepruft und entsprechen dem Kenntnisstand
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts.

Angaben, bei denen Dritte als Quellen herangezogen
wurden, sind nicht gesondert tiberprift worden. Samt-
liche zukunftsbezogenen Angaben in diesem Verkaufs-
prospekt sind Prognosen.

Anderungen der Gesetze und deren Auslegung durch
die Gerichte sowie die Anderung der Verwaltungspraxis
(auch riickwirkend) und des wirtschaftlichen Umfeldes,
die sich auf das Beteiligungsangebot auswirken, kon-
nen nicht ausgeschlossen werden.

Wiesbaden, 05.10.2020

XX.§ Angaben zum Verkaufsprospekt

| s ]

Frank Wojtalewicz Thomas Mitzel
Geschaftsfiihrer Geschaftsfihrer
d.i.i. Investment GmbH d.i.i. Investment GmbH

Sascha Hertach

Geschaftsfihrer
d.i.i. Investment GmbH
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XX1.} Anhang

GESELLSCHAFTSVERTRAG

§ 1 Firma, Sitz

(1) Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft
und flhrt die Firma:

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG.

(2) Die Gesellschaft ist ein extern verwalteter ge-
schlossener inlandischer Publikums-AIF im Sinne
des Kapitalanlagesetzbuchs (KAGB).

(3) Sitz der Gesellschaft ist Wiesbaden.

§ 2 Gesellschaftszweck, Gegenstand

(1) Gegenstand der Gesellschaft ist ausschlieBlich
die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer
festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaft-
lichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272
KAGB zum Nutzen der Anleger.

(2) Der Gegenstand der Gesellschaft bezieht sich auf
Investitionen in folgende Vermdgensgegenstande:

a) Immobilien (einschlieBlich Wald, Forst- und
Agrarland);

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
in Vermogensgegenstande gemal a) sowie die
zur Bewirtschaftung dieser Vermogensgegen-
stande erforderlichen Vermogensgegenstande
oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben durfen;

) Bankguthaben gemaR § 195 KAGB und
d) Derivate zu Absicherungszwecken.

(3) Die Gesellschaft kann die Rechtsgeschdfte und
Handlungen, die zur Erreichung ihres Zwecks er-
forderlich oder zweckmaRig sind, selbst vorneh-
men oder durch Dritte vornehmen lassen. Sie darf
ferner Darlehen aufnehmen und hierfiir Sicher-
heiten stellen. Die Gesellschaft hat § 152 KAGB
zu beachten.

(4) Die Gesellschaft ist nicht berechtigt, gewerblich
tatig zu werden und Tatigkeiten auszuliben bzw.
Geschafte zu betreiben, die einer Genehmigung
oder Erlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung oder
nach § 32 Kreditwesengesetz bedirfen.

§ 3 Gesellschafter, Gesellschafts-
kapital, Kapitalanteile/Einlagen

(1

(2)

(3)

Personlich haftender Gesellschafter ist die

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH
mit Sitz in Grafelfing,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Minchen unter HRB 164846,

Geschaftsanschrift: Prinzregentenstr. 56, 80538
Minchen (nachstehend ,Komplementar” genannt).

Der Komplementar ist am Kapital und am Vermo-
gen der Gesellschaft nicht beteiligt. Er ist zur
Leistung einer Einlage weder berechtigt noch ver-
pflichtet.

Grindungskommanditist ist die

d.ii. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs
GmbH mit Sitz in Wiesbaden eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Wiesbaden un-
ter HRB 24924, Geschaftsanschrift: Biebricher
Allee 2, 65187 Wiesbaden (nachstehend ,ge-
schaftsfiihrender Kommanditist” genannt) mit
einer Kommanditeinlage (Pflichteinlage) in Hohe
von EUR 500,00 und einer in das Handelsregis-
ter einzutragenden Haftsumme in Hohe von EUR
5,00 (entspricht 0,1% der Pflichteinlage).

Der Griindungskommanditist sowie die Anleger,
die sich Gber die HIT Hanseatische Service Treu-
hand GmbH, Hamburg (nachstehend ,Treuhand-
kommanditistin” genannt) als weitere Komman-
ditisten an der Gesellschaft beteiligen, werden
nachfolgend gemeinsam als Gesellschafter be-
zeichnet.

Das Kommanditkapital der Gesellschaft betragt
daher zunachst EUR 500,00. Die Pflichteinlagen
aller Gesellschafter bilden zusammen das Kom-
manditkapital der Gesellschaft.

Die Treuhandkommanditistin ist ermachtigt und
bevollmachtigt, ohne Zustimmung der Mitge-
sellschafter und unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB ihren Kapitalanteil
an der Gesellschaft fir Dritte (,Treugeber”) auf
bis zu EUR 15.000.000,00 (,Zielkapital”) bzw.
im Falle einer Erhéhung des Zielkapitals durch
den geschaftsfiihrenden Kommanditisten um bis
zu weitere EUR 5.000.000,00 (,,Erhéhungsbe-
trag”) auf ingesamt bis zu EUR 20.000.000,00 zu
erhohen und entsprechende Vereinbarungen mit
Wirkung flr alle Gesellschafter abzuschlie3en.
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(5)

Die Erhohung des Kommanditkapitals kann in
mehreren Teilschritten erfolgen. Die Beitrittspha-
se der Gesellschaft endet am 31.12.2021 oder,
sofern das Zielkapital der Gesellschaft zu einem
friheren Zeitpunkt voll platziert sein sollte, zu
diesem friheren Zeitpunkt. Der geschaftsfiih-
rende Kommanditist ist berechtigt, die Beitritts-
phase ohne Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung bei Erreichen des Zielkapitals vorzeitig
zu beenden d.h. er ist nicht verpflichtet, den Er-
héhungsbetrag ganz oder teilweise auszuschop-
fen. Die Beitrittsphase kann vom geschaftsfiih-
renden Kommanditisten ohne Zustimmung der
Gesellschafterversammlung mit Wirkung fir alle
Gesellschafter in einem oder mehreren Schrit-
ten bis langstens 30.06.2022 verlangert wer-
den. Die Verlangerung der Beitrittsphase tber
den 30.06.2022 hinaus bedarf der Zustimmung
der Gesellschafterversammlung. Sollte bis zum
31.12.2021 oder im Falle der Verlangerung der
Beitrittsphase (iber den 30.06.2022 hinaus das
Zielkapital nicht erreicht sein, so kann der ge-
schaftsfihrende Kommanditist die Erreichung
des Unternehmenszwecks mit einem niedrigeren
Kommanditkapital verfolgen.

Eine Erhohung des Kommanditkapitals tber den
Erhohungsbetrag hinaus bedarf, wie auch eine
Anderung des Gesellschaftsvertrags mit die-
sem Inhalt, eines Beschlusses der Gesellschafter.
Wird eine Kapitalerhchung mit der erforderlichen
Mehrheit beschlossen, so ist dies nicht mit einer
Nachschusspflicht des einzelnen Gesellschafters
verbunden. Es besteht also keine Pflicht zur Teil-
nahme an einer Kapitalerhohung.

§ 4 Beitritt, Einlagen

(1)

Anteile oder mittelbare Beteiligungen an der Ge-
sellschaft dirfen nur von solchen Anlegern er-
worben werden, die die Voraussetzungen der
§§ 262 Absatz 2 in Verbindung mit 1 Absatz 19
Nummer 33 Buchstabe a) Doppelbuchstabe bb)
bis ee) KAGB erfiillen. Das Beteiligungsangebot
der Gesellschaft richtet sich grundsatzlich an ein-
zelne, in Deutschland ansassige natirliche und
juristische Personen. Mit Zustimmung der AIF-
KVG konnen auch auRerhalb von Deutschland an-
sassige Personen der Gesellschaft beitreten, so-
fern dies nicht zu rechtlichen, steuerrechtlichen
oder administrativen Belastungen oder Risiken
fir die Gesellschaft fiihrt.

Von der Beteiligung an der Gesellschaft aus-
geschlossen sind Staatsbiirger der \ereinigten
Staaten von Amerika (,USA") sowie US-Personen.
Ebenfalls dirfen sich Anleger nicht auf Rechnung
von Staatsbirgern der USA sowie US-Personen
beteiligen.

US-Personen sind Personen, die

= Staatsangehorige der USA sind, oder

(2)

(3)

= in den USA oder ihren Hoheitsgebieten einen
Wohnsitz bzw. Sitz haben, oder

= in den USA oder ihren Hoheitsgebieten steuer-
pflichtig sind, oder

= Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- und
Arbeitserlaubnis fiir die USA (Green Card) sind,
oder

= sonstige US-Personen im Sinne der Verord-
nung zur Umsetzung der Verpflichtungen aus
dem Abkommen zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und den Vereinigten Staaten von
Amerika zur Forderung der Steuerehrlichkeit
beiinternationalen Sachverhalten und hinsicht-
lich der als Gesetz Uber die Steuerehrlichkeit
bezuglich Auslandskonten bekannten US-ame-
rikanischen Informations- und Meldebestim-
mungen (FATCA-USA-Umsetzungsverordnung)
darstellen.

Weiter sind US-Personen auch juristische Perso-
nen und Personengesellschaften, die ihren Sitz in
den USA oder ihren Hoheitsgebieten haben und/
oder nach den Gesetzen der USA gegriindet wur-
den. Gleiches gilt fir juristische Personen und
Personengesellschaften, bei denen Gesellschaf-
ter oder wirtschaftliche Eigentimer mit einer
Mehrheit der Beteiligung eines der in diesem Ab-
satz genannten Merkmale aufweisen.

Vorstehende Satze 4 bis 8 gelten entsprechend in
Bezug auf die folgenden Staaten: Kanada, Japan
und Australien.

Alle Anlageinteressenten haben vor Annahme der
Beitrittserklarung zu erklaren, dass sie nicht unter
die in den vorstehenden Satzen 4 bis 9 genann-
ten Kriterien fallen. Im Einzelfall kénnen die Treu-
handkommanditistin oder der geschaftsfiihrende
Kommanditist entsprechende Nachweise anfor-
dern. Tritt ein solches Beteiligungsverbot wah-
rend der Laufzeit der Gesellschaft in der Person
eines Anlegers auf, hat er dies der Gesellschaft
unverziglich mitzuteilen.

Der Beitritt eines Treugebers/Anlegers zur Gesell-
schaft erfolgt durch Abgabe einer Beitrittserkla-
rung, die der Annahme durch die Treuhandkom-
manditistin bedarf. In der Beitrittserklarung ist
insbesondere die gezeichnete Kommanditeinlage
des Treugebers (,Pflichteinlage”) festgelegt. Die
Treuhandkommanditistin nimmt die Beitrittsan-
gebote von Treugebern an und erhoht ihre Pflicht-
einlage entsprechend mit Beitritt des Treugebers.

Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag (,Treu-
handvertrag”) wird durch Unterzeichnung der
Beitrittserklarung durch den jeweiligen Treuge-
ber und die Annahme der Beitrittserklarung durch
die Treuhandkommanditistin geschlossen. Der
Treuhandvertrag ist fester Bestandteil des Ge-
sellschaftsvertrags. Der Treugeber verzichtet auf
den Zugang der Annahmeerklarung. Die Treu-
handkommanditistin oder der geschaftsfiihrende
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Kommanditist werden den Treugeber jedoch tiber
die Annahme seiner Beitrittserkldarung in Text-
form informieren.

Mit dem Zustandekommen des Treuhandvertrags
wird die Treuhandkommanditistin beauftragt,
nach MaRgabe der Beitrittserklarung, des Treu-
handvertrags und des Gesellschaftsvertrags ihren
Kapitalanteil in Hohe der gezeichneten Pflichtein-
lage (,Beteiligungsbetrag”) des Treugebers zu
erhohen. Ihre Pflichteinlage erhdht sie dabei im
eigenen Namen flir Rechnung des Treugebers um
die von diesem ibernommene mittelbare Pflicht-
einlage. Die entsprechend in das Handelsregis-
ter einzutragende Haftsumme betragt jeweils 1%
des von dem jeweiligen Treugeber (ibernomme-
nen mittelbaren Pflichteinlage.

Im Innenverhaltnis ist der Treugeber so zu stellen,
als ob er mit dem eingezahlten Kapitalanteil, den
die Treuhandkommanditistin gemal Beitrittser-
klarung und Treuhandvertrag anteilig fiir ihn halt,
unmittelbar Kommanditist geworden ware.

Die Treuhandkommanditistin hat den tbernom-
menen Kapitalanteil uneigenniitzig zu verwalten
und Ubt die Rechte und Pflichten des Treugebers
nach MaRgabe des Treuhandvertrags und des Ge-
sellschaftsvertrags sowie unter Berticksichtigung
auch der gemeinschaftlichen Interessen aller An-
leger und der aufsichtsrechtlichen Vorgaben des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) nach pflichtge-
malkem Ermessen aus. Fur Direktkommanditis-
ten Gbernimmt sie die Verwaltung der Beteiligung
nach MaRgabe dieses Vertrags und des Gesell-
schaftsvertrags.

Die Treuhandkommanditistin ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit. Die Treu-
handkommanditistin hat das Treuhandvermogen
getrennt von ihrem sonstigen Vermdgen zu hal-
ten und zu verwalten. Demzufolge ist die treu-
handerisch gehaltene Beteiligung wirtschaftlich
nicht dem Vermogen der Treuhandkommanditis-
tin, sondern dem Treugeber zuzurechnen.

Die Mindestzeichnungssumme eines Anlegers
an der Gesellschaft betragt EUR 20.000,00. Ho-
here Pflichteinlagen missen durch 1.000 ohne
Rest teilbar sein. Die in das Handelsregister ein-
zutragende Haftsumme neu beitretender Gesell-
schafter betragt EUR 100,00 pro EUR 10.000,00
Pflichteinlage, demnach 1% der Pflichteinlage.

Zusatzlich zur Gbernommenen Pflichteinlage ha-
ben die Anleger einen Ausgabeaufschlag (soge-
nanntes Agio) in Hohe von bis zu 5% der gezeich-
neten Pflichteinlage zu leisten. Pflichteinlage und
Ausgabeaufschlag bilden zusammen die ,Einlage®.

Der Treugeber ist berechtigt, jederzeit die fir
ihn gehaltene Kommanditbeteiligung auch im
AuBenverhaltnis zu tibernehmen und sich selbst
mit der auf ihn entfallenden Haftsumme als
(Direkt-Kommanditist) der Gesellschaft in das
Handelsregister eintragen zu lassen (,unmittel-

bare Beteiligung”). Der Treugeber trdgt die Kos-
ten der notariell beglaubigten Handelsregister-
vollmacht.

Macht der Treugeber von diesem Recht Gebrauch,
tritt die Treuhandkommanditistin nunmehr in
fremdem Namen auf und nimmt die Rechte des
bisherigen Treugebers insoweit als Verwalter
wahr; der bisherige Treugeber wird damit Direkt-
kommanditist im Sinne dieses Treuhandvertrags.
Es gelten die Rechte und Pflichten dieses Treu-
handvertrags in entsprechender Weise fort, so-
weit sich aus der unmittelbaren Beteiligung nicht
zwingend etwas anderes ergibt. Die Treuhand-
kommanditistin ist generell bis auf schriftlichen
Widerruf bevollmachtigt, auch das Stimmrecht
des Direktkommanditisten bei Gesellschafterver-
sammlungen der Gesellschaft und anderen Be-
schlussfassungen auszutiben.

Will sich der Treugeber unmittelbar als Komman-
ditist in das Handelsregister eintragen lassen, so
ist er zuvor verpflichtet, dem geschaftsfiihrenden
Kommanditisten der Gesellschaft und der Treu-
handkommanditistin — jeweils flr sich allein —
auf eigene Kosten eine umfassende, tber den
Tod hinaus wirksame Handelsregistervollmacht
in notariell beglaubigter Form zu erteilen. Diese
Vollmacht hat eine Befreiung von den Beschran-
kungen des §181 BGB zu enthalten und hat zu
allen Anmeldungen zu berechtigen, insbesondere
zu

= Eintritt und Ausscheiden von Kommanditisten,
auch des Vollmachtgebers;

Eintritt und Ausscheiden von personlich haf-
tenden Gesellschaftern;

Anderung der Beteiligungsverhiltnisse, des
Kapitals und der Ergebnisverteilung der Gesell-
schaft;

. Anderung von Firma, Sitz und Zweck der Ge-
sellschaft;

= alle Umwandlungsvorgange des UmwG und
vergleichbare strukturverdandernde Malnah-
men;

= Liquidation der Gesellschaft;
= Loschung der Gesellschaft.

Die vorgenannte Vollmacht ist dem geschaftsfiih-
renden Kommanditisten der Gesellschaft und der
Treuhandkommanditistin unverziiglich auf erstes
Anfordern vorzulegen.

Unter der aufschiebenden Bedingung des gegen-
uber der Treuhandkommanditistin zu erklarenden
Antrags des Treugebers auf Umwandlung des
Treuhandverhaltnisses, der Erflllung der in vor-
stehendem Absatz geregelten Pflichten und der
Eintragung des Treugebers in das Handelsregis-
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ter Ubertragt die Treuhandkommanditistin be-
reits hiermit einen der Beteiligung des Treugebers
entsprechenden Kapitalanteil an den Treugeber,
der mit Eintritt der vorgenannten Bedingungen
unmittelbar Kommanditist wird. Der Treugeber
nimmt diese Ubertragung an.

Die Gesellschafter und der Komplementar sind
von allen gesetzlichen Wettbewerbsverboten,
insbesondere von § 112 Absatz 1 HGB, befreit.
Sie sind berechtigt, sich auch an anderen Unter-
nehmen mit demselben oder einem vergleichba-
ren Unternehmensgegenstand zu beteiligen.

Einzahlung der Einlagen,
Ausschluss der Nachschusspflicht,
Haftung der Gesellschafter

Die Gesellschafter sind zur Barleistung ihrer Ein-
lage gemalR der Beitrittserkldarung verpflichtet.
Der Gesellschafter ist berechtigt und verpflichtet,
die gemaR der Beitrittserklarung gezeichnete in-
nerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Kalendertagen
nach Zahlungsaufforderung durch den geschafts-
fiihrenden Kommanditisten mit schuldbefreien-
der Wirkung gegeniber der Treuhandkomman-
ditistin unmittelbar an die Gesellschaft auf das in
der Beitrittserklarung angegebene, fir die Gesell-
schaft eingerichtete Konto zu zahlen. Einzahlun-
gen erfolgen durch vorbehaltslose und spesen-
freie Bankiiberweisungen.

Ist die Einlage zum Falligkeitstermin nicht oder
nicht vollstandig auf dem angegebenen Konto der
Gesellschaft eingegangen, so ist die Gesellschaft
berechtigt, von dem sdumigen Gesellschafter
\erzugszinsen in Hohe von 5 % (in Worten: fiinf
Prozent) p.a. auf den nicht eingezahlten Betrag
ab dem Zeitpunkt der Falligkeit bis zum Zeitpunkt
der Einlagenleistung, der Herabsetzung der Ein-
lage des Gesellschafters oder bis zum Zeitpunkt
des Ausscheidens des Gesellschafters aus der
Gesellschaft gemaR nachstehendem Absatz 5 zu
erheben. Die Zinsen werden nach der Eurozins-
methode auf der Basis von 360 Tagen berechnet.
Die Geltendmachung eines weiteren Verzugs-
schadens bleibt hiervon unberthrt.

Der Anspruch der Gesellschaft auf Leistung der
gezeichneten Einlage erlischt mit deren vollstan-
diger Einzahlung. Uber die Verpflichtung zur Leis-
tung der in der Beitrittserklarung gezeichneten
Einlage hinaus tbernehmen die Gesellschafter
keine weiteren Zahlungs- oder Nachschusspflich-
ten. Die Gesellschafter sind nicht verpflichtet,
entstandene Verluste auszugleichen. Eine Nach-
schusspflicht der Gesellschafter ist ausgeschlos-
sen.

Eine Riickgewahr der Einlage oder eine Ausschiit-
tung bzw. Entnahme, die den Wert der Komman-
diteinlage unter den Betrag der im Handelsre-
gister eingetragenen Haftsumme herabmindert,
darf nur mit Zustimmung des betroffenen Gesell-

(5)

schafters (Direktkommanditist oder Treugeber)
erfolgen. Vor der Zustimmung ist der betroffene
Gesellschafter darauf hinzuweisen, dass er den
Glaubigern der Gesellschaft als Direktkommandi-
tist unmittelbar bzw. als Treugeber mittelbar auf-
grund seiner Freistellungsverpflichtung gegen-
tber der Treuhandkommanditistin haftet, soweit
die im Handelsregister eingetragene Haftsumme
durch die Rickgewahr oder Ausschiittung bzw.
Entnahme zuriickbezahlt wird.

Zahlt ein saumiger Gesellschafter auch auf weite-
re schriftliche Aufforderung der Gesellschaft nicht
oder nicht vollstandig, ist der geschaftsfiihrende
Kommanditist berechtigt, die gezeichnete Pflicht-
einlage nebst Ausgabeaufschlag des saumigen
Gesellschafters auf die Hohe der bereits geleis-
teten Zahlung herabzusetzen oder den saumigen
Gesellschafter aus der Gesellschaft auszuschlie-
RBen. Alle notwendig gewordenen Aufwendungen
fur den Ausschluss oder die Herabsetzung des
Anteils konnen dem saumigen Gesellschafter in
nachgewiesener Hohe auferlegt werden, jedoch
nicht mehr als 1,5 % des Anteilwertes. Im Ubrigen
gilt § 149 Absatz 2 KAGB. Die Treuhandkomman-
ditistin ist berechtigt, von dem mit dem Treugeber
geschlossenen Treuhandvertrag ganz oder teil-
weise zurtickzutreten. Bei der Entscheidung tiber
den Rucktritt hat sich die Treuhandkommanditis-
tin — soweit zulassig und zumutbar — nach den
Weisungen des geschaftsfihrenden Komman-
ditisten zu richten. Tritt die Treuhandkommandi-
tistin ganz oder teilweise vom Treuhandvertrag
zuriick, so ist sie berechtigt, mit dem Teil ihres
Kapitalanteils aus der Gesellschaft auszuschei-
den, fir den sie gegentiber dem jeweiligen Treu-
geber den Ruicktritt erklart hat. Die Herabsetzung
des Kommanditanteils wird mit entsprechender
Erklarung der Treuhandkommanditistin gegen-
Uber dem geschaftsfiihrenden Kommanditisten
wirksam.

§ 6 Gesellschafterkonten

(1

(2)

Fir jeden Gesellschafter werden Kapitalkonten
(Absatz 2) und ein gesondertes Verrechnungs-
konto (Absatz 5) gefiihrt.

Fur jeden Gesellschafter werden folgende Kapi-
talkonten gefiihrt:

a) Ein Teil der Pflichteinlage eines Gesellschafters
wird in Hohe der im Handelsregister eingetra-
genen Haftsumme auf dem Kapitalkonto | ge-
bucht.

b) Der iber den Betrag der Haftsumme hinausge-
hende Anteil der bereits eingezahlten Pflicht-
einlage eines Gesellschafters wird auf dem
Kapitalkonto Il gebucht.

¢) Gewinnunabhangige Entnahmen sowie sonsti-
ge Geschaftsvorfalle werden auf dem Kapital-
konto Ill gebucht.
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d) Gewinne und Verluste werden auf dem Kapi-
talkonto IV gebucht (Gewinn- und Verlust-vor-
tragskonto).

Der Anteil eines Gesellschafters am Kommandit-
kapital der Gesellschaft setzt sich aus dem Kapi-
talkonto | und Il zusammen. Dieser ist unveran-
derlich und maRgebend fir die Beteiligung am
VVermogen der Gesellschaft, das Entnahmerecht,
die Abfindung, das Auseinandersetzungsgutha-
ben und fir die Ergebnisverteilung. Mal3gebend
fur das Stimmrecht des Gesellschafters ist das
Kapitalkonto I.

Die Salden auf den Kapitalkonten sind, soweit ein
anderes nicht ausdrticklich geregelt ist, unver-
zinslich.

Fir den Leistungsverkehr und die sonstigen An-
spriiche zwischen der Gesellschaft und den Ge-
sellschaftern wird ein gesondertes Verrech-
nungskonto gefiihrt. Das Konto hat im Verhaltnis
der Gesellschaft zu den Gesellschaftern Forde-
rungs- und Verbindlichkeitscharakter.

§ 7 Geschaftsfiihrung und Vertretung

(1)

(2)

(3)

Die Vertretung der Gesellschaft erfolgt durch den
Komplementar und durch den geschaftsfiihren-
den Kommanditisten, sofern und soweit aufgrund
der Bestellung der AIF-KVG (§ 9) nicht spezielle-
re Regelungen gelten. Der Komplementar und der
geschaftsfiihrende Kommanditist sind zur Ein-
zelvertretung berechtigt. Der Komplementar und
der geschaftsfihrende Kommanditist sowie de-
ren Geschaftsflhrer sind fiir Rechtsgeschafte der
Gesellschaft von den Beschrankungen des § 181
BGB befreit.

Zur Geschaftsfiihrung berechtigt und verpflichtet
ist allein der geschaftsfiihrende Kommanditist,
sofern und soweit aufgrund der Bestellung der
AIF-KVG (8§ 9) nicht speziellere Regelungen gelten.
Der Komplementar ist, soweit gesetzlich zulassig,
von der Geschaftsflihrung ausgeschlossen.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist hat bei
der Austibung seiner Tatigkeit im ausschlieR3li-
chen Interesse der Gesellschafter und Integri-
tat des Marktes und dabei unabhangig von der
Verwahrstelle zu handeln. Er muss seine Tatig-
keit mit der gebotenen Sachkenntnis und Sorg-
falt und Gewissenhaftigkeit im besten Interes-
se des von ihm verwalteten Vermogens und der
Integritat des Marktes ausiiben und sich um die
VVermeidung von Interessenkonflikten bemihen
und dafiir sorgen, dass unvermeidbare Konflik-
te unter der gebotenen Wahrung der Interessen
der Gesellschafter gelost werden. Der geschafts-
fihrende Kommanditist fiihrt die Gesellschaft mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns und
stellt der Gesellschaft seine Geschaftserfahrun-
gen und -verbindungen nach besten Kraften zur
Verfligung. Der geschaftsfiihrende Komman-
ditist ist dartiber hinaus verpflichtet, die in § 15

festgelegten Zustandigkeiten der Gesellschaf-
terversammlung sowie die von dieser gefassten
Beschliisse zu beachten. Er hat die Gesellschaft
in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und diesem Gesellschaftsvertrag zu
fuhren. Handlungen, die nach Art und Umfang
oder Risiko tber den gewohnlichen Geschafts-
betrieb der Gesellschaft hinausgehen, bedirfen
eines zustimmenden Gesellschafterbeschlusses.
Im Ubrigen unterliegen folgende Handlungen -
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen
Zustimmung der Verwahrstelle — dem gewohnli-
chen Geschaftsbetrieb und bedtrfen nicht der Zu-
stimmung der Gesellschafterversammlung:

a) Der Erwerb und die VerauRerung von Immo-
bilien, begrenzt bis zu einem Kaufpreis von je-
weils hochstens EUR 30.000.000,00 ohne Be-
rucksichtigung von Anschaffungsnebenkosten
je Objekt und entsprechend den Anlagebedin-
gungen in ihrer aktuellen Fassung;

b) Aufnahme von Fremdmitteln zur Zwischenfi-
nanzierung von Investitionen der Gesellschaft
oder von Zielgesellschaften sowie die Bestel-
lung hierfiir Gblicher Sicherheiten zur Uber-
brickung der Investitionen bis zur Einzahlung
der abgerufenen Pflichteinlagen, begrenzt
auf einen Betrag bis hochstens jeweils EUR
30.000.000,00 je Objekt und entsprechend den
Anlagebedingungen in ihrer aktuellen Fassung;

¢) Der Erwerb und die VerduBerung von mindes-
tens 75 % von mittelbar und unmittelbar gehal-
tenen Anteilen an inlandischen Zielgesellschaf-
ten, deren Gesellschaftszweck der Erwerb,
das Halten und Verwalten, das Bebauen und
die Verwertung von Grundstticken und grund-
stiicksgleichen Rechten ist, sowie die Grin-
dung solcher Zielgesellschaften, begrenzt auf
Anteilskaufpreise bzw. die Ubernahmen von
Einlagen im Betrag von EUR 30.000.000,00 im
Einzelfall und entsprechend den Anlagebedin-
gungen in ihrer aktuellen Fassung;

d) Abschluss, Anderung, Kiindigung und Aufhe-
bung von Geschaftsbesorgungs- und Dienst-
leistungsvertragen mit Dritten flr die Ge-
sellschaft (wie z.B. den Vertrag Uber eine
Platzierungsgarantie) und Zielgesellschaften;

e) Eroffnung und Auflosung von Konten der Ge-
sellschaft und von Zielgesellschaften und die
Abwicklung des Zahlungsverkehrs;

f) Buchfiihrung fiir die Gesellschaft und fir Ziel-
gesellschaften sowie die Aufstellung des Jah-
resabschlusses;

g) Einleiten, Fiihren und Beilegen von gerichtli-
chen und auBergerichtlichen Rechtsstreitigkei-
ten der Gesellschaft und von Zielgesellschaf-
ten;

h) Anpassung bestehender Dienstleistungs- und
Geschaftsbesorgungsvertrage der Gesellschaft
und von Zielgesellschaften an die zwingenden
gesetzlichen Bestimmungen;
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i) Fir die bestellte AIF-KVG (§ 9): alle Mal3nah-
men und Handlungen, die zur Erflllung ihrer
Pflichten nach dem KAGB erforderlich sind.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist ist jeder-
zeit berechtigt, soweit gesetzlich zulassig, Ge-
schafte der Gesellschaft durch im Namen der Ge-
sellschaft zu beauftragende Dritte besorgen zu
lassen. Entsprechende Vertrage dirfen mit ver-
bundenen Unternehmen der Gesellschaft ge-
schlossen werden.

Vergiitung des Komplementars, der
Geschiftsfiihrung und der Treu-
handkommanditistin, Haftung

Der Komplementar der Gesellschaft erhdlt als
Entgelt fur seine Haftungsiibernahme eine jahr-
liche Verglitung in Hohe von bis zu 0,200 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes im je-
weiligen Geschdftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der je-
weils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung des tat-
sachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

Die Verglitung ist, beginnend ab dem Monat der
Vertriebsfreigabe durch die Bundesanstalt fiir Fi-
nanzdienstleistungsaufsicht, zum jeweiligen Mo-
natsanfang in Hohe von 1/12 des Jahresbetrages
zur Zahlung fallig. Scheidet der Komplementar
aus der Gesellschaft aus oder tritt er unterjahrig
ein, so erhalt er die Verglitung zeitanteilig fir je-
den vollen Monat Zugehdorigkeit zur Gesellschaft.

Der geschaftsflihrende Kommanditist erhalt fir
seine Geschaftsflihrungstatigkeit eine jahrliche
Verglitung in Hohe von bis zu 0,050 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes im jeweiligen
Geschaftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf monatlich
anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktu-
ellen Planzahlen zu erheben. Mogliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des tatsachlichen
Nettoinventarwerts auszugleichen. Gesonder-
te Regelungen in etwaigen von der Gesellschaft
oder von der AIF-KVG fur die Gesellschaft abge-
schlossenen Geschaftsbesorgungsvertragen zur
Wahrnehmung von Geschaftsflihrungsaufgaben
durch Dritte bleiben hiervon unberdhrt.

Die Treuhandkommanditistin erhalt fir die Leis-
tungen, die sie allen Anlegern gegeniber er-
bringt (bspw. die Verwaltung der Kapitalkonten
von Treugebern und Direktkommanditisten), eine
jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu 0,122 %
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes im
jeweiligen Geschaftsjahr. Sie ist berechtigt, hier-
auf monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Maog-
liche Uberzahlungen sind nach Feststellung des
tatsachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

Der Komplementar und der geschaftsfiihrende

(5)
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Kommanditist sowie deren jeweilige Organe un-
terliegen keinem Wettbewerbsverbot (§ 112 HGB).

Soweit der Komplementar schuldhaft eine we-
sentliche Vertragspflicht verletzt, haftet er jeweils
nach den gesetzlichen Vorschriften. Dasselbe gilt
fur seine Haftung flr Schaden, die aus einer Ver-
letzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit des Gesellschafters (physische Scha-
den) entstehen.

Die Gesellschaft stellt den Komplementdr von
jeglicher Haftung gegeniiber gesellschaftsfrem-
den Dritten fir Verluste, Kosten, Schadensersatz-
leistungen und Anwaltshonorare frei, die durch
seine Tatigkeit fir die Gesellschaft entsteht, so-
weit der Komplementar nicht wegen seines die
Dritthaftung auslésenden Verhaltens gemal dem
vorhergehenden Absatz auch gegentber der Ge-
sellschaft haftet oder soweit die Dritthaftung
nicht auf vorsatzlichem oder grob fahrlassigem
Fehlverhalten beruht.

Die Betrage berticksichtigen die aktuellen Um-
satzsteuersitze. Bei einer Anderung des gesetzli-
chen Umsatzsteuersatzes werden die genannten
Bruttobetrage bzw. Prozentsatze entsprechend
angepasst. Sollten einzelne der dargestellten
Leistungen von der Umsatzsteuer befreit sein
oder werden, so bleiben die von der Gesellschaft
zu zahlenden Betrage unbertihrt.

AlIF-Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (AIF-KVG)

Die Gesellschaft bestellt hiermit die d.i.i. Invest-
ment GmbH als externe AIF-Kapitalverwaltungs-
gesellschaft gemal § 154 Absatz 1 KAGB (nach-
stehend ,die AIF-KVG" genannt) und beauftragt
diese mit der kollektiven Vermogensverwaltung
gemal § 1 Absatz 19 Nummer 24 KAGB fiir die
Gesellschaft. Daneben wird die AIF-KVG fir die
Gesellschaft andere Aufgaben nach dem KAGB
und i. S. v. Anhang 1 Nummer 2 der Richtlinie
2011/61 EU Ubernehmen. Die Einzelheiten hierzu
werden in einem separaten Verwaltungsvertrag
mit der AIF-KVG geregelt.

Der Komplementdr und der geschdftsfihren-
de Kommanditist werden ermachtigt, die ihnen
nach diesem Vertrag obliegenden Befugnisse und
Kompetenzen, soweit gesetzlich zulassig, auf die
AIF-KVG zu Ubertragen. Sie sind berechtigt, der
AIF-KVG alle zur Austibung dieser Funktion erfor-
derlichen Vollmachten zu erteilen. Der geschafts-
fiihrende Kommanditist behalt die organschaft-
liche Geschaftsfiihrungsbefugnis, die gegentber
der AIF-KVG Uberwiegend auf die Kontrolle der
Einhaltung der Anlagebedingungen begrenzt ist.
Der geschaftsflihrende Kommanditist hat die zu-
kiinftigen Weisungen der AIF-KVG zu befolgen,
um alle nach dem KAGB erforderlichen Bestim-
mungen zu erflllen. Die AIF-KVG ist verpflichtet,
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samtliche aufsichtsrechtlichen Anforderungen,
die an diese gestellt werden, zu erftllen.

Die Gesellschafter erteilen hiermit ausdrticklich
die Zustimmung zur Ubertragung siamtlicher Be-
fugnisse und Kompetenzen auf die AIF-KVG. Sie
stimmen der Weitergabe aller erforderlichen per-
sonenbezogenen und sonstigen Daten der Ge-
sellschaft bzw. der Gesellschafter an die mit der
Verwaltung des Kommanditanlagevermogens
und mit der Anlegerverwaltung beauftragte AIF-
KVG zu.

Die auf die AIF-KVG Ubertragenen Befugnisse und
Kompetenzen sind von dieser entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften und den Regelungen
dieses Gesellschaftsvertrages wahrzunehmen.
Die Geschaftsfiihrungsbefugnis der AIF-KVG um-
fasst insbesondere die Vornahme aller zum lau-
fenden Geschaftsbetrieb der Gesellschaft ge-
horenden Geschafte und Rechtshandlungen, die
Uberwachung der Einhaltung der von der Gesell-
schaft abgeschlossenen oder abzuschlieBenden
Vertrage sowie die Anderung oder die Aufhebung
der Vertrage.

Die AIF-KVG bedarf zur Durchfiihrung aller MaRR-
nahmen und Rechtshandlungen, die tber den ge-
wohnlichen Geschaftsbetrieb hinausgehen, der
Zustimmung der Gesellschafterversammlung.

In Not- und Eilfallen hat die AIF-KVG das Recht
und die Pflicht, unaufschiebbare Rechtsgeschaf-
te und/oder Rechtshandlungen, die tber den ge-
wohnlichen Geschaftsbetrieb der Gesellschaft
hinausgehen, auch ohne einen zustimmenden
Gesellschafterbeschluss vorzunehmen. Hat die
AIF-KVG hiervon Gebrauch gemacht, so haben
sie die Gesellschafter unverziiglich schriftlich zu
unterrichten.

Die AIF-KVG ist im Rahmen der Bestellung nach
Absatz 1 ermachtigt, fir die Gesellschaft eine
Verwahrstelle nach MalRgabe der Bestimmungen
des KAGB zu beauftragen. Die Gesellschafter er-
teilen hiermit ausdriicklich ihre Zustimmung zur
Ubertragung der gesetzlich vorgesehenen Befug-
nisse und Kompetenzen auf die Verwahrstelle so-
wie zur Weitergabe aller erforderlichen personen-
bezogenen und sonstigen Daten der Gesellschaft
bzw. der Gesellschafter an die Verwahrstelle.

Der Komplementar und der geschaftsfiihrende
Kommanditist haben beziglich der Anlage- und
Verwaltungstatigkeiten gegentber der AIF-KVG
weder Weisungsbefugnisse noch Mitsprache-
rechte.

§ 10 Beirat

(1)

Die Gesellschafter konnen einen Beirat wahlen
und sich hierflr selbst zur Wahl durch die Gesell-
schafterversammlung vorschlagen. Der Beirat ist
kein Organ der Gesellschaft. Der Beirat besteht

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7

aus drei Mitgliedern. Zwei Mitglieder werden
durch die Gesellschafterversammlung gewahlt,
ein weiteres Mitglied wird durch den Komple-
mentar bestimmt.

Die Mitglieder des Beirates werden fir die Zeit
von drei Jahren bestimmt. Nach Ablauf dieser Zeit
bleibt ein Beiratsmitglied solange im Amt, bis ein
Nachfolger gewahlt ist. Eine Wiederwahl ist zu-
lassig.

Der Beirat fasst seine Beschllisse mit einfacher
Mehrheit. Die Beschliisse des Beirates haben fir
die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft Empfeh-
lungscharakter. Der Beirat ist nicht berechtigt,
dem geschaftsfiihrenden Kommanditisten Wei-
sungen zu erteilen. Er ist beschlussfahig, wenn
mindestens zwei seiner Mitglieder anwesend
sind. Er wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzen-
den und kann sich eine Geschaftsordnung geben.

Aufgabe des Beirates ist die Beratung der Ge-
schaftsfihrung und der von dieser oder von der
AIF-KVG im Namen der Gesellschaft beauftragten
Geschadftsbesorger. Der Beirat kann zur Wahr-
nehmung seiner Aufgaben Auskunft tber einzel-
ne Angelegenheiten der Geschaftsflihrung und
des Geschaftsbesorgers verlangen und eines sei-
ner Mitglieder oder einen sachverstandigen Drit-
ten auf Kosten der Gesellschaft beauftragen, die
Geschaftsblicher der Gesellschaft einzusehen
und einen Bericht hiertiber zu erstatten. Der Bei-
ratist gegenuber der Gesellschafterversammliung
berichtspflichtig.

Die Beiratsmitglieder kénnen an den Gesellschaf-
terversammlungen teilnehmen. Die Geschafts-
flihrung oder ein von ihr bestellter Vertreter kon-
nen an der Beiratsversammlung teilnehmen.

Die Mitglieder des Beirates sind auBerhalb der
Gesellschaft zur Verschwiegenheit Gber ihre Ta-
tigkeit verpflichtet.

Die Mitglieder des Beirats haften — mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit — nur fiir Vor-
satz und grobe Fahrlassigkeit. Schadensersatz-
anspriiche gegen den Beirat verjahren drei Jahre
nach Kenntniserlangung des die Ersatzpflicht be-
grindenden Sachverhaltes, soweit sie nicht kraft
Gesetzes einer kiirzeren Verjahrung unterliegen.

§ 11 Kontrollrechte und

(1

Informationspflichten

Den Gesellschaftern stehen die gesetzlichen Kon-
troll- und Informationsrechte nach § 166 HGB zu.
Sie haben insbesondere das Recht, die Handels-
bticher und Papiere der Gesellschaft am Sitz der
Gesellschaft einzusehen oder auf eigene Kosten
durch einen Angehdrigen der rechtsberatenden,
steuerberatenden oder wirtschaftspriifenden
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(2)

(3)

Berufe einsehen zu lassen, um die Richtigkeit des
Jahresberichts zu tberprifen. Die Herausgabe,
Mitnahme oder die Erstellung von Kopien, Auf-
zeichnungen oder Abschriften von einzelnen Vor-
gangen und Unterlagen ist von diesem Einsichts-
recht nicht umfasst. Eine Einsicht der Blicher und
Papiere ist vorab mit der Gesellschaft abzustim-
men und darf den ordentlichen Geschaftsbetrieb
der Gesellschaft nicht beeintrachtigen.

Der Gesellschafter ist gegenuber zur Verschwie-
genheit Uber die von ihm erlangten Informationen
der Gesellschaft gegentber gesellschaftsfrem-
den Dritten verpflichtet.

Die Geschaftsfiihrung hat jahrlich den Gesell-
schaftern liber den Geschaftsverlauf durch Vorla-
ge des von der AIF-KVG erstellten Jahresberichts
gemal §§ 158, 135 KAGB zu berichten.

§ 12 Gesellschafterversammlung,

(1)

(2)

(3)

Umlaufverfahren

Die ordentliche Gesellschafterversammlung fir
ein Geschaftsjahr findet spatestens bis zum
30.06. des Folgejahres statt. Die ordentliche Ge-
sellschafterversammlung findet zum ersten Mal
in 2020 statt. Sie findet als Prasenzveranstal-
tung oder im schriftlichen Verfahren (,Umlaufver-
fahren”) statt.

Eine aulRerordentliche Gesellschafterversamm-
lung findet nach pflichtgemaBem Ermessen der
Geschaftsfihrung, auf Antrag von Gesellschaf-
tern, die zusammen uber mindestens 10 % des
Gesellschaftskapitals verfligen, oder auf An-
trag des Beirates statt. Der Antrag hat die Punk-
te, Uber die Beschluss gefasst werden soll, unter
Angabe einer Begriindung zu enthalten und ist
schriftlich an die Geschaftsfihrung zu richten.
Wird das schriftliche Umlaufverfahren eingelei-
tet, so konnen die Anleger der Durchfiihrung des
schriftlichen Umlaufverfahrens widersprechen,
Absatz 7 Satz 2 und Satz 3 gilt entsprechend.

Ladungen zur Gesellschafterversammlung erfol-
gen durch die Geschaftsfihrung in Textform an
die der Gesellschaft zuletzt benannte Anschrift
des jeweiligen Gesellschafters. Im Falle des Um-
laufverfahrens werden Gesellschafterversamm-
lungen mit einfachem Brief durchgefihrt. Die Frist
zur Einberufung der Gesellschafterversammlung
bzw. zur Durchfiihrung des Umlaufverfahrens be-
trdgt drei Wochen. In eilbedirftigen Fdllen kann
die Frist auf zehn Tage verkirzt werden. MaBRgeb-
lich fur die Fristberechnung ist jeweils der Post-
stempel bzw. das Datum der Sendebestatigung.
In der Einberufung sind der Zeitpunkt, der Ort und
die Tagesordnung der Gesellschafterversamm-
lung sowie die Beschlussgegenstande vollstandig
anzugeben. Im Schreiben flir das Umlaufverfah-
ren sind der Riickadressat, die Durchfihrungsfrist
fur die Beschlussfassung und die einzelnen Be-

(5)

(5)

(6)

(7

(8)

schlusspunkte sowie etwaige Erlauterungen der
Geschaftsfiihrung anzugeben. Fir die Einhaltung
der Frist im Umlaufverfahren ist der Eingang der
schriftlichen Stimmabgabe bei der Gesellschaft
entscheidend.

Gesellschafterversammlungen finden grundsatz-
lich am Sitz der Gesellschaft statt, sofern die Ge-
sellschafter nicht mit einfacher Mehrheit etwas
anderes beschliel3en. Den Vorsitz in der Gesell-
schafterversammlung tibernimmt die Geschafts-
fuhrung.

Jeder Gesellschafter kann sich in einer Prasenz-
versammlung durch andere Mitgesellschafter,
durch den geschdftsfiihrenden Kommanditisten
oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes mit
Zustimmung des geschaftsfihrenden Komman-
ditisten durch einen gesellschaftsfremden Drit-
ten vertreten lassen. Die Treuhandkommandi-
tistin kann sich im Ubrigen durch ihre Treugeber
bezlglich der von ihr fiir diese gehaltenen Antei-
le vertreten lassen. Der Bevollmachtigte hat eine
auf ihn lautende Originalvollmacht vorzuweisen.
Die Vertretung ist gegeniiber dem geschaftsfiih-
renden Kommanditisten, erforderlichenfalls unter
Angabe der Griinde, bis spatestens 18:00 Uhr des
\ortags der Gesellschafterversammlung schrift-
lich anzuzeigen.

Die Kosten fir die Teilnahme an einer Gesell-
schafterversammlung und flr eine eventuelle
Vertretung tragt jeder Gesellschafter selbst. Die
Kosten der Gesellschafterversammlung mit Aus-
nahme der personlichen Kosten der Gesellschaf-
ter tragt die Gesellschaft.

Hat die Geschaftsflihrung das schriftliche Verfah-
ren eingeleitet, so sind die Gesellschafter berech-
tigt, binnen zehn (10) Tagen nach Absendung der
Aufforderung zur Teilnahme am Abstimmungs-
verfahren Widerspruch gegen die Abstimmung
im schriftlichen Verfahren einzulegen. Erkldaren
Gesellschafter, deren Pflichteinlagen zusammen
mindestens 20 % des Kommanditkapitals ent-
spricht, ihren Widerspruch, ist die Geschaftsfiih-
rung verpflichtet, unverziiglich eine Prasenzver-
sammlung einzuberufen. Der Widerspruch bedarf
der Schriftform und ist an die Gesellschaft zu
richten. Zur Einhaltung der Frist von zehn (10) Ta-
gen ist der Zugang bei der Gesellschaft maRge-
bend.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist hat der
Prasenzversammlung Uber das abgelaufene und
das laufende Geschaftsjahr entsprechend den
\lorgaben des § 158 KAGB Bericht zu erstatten.
Der Bericht hat den Geschaftsgang, die Lage der
Gesellschaft, die beabsichtigte Geschaftspolitik
und weitere grundsatzliche Fragen zu erfassen.
Fihrt die Gesellschaft keine Prasenzversamm-
lung durch, hat die Berichterstattung schriftlich
zu erfolgen.
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§ 13 Beschlussfassung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Die Gesellschafterversammlung entscheidet
durch Gesellschafterbeschluss. Eine ordnungs-
gemal einberufene Gesellschafterversammlung
ist ohne Riicksicht auf die Zahl der anwesenden
oder vertretenen Gesellschafter beschlussfahig,
sofern der geschaftsfiihrende Kommanditist und
die Treuhandkommanditistin jeweils anwesend
oder vertreten sind.

Ist die Gesellschafterversammlung nicht be-
schlussfahig, ist von der Geschaftsfiihrung un-
verzlglich eine neue Gesellschafterversammlung
mit gleicher Tagesordnung einzuberufen oder im
Umlaufverfahren durchzufiihren, die ungeachtet
der Zahl der anwesenden, vertretenen oder teil-
nehmenden Stimmen beschlussfahig ist, wenn
hierauf in der Einberufung bzw. im Schreiben fir
das Umlaufverfahren hingewiesen wurde.

Gesellschafterbeschliisse bediirfen der einfachen
Mehrheit der in einer Prasenzversammlung an-
wesenden bzw. vertretenen oder am Umlaufver-
fahren teilnehmenden Stimmen, sofern nicht in
diesem Gesellschaftsvertrag oder durch Gesetz
ausdrticklich etwas anderes bestimmtist. Stimm-
enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stim-
men. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als ab-
gelehnt.

Das Stimmrecht bemisst sich nach der im Han-
delsregister eingetragenen Haftsumme eines
Gesellschafters. Auf je EUR 1,00 entfdllt eine
Stimme. Der Komplementar verfligt iber keine
Stimme. Ein Bevollmachtigter, der mehrere Ge-
sellschafter vertritt, kann fir die von ihm vertre-
tenen Gesellschafter voneinander abweichende
Stimmen abgeben. Im Ubrigen kann ein Gesell-
schafter flir seinen Kapitalanteil das Stimmrecht
nur einheitlich ausiiben. Die Treuhandkommandi-
tistin ist berechtigt, von ihrem Stimmrecht unter
Berticksichtigung der ihr aufgrund der jeweiligen
Treuhandvertrage von den Treugebern erteilten
Weisungen unterschiedlich Gebrauch zu machen.
Soweit der Treuhandkommanditistin keine Wei-
sungen vorliegen, enthalt sie sich der Stimme.

Die Gesellschafter sind auch in eigenen Angele-
genheiten stimmberechtigt, es sei denn, dass es
sich um ihre Entlastung oder um ihre Befreiung
von einer Verbindlichkeit oder um die Entziehung
eines ihnen zustehenden Rechts aus wichtigem
Grund handelt oder ein Fall des § 21 Absatz 4 vor-
liegt. In diesem Fall gilt das Stimmrechtsverbot
auch fur gesetzliche bzw. rechtsgeschaftlich be-
vollmachtige Vertreter und/oder Treuhander des
Gesellschafters.

Gesellschafterbeschlisse konnen nur binnen ei-
ner Ausschlussfrist von vier Wochen plus zwei
Tagen ab Absendung des Protokolls durch Kla-
ge gegen die Gesellschaft angefochten werden.
Malgeblich fir die Einhaltung der Anfechtungs-
frist ist der Zeitpunkt der Klageerhebung bei Ge-

richt. Nach Ablauf der Anfechtungsfrist gilt ein et-
waiger Mangel des Gesellschafterbeschlusses als
geheilt.

§ 14 Protokoll iiber die Ergebnisse der

(1)

(2)

(3)

Gesellschafterversammlung

Uber die Ergebnisse der Gesellschafterversamm-
lung ist ein schriftliches Protokoll anzufertigen.
Dieses ist von der Versammlungsleitung zu un-
terzeichnen und allen Gesellschaftern und dem
Beirat, sofern ein solcher gewahlt ist, in Kopie zu
tbersenden.

Das Protokoll hat den Beschlussgegenstand und
das Abstimmungsergebnis einschlieBlich etwai-
ger Enthaltungen zu enthalten, im Falle der Pra-
senzversammlung zusatzlich den Ort und den Tag
der Versammlung, die Teilnehmer und die Gegen-
stande der Tagesordnung,.

Der Inhalt des Protokolls gilt als richtig, sofern die
Richtigkeit nicht binnen einer Frist von zwei Wo-
chen ab Zugang des Protokolls beim Gesellschaf-
ter gegeniiber der Geschdftsfiihrung schrift-
lich unter Angabe von Griinden gertigt wird. Das
Protokoll gilt bei Ubermittlung durch die Post am
dritten Tag nach Aufgabe zur Post, bei elektroni-
scher Ubermittlung mit Absendung der Nieder-
schrift als zugegangen.

§ 15 Zustandigkeit der

(1)

Gesellschafterversammlung

Die Gesellschafterversammlung ist fir folgende
Beschlussfassungen zustandig:

a) Feststellung und Genehmigung des Jahresab-
schlusses;

b) Entlastung des Komplementdrs, des geschafts-
fiihrenden Kommanditisten und der AIF-KVG;

¢) Wahl des Abschlusspriifers;

d) Aufnahme eines neuen geschdftsfiihrenden
Kommanditisten nach §23 Absatz 3 im Fall
des Ausscheidens des geschaftsfiihrenden
Kommanditisten aus der Gesellschaft;

e) Verlangerung der Beitrittsphase uber den
30.06.2022 hinaus oder Erhohung des Gesell-

schaftskapitals tiber den Erhohungsbetrag;

f) Wahl, Entlastung der Beiratsmitglieder und die
Abberufung von gewahlten Beiratsmitgliedern;

—

Verlangerung der Dauer der Gesellschaft ge-
maRk §21 Absatz 1;

g

h) Aufnahme von Fremdmitteln zur Finanzierung
von eventuellen Ausschiittungen zugunsten
der Treugeber, soweit dies im Einklang mit den
aktuellen Anlagebedingungen steht;
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(2)

(3)

i) Entnahmen gemaR §18.

j) Ausschluss von Gesellschaftern, wobei § 5 Ab-
satz 5 unberihrt bleibt;

k) Auflésung der Gesellschaft;

[) Kiindigung des Verwaltungsvertrags mit der
AIF-KVG aus wichtigem Grund nach §314 BGB
sowie des \Verwahrstellenvertrages;

m) Anderungen des Gesellschaftsvertrages;

n) Umwandlung, Verschmelzung und Spaltung
der Gesellschaft im Sinne des Umwandlungs-
gesetzes.

o) wesentliche Anderungen oder Neufassung der
Anlagebedingungen;

p) Verlangerung der Dauer der Investitionsphase
gemaR § 2 Nummer 5 Satz 2 der Anlagebedin-
gungen;

Beschllisse nach Absatz 1 lit. a), b), ¢), d), e), f), g),
h) und i) bedtirfen der einfachen der in einer Pra-
senzversammlung anwesenden bzw. vertretenen
oder am Umlaufverfahren teilnehmenden Stim-
men. Beschliisse nach Absatz 1 lit. j) k), 1), m) und
n) bedirfen einer Mehrheit von 75 % der in einer
Prasenzversammlung anwesenden bzw. vertre-
tenen oder am Umlaufverfahren teilnehmenden
Stimmen. MaRBgeblich fiir die Feststellung des
gesamten stimmberechtigten Kapitals ist der
Tag, an dem die Einladung zur Gesellschafterver-
sammlung an die Gesellschafter versandt wird.

Beschliisse (iber die Anderung der Anlagebedin-
gungen i. S. d. Absatz 1 lit. o) und p), die mit den
bisherigen Anlagegrundsatzen der Gesellschaft
nicht vereinbar sind oder zu einer Anderung der
Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fiih-
ren, ist nur mit Zustimmung einer qualifizierten
Mehrheit von Anlegern, die 2/3 des Kommandit-
kapitals auf sich vereinigen, moglich.

§ 16 Geschaftsjahr, Jahresbericht

(1)

(2)

(3)

Das Geschaftsjahr endet zum 31.12. eines jeden
Kalenderjahres. Das erste Geschaftsjahr der Ge-
sellschaft ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Die AIF-KVG wird verpflichtet, fir die Gesellschaft
eine den Grundsatzen ordnungsmaRiger Buch-
fuhrung und Bilanzierung entsprechende Buch-
fuhrung zu unterhalten. Die Gesellschaft hat in-
nerhalb der gesetzlichen Frist nach Abschluss
eines jeden Geschaftsjahres einen Jahresbericht
unter Beachtung der geltenden steuer- und han-
delsrechtlichen Vorschriften sowie der Vorschrif-
ten des KAGB aufzustellen. Die fir Buchfiihrung,
Bilanzierung und Jahresbericht anfallenden Kos-
ten tragt die Gesellschaft.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind von
einem Abschlussprifer gemall §159 KAGB zu
prifen und zu testieren. Der gepriifte Jahresab-

(5)

(5)

schluss und der gepriifte Lagebericht sind der Ge-
sellschafterversammlung zum Zwecke der Fest-
stellung des Jahresabschlusses vorzulegen. Bis
zur Feststellung des Jahresabschlusses durch die
Gesellschafterversammlung ist der Jahresbericht
in den Geschaftsraumen der Gesellschaft zur Ein-
sichtnahme durch die Gesellschafter bereitzuhal-
ten. Der Jahresbericht ist dem Beirat, sofern ein
solcher gewahlt ist, zur Erorterung vorzulegen.

Den Gesellschaftern ist zusammen mit der Ein-
berufung der Gesellschafterversammlung, in der
der Jahresabschluss festgestellt werden soll, mit-
zuteilen, an welchen Stellen der Jahresbericht ge-
mald KAGB zur Verfligung steht.

Anderungen, die die Finanzverwaltung an den Po-
sitionen der Jahresabschliisse im Rahmen steuer-
licher Betriebspriifungen vornimmt, gelten auch
im Verhaltnis der Gesellschafter untereinander.

§ 17 Beteiligung am Ergebnis

(1)

(2)

(3)

Der Komplementar ist am Gewinn und Verlust
der Gesellschaft nicht beteiligt. Die Verglitungs-
anspriiche des Komplementars, des geschafts-
fihrenden Kommanditisten und der Treu-
handkommanditistin werden im Verhaltnis der
Gesellschafter zueinander als Aufwand der Ge-
sellschaft behandelt.

Die Beteiligung eines Gesellschafters am Ergeb-
nis der Gesellschaft bestimmt sich nach dem Ver-
hdltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapi-
talkonten I und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und
b)) zur Summe aller eingezahlten Kapitalanteile
am jeweiligen Bilanzstichtag, soweit nachfolgend
nichts Abweichendes bestimmt ist.

Das Ergebnis der Geschaftsjahre 2020 und 2021
wird jeweils unabhangig vom Zeitpunkt des Bei-
tritts eines Anlegers oder der Erhohung der Kapi-
taleinlage im Verhaltnis seines eingezahlten Kapi-
talanteils (Kapitalkonten I und Il gemadl3 § 6 Absatz
2 lit. @) und b)) zur Summe aller eingezahlten Ka-
pitalanteile am jeweiligen Bilanzstichtag verteilt.
Die Verteilung erfolgt dabei in der Weise, dass das
Ergebnis der Gesellschaft vom Zeitpunkt des un-
widerruflichen Beitritts eines Anlegers oder der
Erhohung der Einlage zunachst dem beitretenden
Anleger bis zu der Hohe allein zugewiesen wird,
in der vorher beigetretene Anleger entsprechend
ihres eingezahlten Kapitalanteils am Ergebnis be-
teiligt waren. Durch diese Sonderregelungen soll
sichergestellt werden, dass alle Anleger entspre-
chend ihrer Beteiligung am verbleibenden Ergeb-
nis der Beitrittsphase gleichmaRig teilnehmen.
Soweit die Sonderregelung zum Abschluss des
Geschdftsjahres, an dem die Beitrittsphase en-
dete bzw. nach einer etwaigen Verschiebung des
SchlieBungstermins zum Ende des Geschaftsjah-
res 2021 nicht zur Gleichstellung der Beteiligun-
gen am Ergebnis entsprechend den Verhaltnissen
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(4)

(5)

(6)

der eingezahlten Kapitalanteile fihrt, gilt diese
Sonderregelung fir die weiteren Geschaftsjahre
entsprechend. Verluste werden den Kommandi-
tisten auch im Fall eines negativen Kapitalkontos
zugerechnet. Das nach Abzug dieser \Jorabvertei-
lung verbleibende Ergebnis wird auf alle Anleger
im Verhdltnis ihrer eingezahlten Kapitalanteile
(Kapitalkonten | und Il gemal §6 Absatz 2 lit. a)
und b)) zur Summe aller eingezahlten Kapitalan-
teile am jeweiligen Bilanzstichtag verteilt.

Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile auch
dann zugerechnet, wenn sie die Hohe ihrer Ka-
pitalanteile Ubersteigen; eine Ausgleichspflicht
ergibt sich hierdurch nicht.

Die Gesellschaft ist nicht verpflichtet, die Gesell-
schafter zum Nachweis von Sonderwerbungskos-
ten gesondert aufzufordern. Sonderwerbungs-
kosten miussen bis spatestens 31.03. des Fol-
gejahrs der Gesellschaft unter Vorlage von Be-
legen schriftlich mitgeteilt werden, anderenfalls
konnen zusatzliche Kosten fiir den jeweiligen
Gesellschafter berechnet werden. Dies gilt ent-
sprechend fiir Sonderbetriebsausgaben und -ver-
maogen.

Sollten gemal’ den steuerlichen Vorschriften bei
Gesellschaftern Ergebnisse als steuerlich beacht-
liche Sondereinnahmen oder Sonderwerbungs-
kosten entstehen, so sind diese Ergebnisse fir
steuerliche Zwecke ausschlieBlich diesen zuzu-
weisen. Sofern hieraus fir die Gesellschaft Mehr-
belastungen resultieren, sind diese von dem ver-
ursachenden Gesellschafter zu tragen.

§ 18 Entnahmen

(1)

(2)

(3)

Die Gesellschafter entscheiden tber die Verwen-
dung von Liquiditatsiiberschiissen (Entnahmen),
soweit sie nicht nach Auffassung der AIF-KVG als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstel-
lung einer ordnungsgemalien Geschaftsfiihrung
der Gesellschaft benétigt werden. Die Geschafts-
fuhrung unterbreitet den Gesellschaftern einen
Vorschlag tber die Hohe der flir das vorangegan-
gene Geschaftsjahr zu beschlieBenden Entnah-
men, falls die AIF-KVG Uber die Verwendung von
Entnahmen und deren Hohe entschieden hat.

Jeder Gesellschafter nimmt im Verhaltnis seines
eingezahlten Kapitalanteils (Kapitalkonto I und Il
gemal §6 Absatz 2 lit. a) und b)) zur Summe aller
und eingezahlten Kapitalanteile an den Entnah-
men teil, sofern nicht in Absatz 4 etwas anderes
bestimmt ist.

Die Geschaftsflihrung ist berechtigt, Entnahmen
fir das jeweils laufende Geschaftsjahr auch vor
einem Beschluss der Gesellschafter unterjahrig
zu veranlassen, soweit dadurch der Wert des Ge-
sellschaftsanteils des Gesellschafters nicht unter
den auf dem Kapitalkonto | gemaR § 6 Absatz 2 lit.
a) gebuchten Betrag (Haftsumme) herabgemin-

(a)

(5)

dert wird oder soweit Zustimmungen iSv § 5 Abs.
L vorliegen. Dies gilt auch dann, wenn der Kapital-
anteil durch Verluste gemindert ist. Auszahlungen
sind jedoch unzuldssig, soweit hierdurch beim
Komplementar das zur Erhaltung des Stammka-
pitals erforderliche Vermogen vermindert wiirde
(§30 GmbHG).

Soweit auf die an die Gesellschaft geleisteten
Zahlungen Kapitalertragsteuer oder eine andere
vergleichbare Quellensteuer zu zahlen oder eine
solche bereits abgezogen worden ist oder die Ge-
sellschaft aufgrund einer Verfligung oder Ver-
einbarung mit den Steuerbehdrden Steuern ab-
zufiihren hat und diese Steuern nur bestimmte
Gesellschafter betreffen, ist der dafiir erforderli-
che Betrag von den auf diese Gesellschafter ent-
fallenden Ausschittungen von der Gesellschaft
einzubehalten oder der Gesellschaft zu erstatten.

§ 5 Abs. 4 ist bei allen Auszahlungen zu beachten.

§ 19 Verfiigung uber

(1)

(2)

Kommanditanteile

Jeder Gesellschafter kann seinen Kommanditan-
teil durch Rechtsgeschaft unter Lebenden uber-
tragen oder in sonstiger Weise dariber verfiigen.
Eine Ubertragung ist nur an Personen méglich, die
die Voraussetzungen des § 4 Absatz 1 dieses Ver-
trages erfillen. Die Verfligung ist dem geschafts-
fihrenden Kommanditisten vorab schriftlich an-
zuzeigen und bedarf zu ihrer Wirksamkeit der
Zustimmung des geschaftsfihrenden Komman-
ditisten, der seine Zustimmung nur aus wichti-
gem Grunde verweigern darf. Ein wichtiger Grund
liegt insbesondere dann vor, wenn

a) der neue Gesellschafter eine Personi.S.v. §4
Absatz 1 dieses Vertrages ist oder die vom ge-
schaftsfihrenden Kommanditisten angefor-
derten Nachweise nach § 4 Absatz 1 nicht oder
nicht rechtszeitig erbracht werden, oder

b) der Gesellschaft fdllige Anspriiche gegen den
verfugungswilligen Gesellschafter zustehen,
oder

c) der Gesellschaft und deren Gesellschaftern
durch eine Ubertragung erhebliche steuerliche
Nachteile entstehen wiirden.

Die Verfligung tber einen Kommanditanteil kann
jeweils nur mit einer Frist von drei Monaten mit
Wirkung zum Ende eines Geschdftsjahrs erfol-
gen. Die Verfligung lber Teile von Kommanditan-
teilen ist ausgeschlossen, soweit hierdurch neue
Kommanditanteile entstehen, die kleiner als EUR
20.000,00 sind und die nicht durch 1.000 ohne
Rest teilbar sind. Eine Verfligung, die zu einer
Trennung von Nutzungsrechten an einem Kom-
manditanteil fihrt, insbesondere die Bestellung
eines Niel3brauchs, ist unzulassig. Die Treuhand-
kommanditistin ist berechtigt, tiber einen Teil ih-
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7

(8)

(9)

rer Beteiligung zu verfiigen, soweit sie auf Wei-
sung eines Treugebers handelt und tiber dessen
gesamte, durch sie gehaltene Beteiligung verflgt.
Die Treuhandkommanditistin ist verpflichtet, vor
der Ubertragung dem geschéftsfiihrenden Kom-
manditisten gegenliber nachzuweisen, dass die
Ubertragung in Ubereinstimmung mit dem Treu-
handvertrag erfolgen wird.

Beim Ubergang der Gesellschafterstellung auf ei-
nen Dritten im Rahmen einer Gesamtrechts- oder
Sonderrechtsnachfolge werden alle Konten ge-
mal3 § 6 unverandert und einheitlich fortgefiihrt.
Der Ubergang einzelner Rechte und Pflichten hin-
sichtlich nur einzelner Gesellschafterkonten ist
nicht moglich.

Die im Zusammenhang mit einer Ubertragung
oder Teilung von Kommanditanteilen verbunde-
nen Kosten tragt der Gesellschafter. Die Kosten,
zu denen auch eventuell bei der Gesellschaft an-
fallende Steuern gehoren, werden diesem Gesell-
schafter von der Gesellschaft gesondert in Rech-
nung gestellt.

Gegenuber der Gesellschaft gilt der bisherige Ge-
sellschafter solange als Gesellschafter, bis der
Gesellschaft die Ubertragung des betroffenen
Kommanditanteils angezeigt worden ist. Die Ge-
sellschaft ist berechtigt, mit schuldbefreiender
Wirkung gegentliber dem neuen Gesellschafter an
den bisherigen Gesellschafter Auszahlungen vor-
zunehmen, bis ihr die Ubertragung des Komman-
ditanteils mitgeteilt worden ist.

Der neu eintretende Gesellschafter bzw. der Ge-
sellschafter, der seinen Kommanditanteil erhoht,
stellt die Gesellschaft und die Gesellschafter von
allen Vermoégensnachteilen infolge des Gesell-
schafterwechsels, die durch VerauRerung oder
sonstige Ubertragung entstehen, frei. Er tragt das
Risiko, dass er wegen solcher Mehrbelastungen
keinen Totalgewinn erzielt. Gestattet die Gesell-
schaft Entnahmen, so liegt hierin kein Verzicht
gegeniiber dem Gesellschafter auf die Geltend-
machung von Anspriichen aus etwaigen Mehr-
belastungen und steuerlichen Nachteilen der Ge-
sellschaft.

Im Verhaltnis zu den Glaubigern der Gesellschaft
haftet der Erwerber eines Kommanditanteils
nach seiner Eintragung in das Handelsregister
summenmalig beschrankt nach MaBgabe seiner
Haftsumme.

Der Erwerber eines Kommanditanteils muss voll-
umfanglich in die Rechte und Pflichten des tiber-
tragenden Gesellschafters aus diesem \Vertrag
eintreten. Die Verfligung Uber den Kapitalanteil
bedarf der Schriftform.

Im Innenverhadltnis zwischen dem verfligenden
Gesellschafter, dem Erwerber sowie der Gesell-
schaft ist jede (subsididre) Haftung fiir ausste-
hende Kapitaleinzahlungen oder andere Betrage
durch den verfligenden Gesellschafter nach Ver-

fuigung Uber den Kommanditanteil ausgeschlos-
sen. Eine gesamtschuldnerische Haftung des
verfiigenden Gesellschafters und des Erwerbers
wird nicht begriindet. Derartige Verpflichtungen
gehen gegeniiber dem Erwerber und gegentiber
der Gesellschaft mit schuldbefreiender Wirkung
fur den verfligenden Gesellschafter auf den Er-
werber Uber. Der Erwerber verpflichtet sich, den
verfigenden Gesellschafter von samtlichen An-
spruchen vollumfanglich freizustellen.

§ 20 Tod eines Gesellschafters

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Im Falle des Todes eines Gesellschafters geht
sein Kommanditanteil auf seine Erben oder Ver-
machtnisnehmer (ber, soweit bei diesen kein
Ausschlussgrund nach § 22 vorliegt.

Die Erben eines Gesellschafters missen sich
durch Vorlage einer beglaubigten Abschrift des
Erbscheines/Europdischen Nachlasszeugnisses/
Testamentsvollstreckerzeugnisses oder einer
letztwilligen Verfligung nebst Eroffnungsproto-
koll legitimieren; Vermachtnisnehmer durch Vor-
lage einer beglaubigten Abschrift der letztwilligen
Verfligung nebst Niederschrift tiber die Eroffnung
der Verfligung durch das Nachlassgericht und die
Zustimmung des Erben. Werden der Gesellschaft
auslandische Urkunden zum Nachweis des Erb-
rechts oder der Verfligungsbefugnis vorgelegt, so
ist die Gesellschaft berechtigt, auf Kosten dessen,
der seine Berechtigung auf die auslandischen Ur-
kunden stlitzt, diese libersetzen zu lassen und/
oder ein Rechtsgutachten tiber die Rechtswirkun-
gen der vorgelegten Urkunden einzuholen.

Hat ein Gesellschafter mehrere nachfolgeberech-
tigte Anleger zu Erben oder Vermachtnisnehmern
seines Kommanditanteils bestimmt, so iben die-
se ihre Rechte durch einen gemeinsamen, schrift-
lich bevollmachtigten Vertreter aus ihrer Mitte
aus, der insbesondere auch zur Entgegennahme
von Entnahmen/Zahlungen und Erklarungen zu
ermachtigen ist.

Solange die Legitimation eines Erben oder Ver-
machtnisnehmers nicht erfolgt und ggf. ein nach
Absatz 3 erforderlicher gemeinsamer Vertre-
ter nicht bestellt ist, ruhen die Rechte aus die-
sem Vertrag. Bis zum Zugang einer schriftlichen
Vollmachtserklarung eines gemeinsamen Ver-
treters bzw. Testamentsvollstreckerzeugnisses
kann die Gesellschaft mit Wirkung gegentber al-
len Rechtsnachfolgern an einen Rechtsnachfolger
ihrer Wahl Zustellungen vornehmen.

Die Realteilung eines Kommanditanteils im Wege
der Nachlassauseinandersetzung eines Gesell-
schafters ist ausgeschlossen, wenn dadurch
Kommanditanteile unter dem Betrag von EUR
20.000,00 entstehen sowie die entstehenden
Beteiligungen nicht durch 1.000 ohne Rest teilbar
sind oder wenn der (ibernehmende Gesellschaf-
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(6)

(7

(8)

ter von der Beteiligung gemal § 4 Absatz 1 aus-
geschlossen ist.

Testamentsvollstreckung an Gesellschaftsantei-
len von Gesellschaftern ist zulassig, wenn auch
der Testamentsvollstrecker die Voraussetzungen
der § 262 Absatz 2 KAGB in Verbindung mit § 1
Absatz 19 Nummer 33 Buchstabe a) Doppelbuch-
stabe bb) bis ee) KAGB erfillt.

Im Falle des Todes eines Gesellschafters tragen
die Erben oder Vermdchtnisnehmer, auf welche
der Kommanditanteil Ubergeht, alle durch den
Erbfall der Gesellschaft entstehenden Kosten,
Steuern und Abgaben. Die Gesellschaft kann hier-
fur Freistellung und die Stellung einer angemes-
senen Sicherheit verlangen. Rechtsgeschaftliche
Verfligungen tiber einen Kommanditanteil im Zuge
der Erbauseinandersetzung sind nur nach MaRga-
be des § 19 zulassig. Es ist Aufgabe der Erben, die
steuerlichen Mitteilungspflichten zu erfillen.

Die oben genannten Bedingungen gelten auch
beim Tod eines Treugebers.

§ 21 Dauer der Gesellschaft, Kiindigung

(1)

(2)

(3)

Die Gesellschaft dauert bis zum 31.12.2031. Eine
Verlangerung der Grundlaufzeit kann durch Be-
schluss der Gesellschafter mit 50 % der abgege-
benen Stimmen einmalig oder in mehreren Schrit-
ten um insgesamt bis zu zwei Jahre beschlossen
werden. Zulassige Grinde flr eine Verlangerung
der Grundlaufzeit sind:

a) wenn der bei einer Liquidation der Gesellschaft
zu erzielende Erlos fir die Anlageobjekte unter
Zugrundelegung einer Prognose der Wertent-
wicklung unattraktiv erscheint oder

b)wenn wahrend der Verlangerung der Grund-
laufzeit der Gesellschaft eine bessere als die
bereits im Verkaufsprospekt angenommenen
durchschnittliche Prognose der Wertentwick-
lung zu erwarten ist.

Die ordentliche Kiindigung des Gesellschafts-
verhaltnisses durch einen Gesellschafter wah-
rend der der Grundlaufzeit und im Fall der Ver-
langerungen der Gesellschaft ist ausgeschlossen.
Das Recht zur aulRerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund entsprechend § 133 Absatz 2
und Absatz 3 HGB bleibt hiervon unbertihrt; § 133
Absatz 1 HGB findet keine Anwendung. Die Kiin-
digung eines Gesellschafters hat nicht die Auflo-
sung der Gesellschaft, sondern nur das Ausschei-
den des kiindigenden Gesellschafters zur Folge.

Die Kiindigung aus wichtigem Grund nach Absatz
2 Satz 2 hat schriftlich zu erfolgen und ist an den
geschdftsfliihrenden Kommanditisten zu richten.
Kiindigt der geschaftsfiihrende Kommanditist aus
wichtigem Grund, so hat die Kiindigung schriftlich
gegenliber dem Komplementar der Gesellschaft
zu erfolgen. Der Treugeber hat die Kiindigung an

(a)

(5)

die Treuhandkommanditistin zu richten.

Wenn Gesellschafter, deren Kapitalanteile insge-
samt mindestens 75 % des gesamten Komman-
ditkapitals der Gesellschaft bilden, die Gesell-
schaft wirksam aus wichtigem Grund kiindigen,
ist die Gesellschaft aufgelost, es sei denn, die
verbleibenden Gesellschafter fassen mit min-
destens 75 % ihrer Stimmen einen Fortsetzungs-
beschluss. In diesem Falle hat der geschaftsfiih-
rende Kommanditist die Gesellschafter von der
Kiindigung unverziglich zu unterrichten und eine
Gesellschafterversammlung einzuberufen bzw.
eine schriftliches Umlaufverfahren einzuleiten,
in dem dartiber abgestimmt wird, ob die Gesell-
schaft fortgesetzt wird. Gesellschafter, die ge-
kindigt haben, haben bei der Abstimmung kein
Stimmrecht.

Im Falle der Kiindigung des Komplementars oder
des geschdftsfiihrenden Kommanditisten gelten
die Bestimmungen des § 23 Absatz 3 und 4 ent-
sprechend.

§ 22 Ausschluss eines Gesellschafters

(1)

Der geschdftsfiihrende Kommanditist ist, abwei-
chend von § 15 Absatz 1 lit. j), verpflichtet, einen Ge-
sellschafter im Namen samtlicher Gbrigen Gesell-
schafter aus der Gesellschaft auszuschliel3en, wenn

a) die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens (ber
sein Vermogen mangels Masse abgelehnt wird
oder der Gesellschafter eine aul3ergerichtliche
Einigung mit seinen Glaubigern tber die Schul-
denbereinigung nach den Vorschriften der In-
solvenzordnung versucht hat oder der Kapital-
anteil des Gesellschafters von einem Glaubiger
gepfandet und die VollstreckungsmalRnahme
nicht innerhalb von sechs Monaten aufgeho-
ben wird,

b) ein sonstiger wichtiger Grund in der Person
des betreffenden Gesellschafters vorliegt, der
es den ubrigen Gesellschaftern unzumutbar
macht, das Gesellschaftsverhdltnis bzw. das
Vertragsverhdltnis mit dem betreffenden Ge-
sellschafter fortzusetzen; dies gilt insbeson-
dere bei einer groben Pflichtverletzung seiner
Gesellschafterpflichten gemdl3 § 133 Absatz 2
und 3 HGB wie etwa die Nichterfillung seiner
Mitwirkungspflichten,

) iber seinen Nachlass ein Insolvenzverfahren
eroffnet wird,

d)ein Gesellschafter nicht die persdnlichen Vor-
aussetzungen gemal § 4 Absatz 1 erfullt.
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(2)

(3)

Ab dem Zeitpunkt der Wirksamkeit des Ausschei-
dens ruhen die Gesellschafterrechte des betrof-
fenen Gesellschafters. Kann der Zugang nicht auf
dem Postweg bewirkt werden, scheidet der Ge-
sellschafter mit Absendung der Erklarung an die
zuletzt der Gesellschaft schriftlich genannte An-
schrift aus.

Die durch den Ausschluss eines Gesellschafters
notwendig gewordenen Auslagen kann die AlF-
KVG von diesem Gesellschafter in nachgewiese-
ner Hohe, jedoch nicht mehr als 1,5 % des Anteil-
wertes verlangen.

§ 23 Ausscheiden eines

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Gesellschafters

Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft
aus, ohne dass es einer weiteren Handlung oder
Erklarung bedarf, wenn

a) er das Gesellschaftsverhaltnis auBerordentlich
aus wichtigem Grund im Sinne des § 133 Ab-
satz 2 und 3 HGB wirksam gekiindigt hat, mit
Zugang der Kiindigung;

b) ber sein Vermdgen ein Insolvenzverfahren
eroffnet wird, mit Eroffnung des Insolvenzver-
fahrens;

c) ein Privatgldubiger des Gesellschafters das Ge-
sellschaftsverhaltnis gekiindigt hat, mit Zu-
gang der Kindigung;

d) er aus der Gesellschaft ausgeschlossen worden
ist, mit Zugang der Mitteilung (§ 22).

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft
aus, wird die Gesellschaft nicht aufgelost, son-
dern unter den verbleibenden Gesellschaftern
fortgefihrt.

Ein Ausscheiden des geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten aus der Gesellschaft ist nur moglich,
wenn die Gesellschafterversammlung auf den
Zeitpunkt seines Ausscheidens einen neuen ge-
schaftsflihrenden Kommanditisten bestimmt, der
in alle Rechte und Pflichten des geschaftsfiihren-
den Kommanditisten eintritt.

Ein Ausscheiden des Komplementars ist nur
moglich, wenn ein durch den geschaftsfihrenden
Kommanditisten zu benennender Dritter der Ge-
sellschaft als Komplementar mit sofortiger Wir-
kung beitritt oder ein Gesellschafter in die Stel-
lung des Komplementadrs wechselt.

Die durch das Ausscheiden eines Gesellschafters
notwendig gewordenen Auslagen kann die AlF-
KVG von diesem Gesellschafter in nachgewiese-
ner Hohe, jedoch nicht mehr als 1,5% des Anteil-
wertes verlangen.

§ 24 Abfindung

(1

(2)

(3)

(4)

(5)

Scheidet ein Gesellschafter ohne Rechtsnachfol-
ger aus der Gesellschaft aus, hat er Anspruch auf
eine Abfindung in Hohe des Nettoinventarwerts
seiner Beteiligung zum Stichtag seines Ausschei-
dens. Der Anteil des Gesellschafters am Nettoin-
ventarwert der Gesellschaft bestimmt sich nach
dem Verhaltnis seines eingezahlten Kapitalanteils
(Kapitalkonto I und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und
b) zur Summe aller eingezahlten Kapitalanteile.
Als Stichtag fur die Ermittlung der Abfindung gilt
der Schluss des letzten, vor dem Wirksamwerden
des Ausscheidens abgelaufenen Geschaftsjahres
der Gesellschaft.

Der Nettoinventarwert ermittelt sich nach den
aktuell geltenden gesetzlichen Vorschriften, ins-
besondere nach dem KAGB und nach den in Kraft
getretenen EU-Verordnungen. Ein ideeller Ge-
schaftswert (Firmenwert) bleibt bei der Werter-
mittlung in jedem Fall auBer Ansatz. Scheidet ein
Gesellschafter nicht zum Ende eines Geschafts-
jahres aus der Gesellschaft aus, so bleibt das Er-
gebnis des im Zeitpunkt des Ausscheidens lau-
fenden Geschdftsjahres fir die Ermittlung des
Nettoinventarwerts der Gesellschaft ebenfalls
auler Ansatz.

Der Nettoinventarwert und die Hohe der Ab-
findung sind von dem flr das betreffende Ge-
schaftsjahr ordentlich bestellten Abschlussprii-
fer, der mit der Priifung des Jahresberichts der
Gesellschaft beauftragt ist, als Schiedsgutachter
gemald §§ 317 ff. BGB unter Einbeziehung der
VVerwahrstelle gemaR § 83 Absatz 1 Nummer 1
KAGB verbindlich festzustellen. Die Kosten tragt
der ausscheidende Gesellschafter.

Die Abfindung ist in drei gleichen Jahresraten
auszuzahlen, sofern die Liquiditatslage der Ge-
sellschaft dies zuldsst. Die erste Rate wird sechs
Monate nach ihrer verbindlichen Feststellung fal-
lig. Die Abfindung ist vom Tage ihrer Feststellung
an mit 0,3 % p.a. zu verzinsen. Die Zinsen sind mit
der letzten Rate zur Zahlung fallig. Auszahlungen,
die der ausscheidende Gesellschafter nach dem
Wirksamwerden seines Ausscheidens erhalten
hat, werden auf die Abfindung angerechnet. Die
Zahlung der Abfindung gilt nicht als Rickzahlung
der Einlage. Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens
haftet der ausgeschiedene Gesellschafter nicht
fur Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

Ausscheidende Gesellschafter konnen keine Si-
cherstellung ihrer Abfindung verlangen. Sie
haben keinen Anspruch auf Freistellung von
Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf Sicher-
heitsleistungen wegen kinftiger Inanspruchnah-
me durch Gesellschaftsglaubiger. Eine Haftung
der Ubrigen Gesellschafter, insbesondere des
Komplementars, fir die Erfillung des Anspruchs
auf die Abfindung ist ausgeschlossen.
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§ 25 Auflosung der Gesellschaft

(1)

(2)

(3)

Die Gesellschaft kann, auBBer in den Fallen des §
21 Absatz 1 und 4, auch zum Ende eines jeden
Geschdftsjahrs durch Gesellschafterbeschluss
gemaR § 15 Absatz 1 lit. k) in Verbindung mit Ab-
satz 2 aufgeldst werden. Im Falle einer Aufldsung
ist die Gesellschaft durch die AIF-KVG als Liquida-
tor abzuwickeln und das Gesellschaftsvermdgen
zu verwerten. Im Falle der Kiindigung des Verwal-
tungsvertrages mit der AIF-KVG wird die Gesell-
schaft nur dann durch die Verwahrstelle als Li-
quidator abgewickelt, wenn sich die Gesellschaft
nicht in einen intern verwalteten geschlossenen
Publikums-AIF umwandelt, keine andere exter-
ne AIF-KVG benennt oder kein anderer Liquidator
bestellt wird und die Bestellung einer externen
AIF-KVG von der BaFin genehmigt wird.

Der Liquidator verwertet das Gesellschaftsver-
maogen unter Wahrung der Interessen der Gesell-
schafter. Der Liquidator hat jahrlich sowie auf den
Tag, an dem die Abwicklung beendet ist, einen
Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anfor-
derungen nach § 158 KAGB entspricht.

Der Erlos aus der Verwertung des Gesellschafts-
vermogens wird dazu verwendet, zundchst die
Verbindlichkeiten der Gesellschaft in der durch
Gesetz festgelegten Reihenfolge, danach gegen-
Uber Drittglaubigern, anschlie3end gegentiber der
Geschaftsflihrung sowie im Anschluss gegentiber
den Gesellschaftern auszugleichen. Ein verblei-
bender Verwertungserlds (Auseinandersetzungs-
guthaben) wird im Verhdltnis der fir die Gesell-
schafter gefiihrten Kapitalanteile (Kapitalkonto |
und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und b)) zueinander
an die Gesellschafter ausgezahlt. Eine Haftung
des Komplementars fir die Erflllung der Gesell-
schafterforderungen ist ausgeschlossen. Die Ge-
sellschafter haften nach Beendigung der Liquida-
tion nicht fir Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

§ 26 Beitrittserklarung, Mitteilungen

(1)

(2)

und Zahlungen

Die Beitrittserklarung eines Gesellschafters ist
Bestandteil dieses Vertrages.

Jeder Gesellschafter hat der Gesellschaft unver-
ziiglich Anderungen gegeniiber den in der Bei-
trittserklarung erfolgten Angaben, insbesondere
Anderungen des Namens, der Anschrift, Faxnum-
mer, E-Mail-Adresse, Wohnsitzfinanzamt, Steu-
ernummer und Bankverbindung, gegebenenfalls
durch Vorlage geeigneter Nachweise, unaufge-
fordert mitzuteilen. Soweit fiir die Wahrnehmung
der Kontrollpflichten der VVerwahrstelle erforder-
lich, wird die Gesellschaft die personenbezoge-
nen und sonstigen Daten der Gesellschafter der
Verwahrstelle zuganglich machen. Der vertrauli-
che Umgang mit diesen Daten ist entsprechend
gesichert. Mitteilungen der Gesellschaft an die

(3)

(4)

(5)

letzte ibermittelte Adresse eines Gesellschafters
gelten bei Ubermittlung der Mitteilung durch die
Post am dritten Tag nach Aufgabe zur Post, bei
elektronischer Ubermittlung mit ihrer Absendung
als dem Gesellschafter zugegangen. Dies gilt
auch, wenn die Post die Schriftstlicke nicht zu-
stellen kann, weil die Anschrift nicht mehr stimmt
oder ein Gesellschafter fiir den Fall seiner Abwe-
senheit keinen Zustellungsbevollmachtigten be-
nannt hat. Zum Nachweis der Absendung gentigt
die schriftliche Bestatigung des mit dem Briefver-
sand betrauten Mitarbeiters der Geschaftsfiih-
rung. Die Schriftform ist auch gewahrt durch Ver-
sendung per Telefax, per E-Mail oder im Wege der
elektronischen Datenlibermittlung. MalRgeblich
fur den Fristbeginn bei Versendung per Telefax,
per E-Mail oder elektronischer Datenlbermitt-
lung ist das auf dem jeweiligen Ausdruck ange-
gebene Original-Versanddatum, bei Versendung
per Boten das Datum der Ubergabe an den Boten.
Alle Mitteilungen an Gesellschafter, wie Ubersen-
dung der Jahresberichte oder sonstige Informati-
onen werden als Datei an die letzte ibermittelte
E-Mail-Adresse versendet; Ladungen zu Gesell-
schafterversammlungen, die in Textform zu erfol-
gen haben, werden an die letzte Ubermittelte Ad-
resse bzw. die letzte Gbermittelte E-Mail-Adresse
versendet.

Hat sich eine Adressanderung ergeben und hat
der Gesellschafter dies der Gesellschaft nicht ge-
mal Absatz 2 mitgeteilt, so kann er sich nicht da-
rauf berufen, Mitteilungen oder Erklarungen der
Gesellschaft nicht erhalten zu haben. Ein Gesell-
schafter, der seine Verpflichtung gemal’ Absatz 2
dieser Vorschrift nicht erfiillt, ist der Gesellschaft
gegentber verpflichtet, diese von allen Aufwen-
dungen und Schaden freizuhalten, die ihr aus der
Nichterfillung dieser Verpflichtung entstehen.
Die ihm selbst aus der Nichterfillung eventuell
entstehenden Nachteile tragt der Gesellschafter.

Die Gesellschaftist berechtigt, Zahlungsverpflich-
tungen gegentber dem Gesellschafter durch Zah-
lung an die ihr zuletzt Gbermittelte Bankverbin-
dung des Gesellschafters mit schuldbefreiender
Wirkung zu erfiillen.

Verzieht ein Gesellschafter ins Ausland oder ist
er im Ausland ansassig, hat er einen inlandischen
Zustellungsbevollmachtigten zu benennen.

§ 27 Anlegerregister

Im Rahmen ihrer Anlegerverwaltungstatigkeit wer-
den die von der Gesellschaft bestellte AIF-KVG und die
Treuhandkommanditistin ein Anlegerregister mit den
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten der
Gesellschafter flihren, die den Angaben der Anleger
in der Beitrittserklarung entnommen werden. Soweit
ein Gesellschafter die AIF-KVG und die Treuhandkom-
manditistin nicht von der ihr obliegenden Verschwie-
genheitspflicht entbindet, darf die AIF-KVG die im An-
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legerregister gefiihrten Daten nur dem Komplementar,
dem geschaftsfiihrenden Kommanditisten, einem mit
Geschaftsfiihrungsaufgaben beauftragten Dritten, den
zustandigen Finanzbehorden, dem Handelsregister,
den die Gesellschaft finanzierenden Banken, der Ver-
wahrstelle oder den zur Berufsverschwiegenheit ver-
pflichteten Prifern und Beratern der Gesellschaft zu-
ganglich machen.

§ 28 Anlagebedingungen

Die Gesellschaft hat Anlagebedingungen nach dem
KAGB erstellt, die nicht Gegenstand des Gesellschafts-
vertrags sind. In den Anlagebedingungen wird festge-
legt, welche unterschiedlichen Vermogensgegenstan-
de fur die Gesellschaft prinzipiell erworben werden
dirfen und es werden Anlagegrenzen festgelegt.

§ 29 Kosten

(1) Soweit nichts Abweichendes vereinbart ist, tragt
die Gesellschaft die Kosten fir diesen Vertrag und
dessen Durchfihrung. Ausgenommen hiervon
sind die Kosten der Beglaubigung der Handelsre-
gistervollmachten sowie die Kosten von Handels-
registeranderungen, die durch Abtretung oder
teilweise Abtretung von Gesellschaftsanteilen
sowie sonstige erfligungen tber Gesellschafts-
anteile begriindet werden. Diese Kosten trdgt
jeder Gesellschafter, der die Anderungen veran-
lasst, soweit in diesem Vertrag nicht bereits et-
was anderes bestimmt ist. Dies gilt auch bei Han-
delsregisteranderungen im Todesfall.

(2) Hinsichtlich Ausschittungen, Steuerriickzahlun-
gen und etwaiger anderer Zahlungsvorgange tra-
gen die Anleger fiir die sie jeweils betreffenden
Zahlungsvorgange samtliche Bankgebuhren, ein-
schlieBlich der Bankgebiihren flr Zahlungsver-
kehr, falls ein Gesellschafter ins Ausland verzieht
oder im Ausland ansassig ist.

§ 30 Schriftform

Muindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen
nicht. Anderungen oder Ergianzungen dieses \lertrages
bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir eine Ande-
rung des Schriftformerfordernisses selbst.

§ 31 Schlussbestimmungen

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
nichtig oder undurchfihrbar sein oder werden, so
wird die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen
hiervon nicht berlhrt. Die Parteien verpflichten
sich, eine nichtige oder undurchfiihrbare Bestim-
mung durch eine wirksame und durchfiihrbare
Bestimmung zu ersetzen, die in rechtsgtltiger

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

Form den angestrebten Zweck im Sinne des Ver-
trages erflllt und dem angestrebten wirtschaft-
lichen Ergebnis moglichst nahe kommt. Die Par-
teien sind verpflichtet, bei der Festlegung der
wirksamen und durchfiihrbaren Bestimmung zu-
sammenzuwirken. Entsprechendes gilt fiir den
Fall, dass dieser \ertrag eine Regelungsliicke ent-
halt.

(2) Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundes-
republik Deutschland.

(3) Samtliche Rechtstreitigkeiten im Zusammen-
hang mit dem Gesellschaftsverhaltnis, wie zum
Beispiel Streitigkeiten im Zusammenhang mit
Beitritt, Ausscheiden, Rechten und Pflichten von
Gesellschaftern und Gesellschafterbeschlissen,
kdnnen als Aktiv- und Passivprozesse von der
Gesellschaft selbst geflihrt werden.

(4) Erfillungsort und Gerichtsstand flir samtliche
Streitigkeiten aus diesem Vertrag sowie tber das
Zustandekommen dieses Vertrages ist der Sitz
der Gesellschaft, soweit dies in gesetzlich zulas-
siger Weise vereinbart werden kann.

Wiesbaden, 15.07.2020 . W
[ (o

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH,

vertreten durch den Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz

Geschaftsfihrender Gesellschafter
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH

vertreten durch die Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz
und Thomas Mitzel
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zwischen der

HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH

—nachstehend , Treuhandkommanditistin” genannt —

und dem

Unterzeichner der Beitrittserklarung
zur (mittelbaren) Beteiligung an der

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

- nachstehend , Treugeber” genannt —

wird nachfolgender Treuhand- und Verwaltungsver-
trag abgeschlossen:

Praambel

Die Treuhandkommanditistin ist nach §3 des Gesell-
schaftsvertrags der dii. Wohnimmobilien Deutschland
1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG (nach-
stehend ,Gesellschaft” genannt) (,Gesellschaftsver-
trag”) ermachtigt und bevollmachtigt, ohne Zustim-
mung der Mitgesellschafter und unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB ihren Kapitalanteil
an der Gesellschaft fir Dritte (,Treugeber”) auf bis zu
EUR 15.000,00 (,Zielkapital”) bzw. im Falle einer Er-
hohung des Zielkapitals durch den geschaftsfiihrenden
Kommanditisten der Gesellschaft nach §3 Absatz 3
des Gesellschaftsvertrags um bis zu weitere EUR
5.000.000,00 (,Erhdhungsbetrag”) auf insgesamt bis
zu EUR 20.000.000,00 zu erhohen und entsprechen-
de Vereinbarungen mit Wirkung fur alle Gesellschafter
abzuschlieRen. Der geschaftsfiihrende Kommanditist
ist berechtigt, die Beitrittsphase ohne Zustimmung der
Gesellschafterversammlung bei Erreichen des Zielka-
pitals vorzeitig zu beenden, d. h. er ist nicht verpflichtet,
den Erhohungsbetrag ganz oder teilweise auszuschop-
fen. Der Treugeber ist nach dem Gesellschaftsvertrag
berechtigt, den auf ihn entfallenden treuhanderisch
gehaltenen Gesellschaftsanteil im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge zu ibernehmen und sich unmittelbar
als Kommanditist der Gesellschaft (,, Direktkommandi-
tist”) in das Handelsregister eintragen zu lassen. Treu-
geber sowie Direktkommanditisten werden nachfol-
gend zusammen Anleger genannt.

§ 1 Abschluss des Treuhandvertrags

1. Dieser Treuhand- und Verwaltungsvertrag (,Treu-
handvertrag”) wird durch Unterzeichnung der
Beitrittserklarung durch den jeweiligen Treugeber
und die Annahme der Beitrittserklarung durch die
Treuhandkommanditistin geschlossen. Der Treu-
geber verzichtet auf den Zugang der Annahme-
erklarung. Die Treuhandkommanditistin oder die
AIF-KVG werden den Treugeber jedoch lber die
Annahme seiner Beitrittserklarung in Textform
informieren. Mit der Annahme kommen zugleich
der Treuhandvertrag mit der Treuhandkommandi-
tistin und damit die mittelbare Beteiligung an der
Gesellschaft zustande. Der Treugeber kann den
Treuhandvertrag und damit zugleich seine mittel-
bare Beteiligung an der Gesellschaft gemal’ der in
der Beitrittserklarung enthaltenen schriftlichen
Belehrung widerrufen. Zur Wahrung der Frist ge-
nugt die rechtzeitige Absendung an die Treuhand-
kommanditistin.

2. Mit dem Zustandekommen dieses Treuhandver-
trags wird die Treuhandkommanditistin beauf-
tragt, nach MaRgabe der Beitrittserklarung, die-
ses \lertrags und des Gesellschaftsvertrags ihren
Kapitalanteil in Hohe der gezeichneten Pflichtein-
lage (,Beteiligungsbetrag”) des Treugebers zu
erhdhen. Die entsprechend in das Handelsregis-
ter einzutragende Haftsumme betragt jeweils 1%
des von dem jeweiligen Treugeber tibernomme-
nen Beteiligungsbetrags.

§ 2 Treuhandverhaltnis

1.  Die Treuhandkommanditistin ist verpflichtet, sich
nach auBen im eigenen Namen, im Innenverhalt-
nis aber im Auftrag und fir Rechnung des Treuge-
bers nach MaRgabe dieses Vertrags und des Ge-
sellschaftsvertrags an der Gesellschaft in Hohe
des in der Beitrittserklarung angegebenen Be-
trags zu beteiligen. Sie hat den Gibernommenen
Kapitalanteil uneigennitzig zu verwalten und tbt
die Rechte und Pflichten des Treugebers nach
MaRgabe dieses Treuhandvertrags und des Ge-
sellschaftsvertrags sowie unter Berlicksichtigung
auch der gemeinschaftlichen Interessen aller An-
leger und der aufsichtsrechtlichen Vorgaben des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) nach pflichtge-
maRem Ermessen aus. Demzufolge ist die treu-
handerisch gehaltene Beteiligung wirtschaftlich
nicht dem Vermaogen der Treuhandkommanditis-
tin, sondern dem Treugeber zuzurechnen. Gegen-
uber Glaubigern der Treuhandkommanditistin gilt
die treuhanderische Beteiligung als Sonderver-
maogen, damit die sich aus dem wirtschaftlichen
Eigentum ergebenden Rechte der Treugeber (z.B.
Aussonderungsrecht oder Rechte auf Vorab-
befriedigung) ohne Rechtsverlust durchgesetzt
werden kdnnen. Fir Direktkommanditisten tUber-
nimmt sie die Verwaltung der Beteiligung nach
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Malgabe dieses Vertrags und des Gesellschafts-
vertrags.

Das Rechtsverhaltnis zwischen der Treuhand-
kommanditistin und dem Anleger sowie zwischen
den Anlegern untereinander regelt sich nach den
Vorschriften dieses Treuhandvertrags sowie den
Vorschriften des Gesellschaftsvertrags in ent-
sprechender Anwendung, und zwar auch inso-
weit, als ein besonderer Verweis auf die Rechte
und Pflichten der Anleger und der Treuhandkom-
manditistin in dem Gesellschaftsvertrag nicht
ausdrticklich erfolgt. Eine Abschrift des Gesell-
schaftsvertrags ist dem Treugeber vor Abschluss
dieses Vertrags ausgehandigt worden. Dieser
Treuhandvertrag ist fester Bestandteil des Ge-
sellschaftsvertrags.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, sich
fur eine Vielzahl von Treugebern an der Gesell-
schaft zu beteiligen, wie sie auch berechtigt ist,
sich als Treuhandkommanditistin fiir Dritte an
weiteren Gesellschaften zu beteiligen und die
Kommanditbeteiligung an der Gesellschaft treu-
handerisch zu halten und uneigennttzig zu ver-
walten. Die Treuhandkommanditistin ist weiter-
hin berechtigt, Kapitalanteile fiir eine Vielzahl von
Direktkommanditisten zu verwalten.

Die Treuhandkommanditistin wird die Beteiligung
des Treugebers zusammen mit weiteren Betei-
ligungen anderer Treugeber nach auf3en als ein-
heitliche Beteiligung halten. Sie wird in das Han-
delsregister als Kommanditist der Gesellschaft
eingetragen und tritt nach auBen im eigenen Na-
men auf. Sie vertritt den Treugeber insbesonde-
re in den Gesellschafterversammlungen und bt
sein Stimmrecht unter Beriicksichtigung seiner
Interessen und Weisungen aus.

Im Innenverhaltnis ist der Treugeber so zu stellen,
als ob er mit dem eingezahlten Kapitalanteil, den
die Treuhandkommanditistin gemaR Beitrittser-
klarung und Treuhandvertrag anteilig fir ihn halt,
unmittelbar Kommanditist geworden ware. Dies
gilt insbesondere fir die Beteiligung am Verma-
gen und Ergebnis der Gesellschaft sowie fiir die
Auslibung mitgliedschaftlicher Rechte, insbe-
sondere flir Stimmrechte und das Recht zur Teil-
nahme an Gesellschafterversammlungen der Ge-
sellschaft. Der Treugeber nimmt am Gewinn und
Verlust der Gesellschaft teil und tragt entspre-
chend in Hohe seiner Beteiligung das anteilige
wirtschaftliche Risiko wie ein im Handelsregis-
ter eingetragener Kommanditist. Insbesondere
hat die Treuhandkommanditistin dem Treugeber
alles herauszugeben und ihm unverziglich wei-
terzuleiten, was sie in Auslibung dieses Vertrags
fur ihn erlangt, bspw. Auszahlungen, das Ausein-
andersetzungsguthaben, einen Liquidationserlos
und alle sonstigen Ergebnisse, die auf die Betei-
ligung des Treugebers an der Gesellschaft entfal-
len.

10.

§3

1.

Die Treuhandkommanditistin wird von der Gesell-
schaft beschlossene Auszahlungen, die zu einer
Reduzierung der Pflichteinlage des Treugebers
unter den Stand der auf ihn anteilig entfallenden
Haftsumme fiihren wiirden, abgesehen von den
Schlussauszahlungen bei Liquidation der Gesell-
schaft, nur dann fiir den Treugeber in Empfang
nehmen und an diesen weiterleiten, wenn dieser
entsprechend der Regelung gemaR §5 Absatz 4
des Gesellschaftsvertrags seine Zustimmung er-
teilt hat oder zuvor als Kommanditist im Handels-
register eingetragen worden ist. Andernfalls wer-
den die nicht ausgezahlten Auszahlungsbetrage
von der Gesellschaft auf einem Treuhandkonto
verwahrt, welches von der Treuhandkommandi-
tistin verwaltet wird. Die Zinsertrdge stehen den
Treugebern als Vorabgewinn zu.

Die sich aus der Beteiligung ergebenden steuer-
lichen Wirkungen treffen ausschlief3lich die Treu-
geber.

Die Treuhandkommanditistin ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Treuhandkommanditistin hat das Treuhand-
vermogen getrennt von ihrem sonstigen Vermo-
gen zu halten und zu verwalten.

Durch diesen Vertrag wird keine Gesellschaft der
Treugeber untereinander begriindet.

Erbringung der Einlagen

Der Treugeber ist berechtigt und verpflichtet, die
gemaR der Beitrittserklarung gezeichnete Ein-
lage innerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Kalen-
dertagen nach Zahlungsaufforderung durch den
geschaftsfiihrenden Kommanditisten der Gesell-
schaft mit schuldbefreiender Wirkung gegeniiber
der Treuhandkommanditistin unmittelbar an die
Gesellschaft auf das in der Beitrittserklarung an-
gegebene, fir die Gesellschaft eingerichtete Kon-
to zu zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vorbe-
haltslose und spesenfreie Bankiberweisungen.

Kommt der Treugeber trotz Mahnung und Nach-
fristsetzung mit Ausschlussandrohung durch den
geschdftsfiihrenden Kommanditisten der Ge-
sellschaft seiner Zahlungsverpflichtung nicht
oder nicht in voller Hohe nach, ist die Treuhand-
kommanditistin berechtigt, von dem mit ihm ge-
schlossenen Treuhandvertrag ganz oder teilwei-
se zuriickzutreten. Bei der Entscheidung tiber den
Ricktritt hat sich die Treuhandkommanditistin —
soweit zulassig und zumutbar — nach den Wei-
sungen des geschaftsfiihrenden Kommanditisten
der Gesellschaft zu richten. Tritt die Treuhand-
kommanditistin ganz oder teilweise vom Treu-
handvertrag zurlick, so ist sie berechtigt, mit dem
Teil ihres Kapitalanteils aus der Gesellschaft aus-
zuscheiden, fir den sie gegentiber dem jeweiligen
Treugeber den Ricktritt erklart hat. Die Herab-
setzung des Kommanditanteils wird mit entspre-
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§4

chender Erklarung der Treuhandkommanditistin
gegentber dem geschaftsfiihrenden Komman-
ditisten der Gesellschaft wirksam. Anstatt ihre
Einlage gemdl den vorstehenden Sdtzen her-
abzusetzen, kann die Treuhandkommanditis-
tin wahlweise auch neue Treuhandverhaltnisse
in Hohe des jeweils herabzusetzenden Betrags
eingehen. Im Fall des Ausscheidens nach vor-
stehendem Satz ist die Treuhandkommanditistin
nach ihrer Wahl berechtigt, von der Gesellschaft
die Abfindung des Treugebers entsprechend §24
des Gesellschaftsvertrags oder die Auszahlung in
Hohe der bereits von ihm geleisteten Zahlungen
zu verlangen, jeweils abzliglich der bisher ent-
standenen Kosten. Tritt die Treuhandkommandi-
tistin teilweise vom Treuhandvertrag zurlck, so
ist sie berechtigt, den flir den Treugeber gehalte-
nen Kapitalanteil auf den von diesem geleisteten
Betrag herabzusetzen. Bei Abgabe der vorste-
henden Erklarungen handelt die Treuhandkom-
manditistin — soweit erforderlich — auch namens
und in Vollmacht der Gesellschaft und ihrer Ge-
sellschafter unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB.

Umwandlung des
Treuhandverhaltnisses

Der Treugeber ist gemaR § 4 Absatz 6 des Gesell-
schaftsvertrags berechtigt, jederzeit die fir ihn
gehaltene Kommanditbeteiligung auch im AuBen-
verhaltnis zu Gbernehmen und sich selbst mit der
auf ihn entfallenden Haftsumme als Kommandi-
tist der Gesellschaft in das Handelsregister ein-
tragen zu lassen (,unmittelbare Beteiligung"). Der
Treugeber tragt die Kosten der notariell beglau-
bigten Handelsregistervollmacht.

Macht der Treugeber von dem Recht nach §4 Ab-
satz 6 des Gesellschaftsvertrags Gebrauch, tritt die
Treuhandkommanditistin nunmehr in fremdem
Namen auf und nimmt die Rechte des bisherigen
Treugebers insoweit als Verwalter vorbehaltlich
§5 Absatz 3 wabhr; der bisherige Treugeber wird
damit Direktkommanditist im Sinne dieses Treu-
handvertrags. Es gelten die Rechte und Pflichten
dieses Treuhandvertrags in entsprechender Wei-
se fort, soweit sich aus der unmittelbaren Be-
teiligung nicht zwingend etwas anderes ergibt.
Die Treuhandkommanditistin ist generell bis auf
schriftlichen Widerruf bevollmachtigt, auch das
Stimmrecht des Direktkommanditisten bei Ge-
sellschafterversammlungen der Gesellschaft und
anderen Beschlussfassungen auszutiben.

Will sich der Treugeber nach §4 Absatz 6 Ge-
sellschaftsvertrag unmittelbar als Kommandi-
tist in das Handelsregister eintragen lassen, so
ist er zuvor verpflichtet, den geschaftsfiihrenden
Kommanditisten der Gesellschaft und der Treu-
handkommanditistin — jeweils fir sich allein —
auf eigene Kosten eine umfassende, lber den

§5

Tod hinaus wirksame Handelsregistervollmacht
in notariell beglaubigter Form zu erteilen. Diese
Vollmacht hat eine Befreiung von den Beschran-
kungen des §181 BGB zu enthalten und hat
zu allen Anmeldungen zu berechtigen, insbeson-
dere zu

= Eintritt und Ausscheiden von Kommanditisten,
auch des Vollmachtgebers;

Eintritt und Ausscheiden von personlich haf-
tenden Gesellschaftern;

Anderung der Beteiligungsverhiltnisse, des
Kapitals und der Ergebnisverteilung der Gesell-
schaft;

= Anderung von Firma, Sitz und Zweck der Ge-
sellschaft;

= alle Umwandlungsvorgange des UmwG und ver-
gleichbare strukturverandernde MaRnahmen;

= Liquidation der Gesellschaft;
= Loschung der Gesellschaft.

Die vorgenannte Vollmacht ist dem geschafts-
fiihrenden Kommanditisten der Gesellschaft bzw.
der Treuhandkommanditistin unverziglich auf
erstes Anfordern vorzulegen.

Unter der aufschiebenden Bedingung des gegen-
uber der Treuhandkommanditistin zu erklarenden
Antrags des Treugebers auf Umwandlung des
Treuhandverhaltnisses, der Erflllung der in vor-
stehendem Absatz 3 geregelten Pflichten und der
Eintragung des Treugebers in das Handelsregis-
ter Ubertragt die Treuhandkommanditistin be-
reits hiermit einen der Beteiligung des Treugebers
entsprechenden Kapitalanteil an den Treugeber,
der mit Eintritt der vorgenannten Bedingungen
unmittelbar Kommanditist wird. Der Treugeber
nimmt diese Ubertragung an.

Rechte und Pflichten

Der Anleger kann die Rechte nach §166 HGB
selbst oder durch einen zur Berufsverschwiegen-
heit verpflichteten Angehdrigen der rechts- oder
steuerberatenden bzw. wirtschaftspriifenden
Berufe austiben. Weitere Bevollmdchtigte kon-
nen durch Beschluss der Gesellschaft zugelassen
werden.

Die Treuhandkommanditistin bt fir den Anleger
das Stimmrecht sowohl im Rahmen der schrift-
lichen Beschlussfassungen als auch in Gesell-
schafterversammlungen der Gesellschaft nach
MaRgabe der ihr erteilten Weisungen aus. Die-
ser kann jedoch auch selbst an den Gesellschaf-
terversammlungen und an schriftlichen Ab-
stimmungen teilnehmen und ist, sofern er nicht
ohnehin als Kommanditist in das Handelsregis-
ter eingetragen ist, hiermit unwiderruflich von
der Treuhandkommanditistin bevollmachtigt, die
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auf ihn anteilig entfallenden Stimmen selbst oder
durch einen Bevollmdchtigten entsprechend §13
des Gesellschaftsvertrags auszutiiben.

Der Anleger ist berechtigt, der Treuhandkomman-
ditistin beziglich der Wahrnehmung der Rech-
te aus seiner Beteiligung Weisungen zu erteilen.
Die Treuhandkommanditistin ist an die Weisun-
gen des Anlegers gebunden, sofern sie nicht mit
dem Gesellschaftsvertrag oder diesem Vertrag
in Widerspruch stehen. Erteilt der Anleger kei-
ne Weisungen, ist die Treuhandkommanditistin
verpflichtet, sich der Stimme insoweit anteilig zu
enthalten. Das Recht des Anlegers gemal3 Absatz
2 Satz 2, das Stimmrecht in einer Gesellschaf-
terversammlung selbst oder durch einen Bevoll-
machtigten im Sinne des § 13 des Gesellschafts-
vertrags auszuiben, bleibt unberihrt.

Die Treuhandkommanditistin oder die Geschafts-
fihrung der Gesellschaft hat den Anleger spates-
tens drei Wochen vor dem malgeblichen Termin
von schriftlichen Beschlussfassungen und Gesell-
schafterversammlungen der Gesellschaft sowie
liber Beschlussgegenstdande und gegebenenfalls
die Tagesordnung zu unterrichten und seine Wei-
sung hinsichtlich der Austibung des Stimmrechts
einzuholen; in eilbedlrftigen Fallen kann die Frist
auf zehn Tage verklrzt werden. Beginn der Frist
nach Satz 1 ist der Tag der Absendung (Post-
stempel) oder das Datum der Sendebestatigung
des entsprechenden Schreibens durch die Ge-
schaftsfihrung der Gesellschaft. Der Anleger hat
seine Weisung spdtestens zwei Bankarbeitstage
vor dem Datum der jeweiligen Beschlussfassung
bzw. dem Ablauf der Frist fiir die jeweilige Stimm-
abgabe schriftlich gegenliber der Treuhandkom-
manditistin — jeweils bei der Treuhandkomman-
ditistin eingehend — zu erklaren.

Die Treuhandkommanditistin nimmt keine Be-
richts- oder Informationspflichten beziiglich der
wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft
gegenuber dem Anleger wahr. Die Treuhand-
kommanditistin hat den Anleger weder unmittel-
bar tber die Gesellschaft noch selbst, z.B. durch
Ubermittlung von Unterlagen, iiber wesentliche
Geschaftsvorfalle zu unterrichten.

Die Treuhandkommanditistin hat dem Anleger
auch nicht auf Verlangen Abschriften der Jahres-
berichte der Gesellschaft zu iiberlassen oder auf
Anfrage Uber den Bericht gemdl3 Absatz 5 hinaus
zu erlautern.

Die Treuhandkommanditistin fiihrt keine buch-
halterischen Tatigkeiten, keine Kontrolle oder
Uberwachung der AIF-KVG, der Gesellschaft oder
deren Geschaftsfiihrungen durch.

§ 6 Ubertragung

Fiir die Ubertragung und die Belastung der Beteiligung
des Treugebers gilt § 19 des Gesellschaftsvertrags ent-
sprechend.

§ 7 Erbfolge

Stirbt der Anleger, so wird das Treuhandverhaltnis mit
dessen Erben fortgesetzt. §20 Gesellschaftsvertrag
findet entsprechende Anwendung.

§ 8 Dauer, Beendigung

1.

Der Treuhandvertrag ist grundsatzlich fiir die
Dauer der Gesellschaft geschlossen. Nach § 21
des Gesellschaftsvertrags ist die Dauer der Ge-
sellschaft befristet bis zum 31.12.2031. Die Dau-
er der Gesellschaft kann maximal um zwei (auch
sukzessive) bis langstens zum 31.12.2033 ver-
langert werden.

Der Treugeber kann das Treuhandverhaltnis je-
derzeit beenden, indem er gemal §4 die Betei-
ligung unmittelbar als Kommanditist Gbernimmt;
das \ertragsverhaltnis wird dann als Verwal-
tungsvertrag fortgesetzt. Im Ubrigen kann ein
Anleger diesen Vertrag wahrend der — gegebe-
nenfalls verlangerten — Dauer der Gesellschaft
nur dann kindigen, wenn er als Kommanditist
zur Kindigung seiner Gesellschafterstellung an
der Gesellschaft nach MalRgabe der Bestimmun-
gen des Gesellschaftsvertrags berechtigt ware,
d.h. er kann den Vertrag nur aus wichtigem Grund
auBerordentlich kiindigen. Die Kiindigung bedarf
der Textform. Fir die Rechtzeitigkeit der Kindi-
gung ist der jeweilige Eingang bei der Treuhand-
kommanditistin malRgebend.

Wird dieser Treuhandvertrag mit einem Direkt-
kommanditisten als Verwaltungsvertrag geftihrt,
kann dieser den Vertrag wahrend der — gegebe-
nenfalls verlangerten — Dauer der Gesellschaft
nur kindigen, indem er die Gesellschaft nach
Maligabe des Gesellschaftsvertrags kiindigt. In
diesem Fall wirkt eine Kiindigung der Gesellschaf-
terstellung an der Gesellschaft zugleich als Kiin-
digung dieses Treuhandvertrags.

Andere in diesem Treuhandvertrag geregelten
Kiindigungsgriinde bleiben unberihrt.

Fur die Beendigung des Treuhandverhadltnisses
gelten die § 23 und § 24 des Gesellschaftsver-
trags entsprechend. Der Treugeber erwirbt dem-
entsprechend insbesondere einen Abfindungsan-
spruch nach MaRgabe des Gesellschaftsvertrags.

In jedem Fall wird das Treuhandverhaltnis erst be-
endet, wenn die treuhanderisch verwaltete Kom-
manditbeteiligung des Treugebers an der Gesell-
schaft voll abgewickelt ist. In den Fallen, in denen
nach § 22 des Gesellschaftsvertrags das Gesell-
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schaftsverhadltnis beendet werden kann, endet im
Verhaltnis zu dem Treugeber der Treuhandvertrag
nicht mit dem Eintritt der in den § 23 des Gesell-
schaftsvertrags bezeichneten Ereignisse, sondern
erst nach der vermégensmaRigen Abwicklung des
Ausscheidens des Treugebers und/oder der be-
schlossenen Liquidation der Gesellschaft.

7. Die volle Abwicklung dieses Vertrags ist gege-
ben, wenn die Treuhandkommanditistin mit dem
Anteil der Treugeber aus der Gesellschaft aus-
geschieden ist und den Treugebern ein etwaiges
Abfindungs- bzw. Auseinandersetzungsguthaben
nach §24 des Gesellschaftsvertrags vollstandig
ausgezahlt wurde.

8. Dieser Vertrag endet ferner automatisch, wenn
die Treuhandkommanditistin aus der Gesellschaft
ausscheidet oder Uber das Vermdgen der Treu-
handkommanditistin das Insolvenzverfahren er-
offnet wurde, es sei denn, die Beteiligung ist nicht
zur Insolvenzmasse gehorendes Vermogen.

Fir den Fall der Eroffnung des Insolvenzverfah-
rens Uber das Vermogen der Treuhandkomman-
ditistin sowie den Fall der Ablehnung der Eroff-
nung des Insolvenzverfahrens mangels Masse
tritt die Treuhandkommanditistin hiermit die fir
den Treugeber treuhdnderisch gehaltene Kom-
manditbeteiligung an diesen ab. Der Treugeber ist
in diesem Fall verpflichtet, der Treuhandkomman-
ditistin auf Anforderung unverziglich eine nota-
riell beglaubigte Handelsregistervollmacht vorzu-
legen. Entsprechendes gilt, wenn von Glaubigern
der Treuhandkommanditistin MaBnahmen der
Einzelzwangsvollstreckung in die Kommanditbe-
teiligung eingeleitet werden oder Treuhandver-
trag sonst aus einem wichtigen Grund endet, der
von der Treuhandkommanditistin zu vertreten ist.
Der Treugeber nimmt die aufschiebend bedingte
Abtretung hiermit an.

§9 Vergiitung

Die Treuhandkommanditistin erhalt fir ihre Tatigkeit
im Rahmen dieses Vertrags, die im §8 Absatz 3 des
Gesellschaftsvertrags geregelte Verglitung.

§ 10 Freistellung

1. Die Treuhandkommanditistin hat Anspruch dar-
auf, von dem Treugeber von allen Verbindlichkei-
ten freigestellt zu werden, die ihr im Zusammen-
hang mit dem Erwerb und der pflichtgemal3en
treuhanderischen Verwaltung der Beteiligung des
Treugebers entstehen.

2. Der Freistellungsanspruch besteht gegeniber je-
dem Treugeber im Verhdltnis seiner Einlage zur
Summe der Einlagen aller Treugeber. Eine gesamt-
schuldnerische Haftung der Treugeber ist ausge-
schlossen.

§ 11 Haftung

1. Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
werden von der Treuhandkommanditistin mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns wahr-
genommen.

2. Die Treuhandkommanditistin und die sie vertre-
tenden nattrlichen Personen haften, auch fir ein
vor dem Vertragsabschluss liegendes Verhalten,
nur, soweit ihnen Vorsatz oder grobe Fahrldssig-
keit zur Last gelegt werden kann oder eine Ver-
letzung wesentlicher Vertragspflichten (Kardinal-
pflichten) oder die Verletzung von Leben, Kdrper
oder Gesundheit vorliegt. Bei nicht vorsatzlicher
und nicht grob fahrlassiger Verletzung wesent-
licher Vertragspflichten ist der Umfang der Haf-
tung auf Ersatz des typischen vorhersehbaren
Schadens, in jedem Falle aber insgesamt auf die
Hohe des Kommanditkapitals beschrankt.

3. Die Treuhandkommanditistin hat die Richtigkeit
und Vollstandigkeit und Klarheit der Angaben
und Informationen im Verkaufsprospekt der Ge-
sellschaft sowie von dieser beauftragter Dritter,
aufgrund derer ein Treugeber seine Beteiligung
erworben hat und der Gesellschaft unmittelbar
oder mittelbar beigetreten ist, nicht Uberprft
und Ubernimmt deshalb auch keine Haftung fir
die Auswahl und Bonitat der Vertragspartner der
Gesellschaft oder dafiir, dass die Vertragspart-
ner der Gesellschaft die eingegangenen vertrag-
lichen Verpflichtungen ordnungsgemal’ erfillt
haben oder erfillen werden. Weiter haftet die
Treuhandkommanditistin weder fir die Ertrags-
fahigkeit der Gesellschaft noch fiir den Eintritt der
von Treugebern oder der Gesellschaft verfolgten
sonstigen wirtschaftlichen Ziele.

§ 12 Verjahrung

Anspriiche gegen die Treuhandkommanditistin aus
Schaden infolge Verletzungen ihrer Sorgfaltspflicht
verjahren nach zwolf Monaten ab Kenntnis oder grob
fahrlassiger Unkenntnis des Treugebers von dem An-
spruch und den diesen begriindenden Umstanden.
Soweit flr vorvertragliche Verpflichtungen kirze-
re Fristen bestehen, gelten diese. Die Verjahrungs-
frist beginnt fur alle Anspriiche grundsatzlich mit der
Moglichkeit der Kenntnisnahme der tatsachlichen Um-
stande, die eine Haftung der Treuhandkommanditistin
begriinden. Spatestens mit dem dritten Tag nach der
Absendung des jeweiligen Geschaftsberichts und/oder
des Jahresberichts der AIF-KVG oder der Gesellschaft
an die Treugeber beginnt die Verjahrungsfrist fir An-
spriche, die wahrend des Geschaftsjahres der Gesell-
schaft entstanden sind, auf das sich der Geschaftsbe-
richt und/oder der Bericht bezieht, sofern der Anleger
nicht Umstande vortragt, aus denen sich ergibt, dass er
zu diesem Zeitpunkt keine Kenntnis haben konnte. Die
Verkiirzung der Verjahrung gilt nicht bei Anspriichen
aus grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Handeln und

[121



fuir Anspriiche, die auf Verletzung des Lebens, des Kor-
pers, der Gesundheit oder der Freiheit des Treugebers
beruhen. Diese verjahren innerhalb der gesetzlichen
Fristen.

§ 13 Kommunikation mit dem Anleger,
Anlegerregister und Datenschutz

1. Die Treuhandkommanditistin flihrt zur Durchfih-
rung dieses \lertrages alle Anleger in einem
Register. Der Treugeber wird nach wirksamer
Annahme des Treuhandvertrags durch die
Treuhandkommanditistin in das Register aufge-
nommen.

2. In dem Register werden der Nachname, der Vor-
name, die Anschrift, die Hohe der Beteiligung, das
zustandige Wohnsitzfinanzamt, die Steuernum-
mer des Treugebers sowie sonstige wesentliche
Angaben, die diesen betreffen und im Zusam-
menhang mit dessen Beteiligung stehen oder in
sonstiger Weise fiir die Verwaltung der Betei-
ligung des Treugebers erforderlich sind, aufge-
fuhrt.

3. Die Treuhandkommanditistin ist weder verpflich-
tet noch ist es ihr gestattet — sofern sie hierzu
nicht gesetzlich verpflichtet ist oder die AIF-KVG
oder die Gesellschaft ihr dieses genehmigt hat —,
dem Treugeber Angaben liber weitere Treugeber
zu machen oder ihm Einsicht in das Register zu
gewadhren. Sofern der Treugeber nicht schriftlich
eingewilligt hat, ist die Treuhandkommanditistin
abweichend davon nicht berechtigt, anderen Per-
sonen als dem vermittelnden Vertriebspartner,
der Gesellschaft, dem Komplementdr der Gesell-
schaft, der AIF-KVG, der von dieser beauftragten
Verwahrstelle sowie deren jeweiligen Anwadlten,
Steuerberatern und Wirtschaftsprifern, den zu-
standigen Finanzamtern, der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht oder Kreditgebern
Auskuinfte tber die Eintragungen im Register zu
erteilen. .

4. Der Anleger nimmt zur Kenntnis und ist einver-
standen, dass im Rahmen dieses Vertrags per-
sonenbezogene Daten auf EDV-Anlagen gespei-
chert werden. Er ist zudem damit einverstanden,
dass die in die Platzierung des Eigenkapitals ein-
geschaltete Gesellschaft bzw. die eingeschaltete
Person im erforderlichen Umfang tber die Ver-
haltnisse der Gesellschaft und der Kommandi-
tisten unterrichtet wird.

5. Die Kommunikation mit dem Anleger fiihrt die
AIF-KVG, deren Aufgabe die Anlegerverwaltung
ist. Dies giltinsbesondere (und beispielhaft aufge-
zahlt) hinsichtlich der Informationen und Berichte
lber die Gesellschaft, administrativen Auskunfts-
anfragen der Anleger, Mitteilung von Ergebnissen
an den Anleger, Einladungen zu Gesellschafter-
versammlungen und schriftlichen Abstimmungen
und der Zusendung der durch die Treuhandkom-

manditistin angenommenen Beitrittserklarung
mit Zahlungsaufforderung an den Anleger.

§ 14 Schlussbestimmungen

1.

Die Treuhandkommanditistin hat im Rahmen die-
ses Treuhandvertrags sowie des Gesellschafts-
vertrags die Beteiligungen des Treugebers im
Sinne einer uneigennitzigen Verwaltungstreu-
hand zu verwalten. Flr den Fall abweichender
oder sich widersprechender Regelungen gelten
die Bedingungen des Gesellschaftsvertrags vor-
rangig.

Die Treuhandkommanditistin wird alles, was sie
aufgrund dieses Treuhandverhaltnisses und auf-
grund ihrer Rechtsstellung als Treuhandkomman-
ditistin erlangt, an den Anleger herausgeben, so-
weit dieser Vertrag nichts anderes vorsieht.

Anderur_l_gen oder Erganzungen dieses \lertrags
— auch Anderungen dieser Klausel — bedirfen zu
ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Dieser Vertrag unterliegt deutschem Recht.
Gerichtsstand ist Hamburg.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags
ganz oder teilweise unwirksam oder unanwend-
bar sein oder werden oder sollte sich in dem Ver-
trag eine Licke befinden, so soll hierdurch die
Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht be-
rihrt werden. Anstelle der unwirksamen oder un-
anwendbaren Bestimmung oder zur Ausfillung
der Licke soll eine angemessene Regelung tre-
ten, die, soweit rechtlich moglich, dem am nachs-
ten kommt, was die Vertragsparteien gewollt
haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Ver-
trags gewollt haben wiirden, wenn sie den Punkt
bedacht hatten.
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zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den
Anlegern und der

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

Biebricher Allee 2
65187 Wiesbaden

(nachstehend ,Gesellschaft” genannt)
extern verwaltet durch die

d.i.i. Investment GmbH
Biebricher Allee 2

65187 Wiesbaden

(nachstehend ,,AIF-KVG" genannt)

fur den von der AIF-KVG verwalteten geschlosse-
nen Publikums-AIF, die nur in Verbindung mit dem
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft gelten.

§ 1 Vermogensgegenstande

1.  Die Gesellschaft darf folgende Vermdgensgegen-
stande erwerben:

a) Sachwerte in Form von Immobilien
gemalk §261 Absatz 1 Nummer 1 KAGB i.\/.m.
Absatz 2 Nummer 1 KAGB;

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die
nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Sat-
zung nur Vermogensgegenstande im Sinne der
Nummer 1 a) sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Vermogensgegenstande erforderlichen
Vermogensgegenstande oder Beteiligungen
an solchen Gesellschaften erwerben diirfen
gemal §261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB;

) Bankguthaben gemaR § 195 KAGB.

2. Investitionen in Finanzinstrumente, die nach
§81 Absatz 1 Nummer 1 KAGB i.V.m. Artikel 88
der Delegierten Verordnung (EU) Nummer
231/2013 in Verwahrung genommen werden
konnen, sind ausgeschlossen.

§ 2 Anlagegrenzen

1. Die Investition in die Vermogensgegenstande
nach § 1 Nummer 1 der Anlagebedingungen kann
direkt oder Ulber Zweckgesellschaften erfolgen.
Mindestens 60% des investierten Kapitals wer-
den direkt oder ber Zweckgesellschaften in die
\Vermdgensgegenstdande nach §1 Nummer 1 a)
der Anlagebedingungen nach Malgabe der
nachfolgend in Nummer 2 festgelegten Kriterien
investiert.

2. Die Gesellschaft wird sich an mindestens zwei
Zweckgesellschaften in der Rechtsform der Per-
sonengesellschaft mit Sitz in Deutschland betei-
ligen, um mittelbar in die Vermdgensgegenstan-
de nach § 1 Nummer 1 a) der Anlagebedingungen
mit insgesamt mindestens 60% des investierten
Kapitals nach folgenden Kriterien zu investieren:

a)in Deutschland belegenen und zu wohnwirt-
schaftlichen Zwecken bebauten Grundstlicken
oder belegenen bestehenden Wohnimmobilien;

b) in Wohnimmobilien, die mindestens 25 Wohn-
einheiten und einen Verkehrswert von mindes-
tens EUR 2.000.000,00 pro Immobilie aufwei-
sen.

Die Personengesellschaften werden nachfolgend
als ,Zielgesellschaften” bezeichnet.

3. Als erste Investition, welche die in Nummer 2
festgelegten Kriterien erfillt, hat sich die Gesell-
schaft als Gesellschafter an der d.i.i. 302 Immo-
bilien GmbH & Co. KG mit Sitz in Wiesbaden be-
teiligt. Unternehmensgegenstand der d.i.i. 302
Immobilien GmbH & Co. KG ist der unmittelbare
oder mittelbare Erwerb, das Halten, das VVerwal-
ten, das Bebauen und die Verwertung von Grund-
stlicken und grundstiicksgleichen Rechten. Die
Gesellschaft ist zu allen Rechtsgeschaften und
Rechtshandlungen berechtigt, die geeignet er-
scheinen, den Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu fordern. Die Gesellschaft kann
zur Erreichung des Gesellschaftszwecks auch Be-
teiligungen an anderen inlandischen Gesellschaf-
ten mit vergleichbarem Gesellschaftszweck, ein-
gehen. Die Gesellschaft kann die Handlungen,
die zur Erreichung ihres Zwecks erforderlich oder
zweckmaRig sind, selbst vornehmen oder durch
Dritte vornehmen lassen. Die Gesellschaft ist
nicht berechtigt, gewerblich tatig zu werden und
Tatigkeiten auszuiiben bzw. Geschafte zu betrei-
ben, die einer Genehmigung oder Erlaubnis nach
§34c Gewerbeordnung oder nach § 32 Kredit-
wesengesetz bediirfen. Die d.i.i. 302 Immaobilien
GmbH & Co. KG ist Eigentimerin der Grundsticke,

Ellerneck 113, 111, 113a-113¢, 22149 Ham-
burg in Gemarkung des Amtsgerichts Hamburg-
Wandsbek, Grundbuch von Alt-Rahlstedt,
Blatt 4670, Lfd. Nummer 6 Flurstiick 1414, Hof-
und Gebaudefléche, gro 4.418 m* und
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Ellerneck 113d, 22149 Hamburg in Gemar-
kung des Amtsgerichts Hamburg-Wandsbek,
Grundbuch von Alt-Rahlstedt, Blatt 5217, Lfd.
Nummer 3 Flurstiick 3845, Hof- und Gebdude-
flache, groR 742 m?,

Die Gesellschaft wird sich mindestens an einer
weiteren Zielgesellschaft beteiligen, um Investi-
tionen im Sinne der in Nummer 2 festgelegten
Kriterien zu tatigen.

Wahrung der Gesellschaft, der Zielgesellschaften
und der Beteiligungsgesellschaften ist der Euro.

Wahrend der Investitionsphase diirfen bis zu
100% des Wertes der Gesellschaft in Bankgut-
haben i.S.v. §1 Nummer 1 c) gehalten werden,
um es entsprechend diesen Anlagebedingungen
zu investieren. Die Dauer der Investitionsphase
kann durch Beschluss der Gesellschafter mit 75%
der abgegebenen Stimmen um weitere zwolf
Monate verlangert werden. Nach vollstandiger
Investition dirfen bis zu 20% des investierten
Kapitals in Bankguthaben i.S.v. §1 Nummer 1 c)
gehalten werden. Die Gesellschaft kann im Rah-
men ihrer Liquidation bis zu 100% des Wertes der
Gesellschaft in Bankguthaben halten.

Reinvestitionen sind bis zum Ende der in §9
Nummer 2 genannten Laufzeit moglich. Die Ge-
sellschaft kann fir einen Zeitraum von bis zu
zwolf Monaten bis zu 100% des Investmentver-
maogens in Bankguthaben halten, um es entspre-
chend der Anlagestrategie erneut zu investieren.
Die Dauer gemaR vorstehendem Satz kann durch
Beschluss der Gesellschafter mit 75% der abge-
gebenen Stimmen um weitere zwdlf Monate ver-
langert werden.

Falls mittelbar keine weiteren Immobilien er-
worben werden konnen, haben die Anleger die
Mbglichkeit darliber zu entscheiden, ob der
Gesellschaftsvertrag und/ oder die Anlagebedin-
gungen geandert werden sollen oder die Gesell-
schaft aufgeldst werden soll. Eine Anderung der
Anlagebedingungen bedarf der Genehmigung der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin).

§ 3 Leverage und Belastungen

1.

Fir die Gesellschaft dirfen Kredite bis zur Hohe
von 150% des aggregierten eingebrachten Ka-
pitals und noch nicht eingeforderten zugesag-
ten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrage, die nach Abzug samt-
licher direkt oder indirekt von den Anlegern ge-
tragener Gebilhren, Kosten und Aufwendungen
fur Anlagen zur Verfligung stehen, aufgenom-
men werden, wenn die Bedingungen der Kredit-
aufnahme marktiblich sind. Bei der Berechnung
der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche
Gesellschaften im Sinne des § 261 Absatz 1 Num-
mer 3 KAGB aufgenommen haben, entsprechend

der Beteiligungshohe der Gesellschaft zu bertick-
sichtigen.

2. Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die
zu der Gesellschaft gehoren, sowie die Abtretung
und Belastung von Forderungen aus Rechtver-
haltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegen-
stande beziehen, sind zulassig, wenn dies mit
einer ordnungsgemalen Wirtschaftsfihrung
vereinbar ist und die Verwahrstelle den vorge-
nannten MaRnahmen zustimmt, weil sie die Be-
dingungen, unter denen die MalRnahmen erfol-
gen sollen, fir marktiblich erachtet. Zudem darf
die Belastung insgesamt 150% des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingefor-
derten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, be-
rechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach
Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den An-
legern getragenen Geblhren, Kosten und Auf-
wendungen fir Anlagen zur Verfligung stehen,
nicht Gberschreiten.

3. Die vorstehenden Grenzen fiir die Kreditaufnah-
me und die Belastung gelten nicht wahrend der
Dauer des erstmaligen Vertriebs der Gesellschaft,
langstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Mo-
naten ab Beginn des Vertriebs.

§ 4 Derivate

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, diirfen
nur zur Absicherung der von der Gesellschaft gehalte-
nen Vermogensgegenstande gegen einen Wertverlust
getatigt werden. Dies gilt auch fir die von der Gesell-
schaft gehaltenen Zielgesellschaften und der Beteili-
gungsgesellschaften.

§ 5 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale;
verschiedene Anteilklassen gemaR §§149 Absatz 2
i.V.m. 96 Absatz 1 KAGB werden nicht gebildet.

§ 6 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag,
Initialkosten

1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis flr einen Anleger entspricht
der Summe aus seiner gezeichneten Komman-
diteinlage in die Gesellschaft und dem Ausgabe-
aufschlag. Die gezeichnete Kommanditeinlage
betragt fir jeden Anleger mindestens EUR
20.000. Hohere Summen missen ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein.
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§7

Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den
wahrend der Beitrittsphase anfallenden Initial-
kosten betragt maximal 10,339 % des Ausgabe-
preises. Dies entspricht 10,856 % der gezeichnet-
en Kommanditeinlage.

Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betragt 5% der Komman-
diteinlage. Es steht der AIF-KVG frei, einen niedri-
geren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Ge-
sellschaft in der Beitrittsphase einmalige Kosten
in Hohe von bis zu 5,856 % der Kommanditein-
lage belastet (Initialkosten). Die Initialkosten sind
mit wirksamem Beitritt eines jeden Anlegers zur
Zahlung fallig.

Steuern

a) Die Betrdge berticksichtigen die aktuellen Um-
satzsteuersitze. Bei einer Anderung des ge-
setzlichen Umsatzsteuersatzes werden die
genannten Bruttobetrage bzw. Prozentsatze
entsprechend angepasst.

b) Sollten einzelne der dargestellten Leistungen
von der Umsatzsteuer befreit sein oder wer-
den, so bleiben die von der Gesellschaft zu zah-
lenden Betrage unberiihrt.

Laufende Kosten

Summe aller laufenden Verglitungen

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die
AIF-KVG, an Gesellschafter der AIF-KVG oder der
Gesellschaft sowie an Dritte gemaR den nachste-
henden Nummern 2 bis 3 kann jahrlich insgesamt
bis zu 1,383 % der Bemessungsgrundlage im je-
weiligen Geschaftsjahr betragen. Daneben kon-
nen Transaktionsvergitungen nach Nummer 7
und eine erfolgsabhangige Verglitung nach Num-
mer 8 berechnet werden.

Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der
laufenden Vergtitungen gilt der durchschnittliche
Nettoinventarwert der Gesellschaft im jeweiligen
Geschaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur
einmal jahrlich ermittelt, wird fir die Berechnung
des Durchschnitts der Wert am Anfang und am
Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Vergltungen die an die AIF-KVG und bestimmte
Gesellschafter zu zahlen sind:

a) Die AIF-KVG erhalt fiir die Verwaltung der Ge-
sellschaft eine jahrliche Vergiitung in Hohe von
bis zu 1,012% der Bemessungsgrundlage. Die
AIF-KVG ist berechtigt, auf die jahrliche Ver-
gltung quartalsweise anteilige Vorschisse auf

Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erhe-
ben. Mégliche Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung des tatsdchlichen Nettoinventarwerts
auszugleichen.

b) Der personlich haftende Gesellschafter der Ge-
sellschaft erhalt als Entgelt fir seine Haftungs-
Ubernahme eine jahrliche Verglitung in Hohe
von bis zu 0,200% der Bemessungsgrundla-
ge im jeweiligen Geschaftsjahr. Er ist berech-
tigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erhe-
ben. Mogliche Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung des tatsachlichen Nettoinventarwerts
auszugleichen.

¢) Die HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH
erhdlt flr die Leistungen, die sie allen Anlegern
gegeniiber erbringt (bspw. die Verwaltung der
Kapitalkonten von Treugebern und Direktkom-
manditisten), eine jdhrliche Verglitung in Hohe
von bis zu 0,122 % der Bemessungsgrundlage
im jeweiligen Geschaftsjahr. Sie ist berechtigt,
hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erhe-
ben. Mdgliche Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung des tatsachlichen Nettoinventarwerts
auszugleichen.

d) Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Ver-
waltungs GmbH erhalt fiir ihre Geschaftsfih-
rungstatigkeit eine jahrliche Vergiitung in Hohe
von bis zu 0,050% der Bemessungsgrundla-
ge im jeweiligen Geschaftsjahr. Sie ist berech-
tigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erhe-
ben. Mégliche Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung des tatsachlichen Nettoinventarwerts
auszugleichen.

Verglitungen und Kosten auf Ebene von Objekt-
gesellschaften

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaften fallen Vergiitungen, etwa
fur deren Organe und Geschaftsleiter, und wei-
tere Kosten an. Diese werden nicht unmittelbar
der Gesellschaft in Rechnung gestellt, wirken
sich aber mittelbar Gber den Wert der Objektge-
sellschaft auf den Nettoinventarwert der Gesell-
schaft aus. Der Prospekt enthalt hierzu konkrete
Erlduterungen.

\Verwahrstellenverglitung

Die jahrliche Verglitung fiir die Verwahrstelle be-
tragt 0,033% der Bemessungsgrundlage nach
Nummer 2 im jeweiligen Geschaftsjahr, mindes-
tens jedoch EUR 21.420. Die Verwahrstelle kann
hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen, mindestens je-
doch die anteilige Minimumvergttung, erhalten.
Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung
der tatsachlichen Bemessungsgrundlage auszu-
gleichen.
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Die Verwahrstelle kann nach der Mal3gabe der
im Verwahrstellenvertrag getroffenen Bestim-
mungen der Gesellschaft zudem Aufwendun-
gen in Rechnung stellen, die ihr im Rahmen der
Eigentumsverifikation oder der Uberpriifung der
Ankaufsbewertung durch Einholung externer
Gutachten entstehen.

Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft
gehen

a) Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf.
entfallender Steuern hat die Gesellschaft zu
tragen:

1) Kosten fiir die externen Bewerter fiir die
Bewertung der \ermogensgegenstande
gem. §§ 261, 271 KAGB;

2) Bankibliche Depotkosten auBerhalb der
Verwahrstelle, ggf. einschlieBlich der
bankiblichen Kosten fiir die Verwahrung
auslandischer Vermogensgegenstande im
Ausland;

3) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsver-
kehr;

4) Aufwendungen fiir die Beschaffung von
Fremdkapital, insbesondere an Dritte ge-
zahlte Zinsen;

5) Firdie Vermdgensgegenstdnde entstehen-
de Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs- und Betriebskosten, die
von Dritten in Rechnung gestellt werden);

6) Kosten fiir die Prifung der Gesellschaft
durch deren Abschlussprtifer;

7) Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten
fur die Geltendmachung und Durchsetzung
von Rechtsanspriichen der Gesellschaft so-
wie der Abwehr von gegen die Gesellschaft
erhobenen Anspriichen;

8) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen
und anderen &ffentlichen Stellen in Bezug
auf die Gesellschaft erhoben werden;

9) Ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb
entstandene Kosten fiir Rechts- und Steu-
erberatung im Hinblick auf die Gesellschaft
und ihre Vermodgensgegenstande (ein-
schlieBlich steuerrechtlicher Bescheinigun-
gen), die von externen Rechts- oder Steuer-
beratern in Rechnung gestellt werden;

10) Kosten fir die Beauftragung von Stimm-
rechtsbevollmachtigten, soweit diese ge-
setzlich erforderlich sind;

11) Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft
schuldet;

12) Angemessene Kosten fiir Gesellschafter-
versammlungen

b) Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen

Objektgesellschaften konnen ebenfalls Kos-
ten nach MaRgabe von Buchstabe a) Ziffern
1-12 anfallen; sie werden nicht unmittelbar
der Gesellschaft in Rechnung gestellt, gehen
aber unmittelbar in die Rechnungslegung der
Objektgesellschaft ein, schmalern ggf. deren
Vermogen und wirken sich mittelbar Gber den
Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungs-
legung auf den Nettoinventarwert der Gesell-
schaft aus.

c) Aufwendungen, die bei einer Objektgesell-

schaft oder sonstigen Beteiligungsgesellschaft
aufgrund von besonderen Anforderungen des
KAGB entstehen, sind von den daran betei-
ligten Gesellschaften, die diesen Anforderun-
gen unterliegen im Verhaltnis ihrer Anteile zu
tragen.

Transaktionsgebihr sowie Transaktions- und
Investitionskosten

a) Die AIF-KVG kann fiir den Erwerb eines \Vermo-

gensgegenstandes nach § 1 Nummer 1 jeweils
eine Transaktionsgebiihr in Hohe von bis zu
1,785% des Kaufpreises erhalten. Werden die-
se lermogensgegenstande veraulert, so erhalt
die AIF-KVG eine Transaktionsgebthr in Hohe
von 0,893 % des Verkaufspreises. Die Transak-
tionsgebiihr fallt auch an, wenn die AIF-KVG
den Erwerb oder die VerauRerung fiir Rech-
nung einer Objektgesellschaft tatigt, an der die
Gesellschaft beteiligt ist. Der Gesellschaft wer-
den dartber hinaus die auf die Transaktion ggf.
entfallenden Steuern und Geblhren gesetz-
lich vorgeschriebener Stellen belastet. Im Fall
des Erwerbs oder der VerduRerung eines Ver-
mogensgegenstandes durch die AIF-KVG fir
Rechnung einer Objektgesellschaft, an der die
Gesellschaft beteiligt ist, ist ein Anteil des Kauf-
preises in Hohe des an der Objektgesellschaft
gehaltenen Anteils anzusetzen. Im Falle des Er-
werbs oder der VerauBerung einer Beteiligung
an einer Objektgesellschaft ist ein Anteil des
Verkehrswerts der von der Objektgesellschaft
gehaltenen Vermogenswerte in Hohe des an
der Objektgesellschaft gehaltenen Anteils an-
zusetzen.

Der Gesellschaft kdnnen die im Zusammen-
hang mit diesen Transaktionen von Drit-
ten beanspruchten Kosten unabhangig vom
tatsachlichen Zustandekommen des Geschafts
belastet werden.

b) Der Gesellschaft werden die im Zusammen-

hang mit nicht von Buchstabe a) erfassten
Transaktionen, der Bebauung, der Instand-
setzung, dem Umbau und der Belastung oder
VVermietung/Verpachtung der Vermdgensge-
genstande von Dritten beanspruchten Kos-
ten belastet. Diese Aufwendungen einschliel3-
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10.

lich der in diesem Zusammenhang anfallenden
Steuern konnen der Gesellschaft unabhangig
vom tatsachlichen Zustandekommen des Ge-
schafts belastet werden.

Erfolgsabhangige Verglitung

Die AIF-KVG hat Anspruch auf eine zusatzliche
erfolgsabhangige Verglitung, wenn zum Berech-
nungszeitpunkt folgende VVoraussetzungen erfillt
sind:

a) die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer
geleisteten Einlagen erhalten, wobei die Haft-
summe erst im Rahmen der Liquidation ausge-
kehrt wird,

b) die Anleger haben dariber hinaus Auszahlun-
gen in Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen
Verzinsung von 6,00 % bezogen auf ihre geleis-
teten Einlagen flr den Zeitraum von der Auf-
lage des Investmentvermogens bis zum Be-
rechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhdngi-
ge \lerglitung fiir die AIF-KVG in Hohe von15,0%
aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der
Gesellschaft. Der jeweilige Anspruch auf erfolgs-
abhangige Verglitung wird jeweils zum Ende des
Wirtschaftsjahrs, spatestens nach der VerduRe-
rung aller Vermdgensgegenstande, zur Zahlung
fallig.

Im Rahmen der Ermittlung der erfolgsabhangigen
Vergltung werden Steuern, die nicht auf Gesell-
schaftsebene anfallen, sondern die die einzelnen
Anleger unabhangig von ihren sonstigen person-
lichen Verhaltnissen schulden, die aber von der
Gesellschaft fir alle Anleger gemeinsam gezahlt
worden sind, Auszahlungen gleichgestellt.

Geldwerte VVorteile

Geldwerte Vorteile, die die AIF-KVG oder ihre Ge-
sellschafter oder Gesellschafter der Gesellschaft
im Zusammenhang mit der Verwaltung der Ge-
sellschaft oder der Bewirtschaftung der dazu ge-
horenden Vermogensgegenstande erhalten, wer-
den auf die Verwaltungsvergtitung angerechnet.

Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

a)Der Anleger hat im Falle einer Beendigung
des Treuhandvertrags mit dem Treuhandkom-
manditisten und einer eigenen Eintragung als
Kommanditist die ihm dadurch entstehenden
Kosten fiir die notariell beglaubigte Handelsre-
gistervollmacht zu tragen.

b) Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Gesell-
schaft oder bei dem Ausschluss oder der He-
rabsetzung des Anteils eines Gesellschafters
kann die AIF-KVG vom Anleger Erstattung fir
notwendige Auslagen in nachgewiesener Hohe,
jedoch nicht mehr als 1,5% des Anteilwertes
verlangen.

11. Steuern

a) Die Betrage berticksichtigen die aktuellen Um-
satzsteuersitze. Bei einer Anderung des ge-
setzlichen Umsatzsteuersatzes werden die
genannten Bruttobetrage bzw. Prozentsatze
entsprechend angepasst.

b) Sollten einzelne der dargestellten Leistungen
von der Umsatzsteuer befreit sein oder wer-
den, so bleiben die von der Gesellschaft zu zah-
lenden Betrage unbertihrt.

§ 8 Ausschiittung

Die verfligbare Liquiditat der Gesellschaft soll an die
Anleger ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auf-
fassung der Geschdftsfiihrung der Gesellschaft als
angemessene Liquiditdtsreserve zur Sicherstellung ei-
ner ordnungsgemafen Fortflihrung der Geschafte der
Gesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbind-
lichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der Gesell-
schaft bendtigt wird. Die Hohe der Auszahlungen kann
variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen
kommen.

Die Ausschittung von VeraulRerungsgewinnen ist vor-
gesehen, soweit sie nicht nach Auffassung der Ge-
schaftsfihrung der Gesellschaft als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungs-
gemalen Fortfiihrung der Geschadfte der Gesellschaft
bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten oder
zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft bendtigt
wird. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es
kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.

§ 9 Geschaftsjahr und Berichte

1. Das Geschaftsjahr der Gesellschaft beginnt am
1. Januar und endet am 31. Dezember. Das erste
Geschaftsjahr ist ein Rumpfgeschaftsjahr, das am
31.12.2019 endet.

2. Die Gesellschaft ist entsprechend dem Ge-
sellschaftsvertrag der Gesellschaft bis zum
31.12.2031 befristet (Grundlaufzeit). Sie wird
nach Ablauf dieser Dauer aufgeldst und abgewi-
ckelt (liquidiert), es sei denn die Gesellschafter
beschlieRen mit 50% der abgegebenen Stimmen
etwas anderes. Eine Verlangerung der Grundlauf-
zeit kann durch Beschluss der Gesellschafter mit
50% der abgegebenen Stimmen einmalig oder in
mehreren Schritten um insgesamt bis zu 2 Jah-
re beschlossen werden. Zulassige Griinde fiir eine
Verlangerung der Grundlaufzeit sind:

a) wenn der bei einer Liquidation der Gesellschaft
zu erzielende Erlos fir die Anlageobjekte unter
Zugrundelegung einer Prognose der Wertent-
wicklung unattraktiv erscheint oder
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b)wenn wahrend der Verlangerung der Grund-
laufzeit der Gesellschaft eine bessere als die
bereits im Verkaufsprospekt angenommenen
durchschnittliche Prognose der Wertentwick-
lung zu erwarten ist.

Wahrend der Grundlaufzeit und im Fall der Ver-
langerungen sind ordentliche Kiindigungsrech-
te der Anleger ausgeschlossen.

Im Rahmen der Liquidation der Gesellschaft wer-
den die laufenden Geschafte beendet, etwaige
noch offene Forderungen der Gesellschaft ein-
gezogen, das ubrige Vermdgen in Geld umgesetzt
und etwaige verbliebene Verbindlichkeiten der
Gesellschaft beglichen. Ein nach Abschluss der
Liquidation verbleibendes VVermdgen der Gesell-
schaft wird nach den Regeln des Gesellschafts-
vertrages und den anwendbaren handelsrecht-
lichen Vorschriften verteilt.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Ge-
schaftsjahres der Gesellschaft erstellt die Gesell-
schaft einen Jahresbericht gemal3 § 158 KAGB in
Verbindung mit § 135 KAGB, auch in Verbindung
mit § 101 Absatz 2 KAGB. Fiir den Fall einer Betei-
ligung nach § 261 Absatz 1 Nummer 2 bis 6 KAGB
sind die in § 148 Absatz 2 KAGB genannten Anga-
ben im Anhang des Jahresberichtes zu machen.

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt
und in den wesentlichen Anlegerinformationen
angegebenen Stellen erhdltlich; er wird ferner im
Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 10 Verwahrstelle

1.

Fir die Gesellschaft wird eine Verwahrstelle ge-
malk §80 KAGB beauftragt; die Verwahrstelle
handelt unabhangig von der AIF-KVG und aus-
schlieBlich im Interesse der Gesellschaft und ihrer
Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstel-
le richten sich nach dem Verwahrstellenvertrag,
nach dem KAGB und den Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach
Mal3gabe des §82 KAGB auf ein anderes Unter-
nehmen (Unterverwahrer) auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegentiber der Gesell-
schaft oder den Anlegern fiir samtliche Verluste,
die diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstel-
le fahrlassig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen
nach den Vorschriften des KAGB nicht erfillt. Die
Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer et-
waigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach
Nummer 3 unberihrt.

(Stand: 10.07.2020)
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Wichtige Abkiirzungen

AIF
AIF-KVG
AktG

AO
BaFin
BGB
EStG
GewStG
GrEStG
HGB

ImmoWertV

KAGB
KStG

Level 2 Verordnung

Richtlinie 2011/61/EU

SLA
UStG

Alternativer Investmentfonds
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Aktiengesetz

Abgabenordnung

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
Burgerliches Gesetzbuch
Einkommensteuergesetz

Gewerbesteuergesetz
Grunderwerbsteuergesetz

Handelsgesetzbuch

Verordnung tiber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte
von Grundstticken

Kapitalanlagegesetzbuch
Korperschaftsteuergesetz

Delegierte Verordnung [EU] Nummer 23 1/ 2013 der Kommission vom 19.12.2012
zur Erganzung der Richtlinie 201 1/61/EU des Europaischen Parlaments und des
Rates im Hinblick auf Ausnahmen, die Bedingungen fir die Ausiibung der Tatigkeit,
\Verwahrstellen, Hebelfinanzierung, Transparenz und Beaufsichtigung

EU-Richtlinie 2011/61/EU vom 08.06. 2011 Uiber die VVerwalter alternativer
Investmentfonds bzw. Manager of Alternative Investment Funds

Service Level Agreement

Umsatzsteuergesetz
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Anderungen im Verkaufsprospekt

Die AIF-KVG gibt folgende Anderungen im Hinblick auf das bereits bestehende Verkaufsprospekt (Stand:
05.10.2020) bekannt:

IV. § Angaben zur AIF-KVG

AIF-KVG - d.i.i. Investment GmbH

Vergiitungspolitik

Der Absatz 2, Satze 1-3, Seite 37 des Verkaufsprospekts werden gestrichen und durch folgende Formulierung
ersetzt:

Generell ist das Verglitungssystem der Gesellschaft auf eine reine Jahresfestgehaltszahlung der Mitarbeiter
ausgelegt. Durch Ausgestaltung der Verglitungsregelungen, insbesondere die Hohe des Jahresfestgehalts wird
sichergestellt, dass flr die Mitarbeiter keinerlei Abhangigkeit von einer variablen Vergtitung entsteht. Ein va-
riabler Anteil der Verglitung als Jahresbonus kann gegebenenfalls fiir einen Teil der Mitarbeiter aufgrund des
risikoadjustierten Erfolges der Gesellschaft und der Geschaftsfelder sowie der individuellen Leistung des Mit-
arbeiters von der Geschaftsleitung festgelegt werden. Eine garantierte variable Vergltung kann nur in Aus-
nahmefallen im Zusammenhang mit der Einstellung neuer Mitarbeiter gezahlt werden und ist auf das erste Jahr
beschrankt.

Dieses Einlageblatt ist untrennbarer Bestandteil des bestehenden Verkaufsprospekts (Stand: 05.10.2020).

XXI1.} Anhang

GESELLSCHAFTSVERTRAG

§ 13 Beschlussfassung

§ 13 Absatz 4 Satz 1 des Gesellschaftsvertrags —

Das Stimmrecht bemisst sich nach der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme eines Gesellschafters —
wird durch den folgenden Satz ersetzt:

Das Stimmrecht eines Gesellschafters bemisst sich nach seiner gezeichneten Kommanditeinlage.

Dieses Einlageblatt ist untrennbarer Bestandteil des bestehenden Verkaufsprospekts (Stand: 05.10.2020).
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dll Invest

1. NACHTRAG VOM 14. DEZEMBER 2020

zum Verkaufsprospekt der

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

(Stand: 05.10.2020)

Die d.i.i. Investment GmbH als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft gibt zum bereits
veroffentlichten Verkaufsprospekt der

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

vom 05.10.2020 folgende Veranderungen gemaRl
§ 316 Abs. 5 KAGB bekannt.



1. PERSONELLE VERANDERUNG IN DER GESCHAFTSLEITUNG
DER D.l.I. INVESTMENT GMBH

Frau Marina Wettstein wurde durch Gesellschafterbeschluss zum 01.11.2020 als weitere Geschaftsfiihre-
rin der d.i.i. Investment GmbH (AIF-KVG) bestellt, die in 65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, geschafts-
ansassig ist. Die Geschaftsleitung besteht nunmehr aus vier Mitgliedern.

Die vorgenannten Veranderungen betreffen folgende Prospektkapitel:

IV. } Angaben zur AIF-KVG

IV. Angaben zur AIF-KVG, Angaben zur Geschaftsfiihrung
(Seite 36 des Verkaufsprospekts)
Die Angaben zur Geschaftsflihrung werden durch folgenden Satz ergdnzt:

Zur Geschaftsfihrung und Vertretung der d.i.i. Investment GmbH ist Marina Wettstein mit Wirkung zum
01.11.2020 bestellt worden, die in 65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, geschaftsansassig ist.

IX. § Anlageziele, Anlagepolitik und
Vermogensgegenstande

IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstande, Vertragsbeziehungen,
die Interessenkonflikte begriinden kdnnen
(Seite 60 des Verkaufsprospekts)

Die Tabelle wird nach den Angaben tiber den Geschaftsfiihrer Sascha Hertach wie folgt erganzt:

MARINA WETTSTEIN Geschiftsfiihrerin in der d.i.i. Investment GmbH,
Wiesbaden
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Angaben zum Fernabsatz und

zu Verbraucherinformationen

1. Allgemeine Informationen iiber die Gesellschaft und die gegeniiber den
Anlegern auftretenden Personen
(Seite 95 des Verkaufsprospekts)

c) AIF-KVG

Die Angaben Uber die Vertretung der AIF-KVG werden wie folgt erganzt:

VERTRETUNG: Frank Wojtalewicz, Thomas Mitzel, Sascha Hertach und
Marina Wettstein

Das neue Impressum lautet wie folgt:
Herausgeber/Anbieter des Beteiligungsangebots
d.i.i. Investment GmbH

Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz, Sascha Hertach, Thomas Mitzel und Marina Wettstein

2. VERANDERUNGEN IN DEN PERSONELLEN UND KAPITAL-
MASSIGEN VERFLECHTUNGEN AUF DER GESCHAFTSLEI-
TUNGSEBENE DER AIF KVG

Der Geschaftsfihrer der AIF-KVG Frank Wojtalewicz beteiligt sich indirekt an weiteren Gesellschaften. Er
ist aus der Geschaftsfihrung der d.i.i. Rheinland GmbH und d.i.i. Berlin GmbH ausgeschieden.

Die mittelbare Beteiligung von Frank Wojtalewicz an der Firma d.i.i. Kapital GmbH, umfirmiertin d.i.i. Invest
AK GmbH, ist reduziert worden.

Hieraus ergeben sich folgende Anderungen im Verkaufsprospekt:
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IX. § Anlageziele, Anlagepolitik und
Vermogensgegenstande

IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstande, Vertragsbeziehungen,
die Interessenkonflikte begriinden konnen
(Seite 57 ff. des Verkaufsprospekts)

Die 4. Zeile der Tabelle (Seite 57 des Verkaufsprospekts) wird wie folgt gedndert:

GESCHAFTSFUHRER BETEILIGUNG UND HOHE (STAND: DEZEMBER 2020)
FRANK WOJTALEWICZ Geschéftsfiihrer und 29,67 % Beteiligung an d.i.i.
Invest AK GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 89,9 % der
Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH, Wiesbaden halt)

Die Zeilen 19 und 20 der Tabelle (Seiten 59 und 60 des Verkaufsprospekts) werden wie folgt gedndert:

GESCHAFTSFUHRER BETEILIGUNG UND HOHE (STAND: DEZEMBER 2020)

FRANK WOJTALEWICZ 31,67 % Beteiligung an d.i.i. Rheinland GmbH, Kdln
(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschaf-
ter der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die
wiederum zu 95 % als Kommanditist an der d.i.i. M.
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 100 %
der Anteile an der d.i.i. Rheinland GmbH, Kdln halt)

31,67 % Beteiligung an d.i.i. Berlin GmbH, Berlin
(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschaf-
ter der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die
wiederum zu 95 % als Kommanditist an der d.i.i. M.
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 100 %
der Anteile an der d.i.i. Berlin GmbH, Berlin halt)

Nach der Zeile 25 werden die neuen mittelbaren Beteiligungen von Frank Wojtalewicz in der Tabelle (Sei-
te 60 des Verkaufsprospekts) abgebildet:

GESCHAFTSFUHRER BETEILIGUNG UND HOHE (STAND: DEZEMBER 2020)

FRANK WOJTALEWICZ Beteiligung i.H.v. 33,33 % an dPM GmbH, Wiesbaden
(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)
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Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i. 104
Immobilien GmbH, Grafelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wie-
derum zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Betei-
ligungs GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und
100 % der Anteile an der d.i.i. 104 Immobilien GmbH,
Grafelfing halt)

3,50 % Beteiligung an PPFE Akos S.a r.l. (JVCo),
Luxemburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wie-
derum zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Be-
teiligungs GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist
und 89,9 % der Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH,
Wiesbaden halt. Diese wiederum ist mit 11,8 % an
der PPFE Akos S.a r.1.(JVCo), Luxemburg beteiligt)

3,50 % Beteiligung an PPFE Akos Berlin S.a r.l.,
Luxemburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wie-
derum zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Betei-
ligungs GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und
89,9 % der Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH, Wies-
baden halt. Diese wiederum ist mit 11,8 % an der PPFE
Akos S.a r..(JVCo), Luxemburg beteiligt, welche 100 %
an der PPFE Akos Berlin S.ar.l., Luxemburg halt)

3,50 % Beteiligung an PPFE Akos Rieselfeld S.ar.l.,
Luxemburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.ii. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 89,9 % der
Anteile an der d.ii. Invest AK GmbH, Wiesbaden halt.
Diese wiederum ist mit 11,8 % an der PPFE Akos S.ar.l.
(JVCo), Luxemburg beteiligt, welche 100 % an der PPFE
Akos Rieselfeld S.ar.l., Luxemburg halt)

3,50 % Beteiligung an PPFE Akos Freiburg S.a r.l.,
Luxemburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH, die wie-
derum zu 100% als Kommanditist an der d.i.i. Betei-
ligungs GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und
89,9% der Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH, Wies-
baden halt. Diese wiederum ist mit 11,8% an der PPFE
Akos S.a r.l.(JVCo), Luxemburg beteiligt, welche 100%
an der PPFE Akos Freiburg S.ar.l., Luxemburg halt)

Geschéftsfiihrer und 0,01 % Beteiligung an GbR
Parrisiusstr. 31, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH)
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Widerrufsrecht gemaR § 305 Absatz 8 KAGB

Sie konnen gemaR § 305 Absatz 8 KAGB eine Willenserklarung, die Sie vor der Verdffentlichung dieses
Nachtrags zum Verkaufsprospekt abgegeben haben und die auf den Erwerb eines Anteils an der dii.
Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG gerichtet war, innerhalb
von zwei Werktagen nach Veroffentlichung dieses Nachtrags widerrufen, sofern noch keine Erfillung
eingetreten ist. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und ist in Textform gegentber

HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH
Bei dem Neuen Krahn 2

20457 Hamburg

Fax: +49(0)40 7560 118- 19

E-Mail: info@bhit-treuhand.de

zu erklaren. Zur Fristwahrung reicht die rechtzeitige Absendung.

Widerrufsfolgen:

Sofern zum Zeitpunkt der Abgabe der Widerrufserklarung noch keine Annahme der Beitrittserklarung
durch die Treuhandkommanditistin erfolgt ist oder die Gesellschaft noch nicht in Vollzug gesetzt wor-
den ist, gilt Folgendes:

Die beiderseitig empfangenen Leistungen sind zurlickzugewahren. Sie sind zur Zahlung von Wertersatz
fur die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, falls Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserkla-
rung auf die Rechtsfolgen hingewiesen wurden und ausdrticklich zugestimmt haben, dass wir vor Ende
der Widerrufsfrist mit der Erbringung der Dienstleistung beginnen. Ist Wertersatz zu zahlen, kann es
dazu fuhren, dass Sie die vertragliche Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz fiir den Zeitraum bis
zum Widerruf dennoch erfiillen miissen. Die Erstattung von Zahlungen ist innerhalb von 30 Tagen zu
erfullen. Die Frist beginnt fuir Sie mit der Absendung der Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Soweit zum Zeitpunkt der Abgabe der Widerrufserklarung bereits die Annahme der Beitrittserklarung
durch die Treuhandkommanditistin erfolgt ist und die Gesellschaft bereits in Vollzug gesetzt worden
ist, richten sich die beiderseitigen Rechte und Pflichten nach den Regeln Gber die fehlerhafte Gesell-
schaft. Falls Sie die Beitrittserklarung widerrufen, haben Sie lediglich einen Anspruch auf das Ausein-
andersetzungsguthaben gemaR den Regelungen in dem Gesellschaftsvertrag.

- Ende der Widerrufsbelehrung -

Hiervon unbertihrt bleibt das den Anlegern auf der Beitrittserklarung beschrieben Widerrufsrecht.



Dieser Nachtrag ist unter https://www.dii.de/investment/private-investoren/verantwortungsvolles-wohnen/

abrufbar. Er kann auf Wunsch auch in gedruckter Form kostenlos bei der d.i.i. Investment GmbH, Biebricher

Allee 2, 65187 Wiesbaden, angefordert werden.

d.i.i. Investment GmbH

Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz, Sascha Hertach,
Thomas Mitzel und Marina Wettstein

Biebricher Allee 2

D-65187 Wiesbaden

Telefon +49611950168-0

Telefax +49 6119501 68 - 99

www.dii.de

Datum der Aufstellung des Nachtrages zum Verkaufsprospekt:
Wiesbaden, 14.12.2020

Frank Wojtalewicz

Geschaftsfihrer
d.i.i. Investment GmbH

Sascha Hertach

Geschaftsfihrer
d.i.i. Investment GmbH

Thomas Mitzel

Geschaftsfihrer
d.i.i. Investment GmbH

Marina Wettstein

Geschaftsfihrerin
d.i.i. Investment GmbH
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2. NACHTRAG VOM 26. JULI 2021

zum Verkaufsprospekt der

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

(Stand: 05.10.2020)

Die d.i.i. Investment GmbH als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft gibt zum bereits ver-
offentlichten Verkaufsprospekt der

dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

vom 05.10.2020 in der Fassung des 1. Nachtrags
vom 14.12.2020 folgende Verdnderungen gemaR
§ 316 Abs. 5 KAGB bekannt:



1. PERSONELLE VERANDERUNG IN DER GESCHAFTSLEITUNG

DER D.I.I. INVESTMENT GMBH

Herr Sascha Hertach wurde durch Gesellschafterbeschluss zum 31.01.2021 als Geschaftsfiihrer der
d.ii. Investment GmbH (AIF-KVG) abberufen. Die Geschaftsleitung besteht nunmehr aus drei Mitgliedern.

Die vorgenannten Veranderungen betreffen folgende Kapitel:

Kapitel IV. Angaben zur AIF-KVG, Angaben zur Geschaftsfiihrung
(Seite 36 des Verkaufsprospekts)

Die Angaben zur Geschaftsfiihrung werden gedndert und lauten wie folgt:

Zur Geschadftsfiuhrung und Vertretung der d.i.i. Investment GmbH sind Frank Wojtalewicz, Thomas Mitzel
und Marina Wettstein bestellt worden, die in 65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, geschaftsansassig sind.

Kapitel IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstande, Vertrags-
beziehungen, die Interessenkonflikte begriinden konnen
(Seite 60 des VVerkaufsprospekts)

Die Tabelle wird geandert, die Angaben liber den Geschaftsfihrer Sascha Hertach werden entfernt.
Kapitel XIX. Angaben zum Fernabsatz und zu Verbraucherinformationen

. Allgemeine Informationen tiber die Gesellschaft und die gegeniiber den
Anlegern auftretenden Personen
(Seite 95 des Verkaufsprospekts)

c) AIF-KVG

Die Angaben Uber die Vertretung der AIF-KVG werden geandert und Sascha Hertach wird als Geschafts-
fuhrer entfernt.

VERTRETUNG: Frank Wojtalewicz, Thomas Mitzel und Marina Wettstein

Impressum

Die Angaben lber den Geschaftsfiihrer Sascha Hertach werden im Impressum entfernt. Das neue Impres-
sum lautet wie folgt:

Herausgeber/Anbieter des Beteiligungsangebots

d.i.i. Investment GmbH

Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz, Thomas Mitzel und Marina Wettstein
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2. VERANDERUNGEN IN DEN PERSONELLEN UND KAPITAL-
MASSIGEN VERFLECHTUNGEN DER ALLEINIGEN GESELL-
SCHAFTERIN DER AIF-KVG UND AUF EBENE DES AUF-
SICHTSRATS DER AIF-KVG

Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH wurde durch einen Gesellschafterbeschluss und anschlieRende
Eintragung ins Handelsregister in eine Aktiengesellschaft umgewandelt und firmiert seit dem 13.07.2021
als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, HRB 32745. Mit dem Gesellschafterbeschluss wurde der Auf-
sichtsrat gebildet, der aus nachfolgenden Mitgliedern besteht: Dr. Herbert Meyer, Dr. Friedrich Schmitz,
Jan Borchers und Stefan Sanktjohanser. Herr Dr. Herbert Meyer, Herr Dr. Friedrich Schmitz und Herr Jan
Borchers sind zugleich Aufsichtsratsmitglieder des Aufsichtsrats der AIF-KVG.

Hieraus ergeben sich folgende Anderungen im Verkaufsprospekt:

Die Firma d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH wird durch d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG ersetzt.
Die HRB-Nummer wird durch die neue HRB 32745 ersetzt.

Folgende Kapitel sind davon betroffen:
» Kapitel Il. Risikohinweise, Erwerbsrisiken
(Seite 13 des Verkaufsprospekts);
» Kapitel Ill. Angaben zum Publikums-AIF, Griindungsgesellschafter

(Seite 31 des Verkaufsprospekts); Kommanditkapital (Seite 33 des Verkaufsprospekts);

» Kapitel IV. Angaben zur AIF-KVG, AIF-KVG - d.i.i. Investment GmbH
(Seite 36 des Verkaufsprospekts);

» Kapitel IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstande, Eigenkapi-
tal- Zwischenfinanzierung/Platzierungsgarantie
(Seite 57 des Verkaufsprospekts)

Vertragsbeziehungen, die Interessenkonflikte begriinden konnen, die Tabelle auf
Seite 57 ff. des Verkaufsprospekts und die vorgenommenen Aktualisierungen durch den Nachtrag 1. wer-
den durch die nachfolgende aktualisierte Tabelle ersetzt:

GESCHAFTSFUHRER BETEILIGUNG UND HOHE (STAND: JULI 2020)

FRANK WOJTALEWICZ Geschaftsfiihrer und 25,00 % Beteiligung an d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH,
Grafelfing

Alleiniger Vorstand an d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien AG, Wiesbaden. Als Aktiondr halt er 1/3
der Stiickaktien
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Geschaftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.
Investment GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)

Geschaftsfiihrer und 29,67 % Beteiligung an d.i.i.
Invest AK GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 89,9 %
der Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH, Wiesbaden
halt)

Geschéftsfilhrer und 33,33 % Beteiligung an
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs
GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)

Geschaftsfiihrer und 3,33 % Beteiligung an d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien 3. Verwaltungs GmbH,
Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)

33,33 % Beteiligung an der d.i.i. Immobilien GmbH
& Co. KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. 200 Immobilien GmbH
& Co. KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. Beteiligungs GmbH &
Co. KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)

31,67 % Beteiligung an d.i.i. M. GmbH & Co. KG, Wies-
baden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)
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Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an Emily’s
Place GmbH, Grafelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der

d.ii. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligtist und 100 % der
Anteile an der Emily’s Place GmbH, Grafelfing halt)

Geschaftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.
101 Immobilien GmbH, Gréfelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 100 %
der Anteile an der d.i.i. 101 Immobilien GmbH, Gra-
felfing halt)

Geschaftsfiihrer und 35,83 % Beteiligung an d.i.i.
102 Immobilien GmbH, Gréfelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 85 %
der Anteile an der d.i.i. 102 Immobilien GmbH, Gra-
felfing halt)

(Im zweiten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteili-
gung ebenfalls indirekt als Gesellschafter mit einer
50%igen Beteiligung an der W & W Immobilien GmbH,
Wiesbaden, die wiederum 15 % der Anteile an der d.i.i.
102 Immobilien GmbH, Grafelfing halt)

Geschaftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien 3. Bestand A GmbH,
Gréfelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 100 %
der Anteile an der d.i.i. Deutsche Invest Immobi-
lien 3. Bestand A GmbH, Grédfelfing halt)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. Immobilienbeteili-
gungs GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 100 %
der Anteile an der d.ii. Immobilienbeteiligungs
GmbH, Wiesbaden halt)
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3,44 % Beteiligung an d.i.i. 10. Bestand D GmbH &
Co. KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist, welche
wiederum 100 % der Anteile an der d.i.i. Immobi-
lienbeteiligungs GmbH halt, die als Kommanditist
zu 10,1 % an der d.i.i. 10. Bestand D GmbH & Co. KG,
Wiesbaden beteiligt ist)

(Im zweiten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteili-
gung ebenfalls indirekt als Aktionar der d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien AG, die wiederum 100 % der
Anteile an der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2.
Verwaltungs GmbH, Wiesbaden halt, welche als
Kommanditist zu 0,2 % an der d.i.i. 10. Bestand D
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist)

33,33 % Beteiligung an dii. Wohnimmobilien
Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Invest-
ment-KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
100 % der Anteile an der d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien 2. Verwaltungs GmbH, Wiesbaden halt,
welche als Kommanditist zu 100 % an der dii. Wohn-
immobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlos-
sene Investment-KG, Wiesbaden beteiligt ist)

33,33 % Beteiligung an d.i.i. 302 Immobilien
GmbH & Co. KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist, welche
wiederum 100 % der Anteile an der d.i.i. Immobi-
lienbeteiligungs GmbH halt, die als Kommanditist
zu 10,1 % an der d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co.
KG, Wiesbaden beteiligt ist)

(Im zweiten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteili-
gung ebenfalls indirekt als Aktionar der d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien AG, die wiederum 100 % der
Anteile an der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2.
Verwaltungs GmbH, Wiesbaden halt, welche als
Kommanditist zu 0,2 % an der d.i.i. 302 Immobilien
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist)

(Im dritten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteili-
gung indirekt als Aktionar der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien AG, die wiederum 100 % der Anteile an
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs
GmbH, Wiesbaden halt, welche als Kommanditist
zu 100 % an der dii. Wohnimmobilien Deutschland 1
GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Wies-
baden beteiligt ist und als Kommanditist 89,7 % der
Anteile an der d.i.i. 302 Immobilien GmbH & Co. KG,
Wiesbaden halt)
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33,33 % Beteiligung an d.i.i. 303 Immobilien GmbH
& Co. KG, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
100 % der Anteile an der d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien 2. Verwaltungs GmbH, Wiesbaden halt,
welche als Kommanditist zu 0,2 % an der d.i.i. 303
Immobilien GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist)
(Im zweiten Beteiligungsstrang erfolgt die Beteili-
gung ebenfalls indirekt als Aktionar der d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien AG, die wiederum 100 % der
Anteile an der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2.
Verwaltungs GmbH, Wiesbaden halt, welche als
Kommanditist zu 100 % an der dii. Wohnimmobilien
Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Invest-
ment-KG, Wiesbaden beteiligt ist und als Komman-
ditist 99,8 % der Anteile an der d.i.i. 303 Immobilien
GmbH & Co. KG, Wiesbaden halt)

31,67 % Beteiligung an d.i.i. Rheinland GmbH, Kdin
(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 95 % als Kommanditist an der d.i.i. M. GmbH &
Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 100 % der An-
teile an der d.i.i. Rheinland GmbH, KdlIn halt)

31,67 % Beteiligung an d.i.i. Berlin GmbH, Berlin
(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 95 % als Kommanditist an der d.i.i. M. GmbH &
Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 100 % der An-
teile an der d.i.i. Berlin GmbH, Berlin halt)

23,75 % Beteiligung an d.i.i. Hamburg GmbH,
Hamburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 95 % als Kommanditist an der d.i.i. M. GmbH &
Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 75 % der Anteile
an der d.i.i. Hamburg GmbH, Hamburg halt)

Geschaftsfiihrer und 15,83 % Beteiligung an Hopf-
ner Immobilien GmbH, Kiel

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 95 % als Kommanditist an der d.i.i. M. GmbH &
Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 50 % der Anteile
an der Hépfner Immobilien GmbH, Kiel halt)

Geschidftsfiihrer und 3,37 % Beteiligung an d.i.i.
10. Wohnen B GmbH, Gréfelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum zu 100 %
als Kommanditist an der d.i.i. Immobilien GmbH & Co.
KG, Wiesbaden beteiligt ist und 10,1 % der Anteile an
der d.ii. 10. Wohnen B GmbH, Grdfelfing halt)

B 2. Nachtrag zur dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG




Geschaftsfiihrer und 3,37 % Beteiligung an d.i.i.
10. Wohnen C GmbH, Grafelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. 200 Immo-
bilien GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und
10,1 % der Anteile an der d.i.i. 10. Wohnen C GmbH,
Grafelfing halt)

Geschiftsfiihrer und 30,96 % Beteiligung an d.i.i.
204 Immobilien GmbH, Gréfelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligtist und 92,89 %
der Anteile an der d.i.i. 204 Immobilien GmbH, Gra-
felfing halt)

Beteiligung i.H.v. 33,33 % an RIVERHOME GmbH,
Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)

Geschaftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i.
104 Immobilien GmbH, Grafelfing

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 100 %
der Anteile an der d.i.i. 104 Immobilien GmbH, Gra-
felfing halt)

3,50 % Beteiligung an PPFE Akos S.a.r.l. (JVCo),
Luxemburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 89,9 %
der Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH, Wiesbaden
halt. Diese wiederum ist mit 11,8 % an der PPFE
Akos S.ar.l.(JVCo), Luxemburg beteiligt)

3,50 % Beteiligung an PPFE Akos Berlin S.a.r.l.,
Luxemburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 89,9 %
der Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH, Wiesbaden
halt. Diese wiederum ist mit 11,8 % an der PPFE Akos
S.ar.l.(JVCo), Luxemburg beteiligt, welche 100 % an
der PPFE Akos Berlin S.ar.l., Luxemburg halt)
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3,50 % Beteiligung an PPFE Akos Rieselfeld S.a.r.l.,
Luxemburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100 % als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 89,9 %
der Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH, Wiesbaden
halt. Diese wiederum ist mit 11,8 % an der PPFE
Akos S.a rl. (JVCo), Luxemburg beteiligt, welche
100 % an der PPFE Akos Rieselfeld S.a r.l., Luxem-
burg halt)

3,50 % Beteiligung an PPFE Akos Freiburg S.a.r.l.,
Luxemburg

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktiondr der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, die wiederum
zu 100% als Kommanditist an der d.i.i. Beteiligungs
GmbH & Co. KG, Wiesbaden beteiligt ist und 89,9%
der Anteile an der d.i.i. Invest AK GmbH, Wiesbaden
halt. Diese wiederum ist mit 11,8% an der PPFE Akos
S.a rl.(JVCo), Luxemburg beteiligt, welche 100% an
der PPFE Akos Freiburg S.a.r.l., Luxemburg hdlt)

Geschaftsfiihrer und 0,01 % Beteiligung an GbR
Parrisiusstr. 31, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Aktionar der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)

THOMAS MITZEL Geschaftsfiihrer der d.i.i. Investment GmbH,
Wiesbaden

Geschaftsfiihrer der d.i.i. Invest AK GmbH, Wies-
baden

Geschaftsfiihrer der d.i.i. Deutsche Invest Immo-
bilien 2. Verwaltungs GmbH, Wiesbaden

MARINA WETTSTEIN Geschaftsfiihrerin der d.i.i. Investment GmbH,
Wiesbaden

In Anschluss der Tabelle werden die moglichen Interessenkonflikte auf Ebene des Aufsichtsrats der AIF-
KVG wie folgt dargestellt:

Aufsichtsrat

Auf Ebene des Aufsichtsrats der Aktiengesellschaft, der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, konnen im Rah-
men der Uberwachungspflichten des Aufsichtsrats Interessenkonflikte entstehen, weil Personenidentitat zwi-
schen drei Aufsichtsratsmitgliedern des Aufsichtsrats der AIF-KVG und des Aufsichtsrats der d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien AG besteht. Dariiber hinaus kann der Aufsichtsrat liber die gesellschaftsrechtliche Stellung
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG mittelbar Einfluss auf die AIF-KVG austiben.
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= Kapitel XIIl. Investitions- und Finanzierungsplane, Mittelverwendung Mittel-
herkunft kumulierte Darstellung - Prognose-, Mittelverwendung, Finanzie-
rungskosten
(Seite 78 des Verkaufsprospekts);

= Kapitel XVI. Vertragliche Grundlagen, Auslagerungen durch die AIF-KVG, c) Buch-
haltung der Kapitalverwaltungsgesellschaft und des Fondsrechnungswesens
(Seite 88 des Verkaufsprospekts); Dienstleister, a) Verwaltung von Immobilien, b) Plat-
zierungsgarantie, c) Objektvermittlungsvertrag
(Seite 89 und Seite 90 des Verkaufsprospekts);

» Kapitel XIX. Angaben zum Fernabsatz und zu Verbraucherinformationen, 1. All-
gemeine Informationen iiber die Gesellschaft und die gegeniiber den Anlegern
auftretenden Personen, c) AIF-KVG, Gesellschafter
(Seite 95 des Verkaufsprospekts).

3. BERICHTIGUNGEN

Folgende Berichtigungen werden im Verkaufsprospekt vorgenommen:

Der Verweis im Kapitel Ill. Angaben zum Publikums-AIF, AIF-KVG, Absatz 1, Satz 3 (Seite 32 des Ver-
kaufsprospekts) ,siehe auch Kapitel XVI. Vertragliche Grundlagen” geht in die Leere. Daher wird er ersatz-

los gestrichen.

Der Verweis im Kapitel IV. Angaben zur AIF-KVG, Aufgaben, Befugnisse und Pflichten der AIF-KVG, Ab-
satz 1, Satz 1 (Seite 36 des Verkaufsprospekts) ,siehe auch Kapitel XVI. Vertragliche Grundlagen” geht in

die Leere. Daher wird er ersatzlos gestrichen.

Im Kapitel V. Angaben zur Verwahrstelle, Aufgaben der Verwahrstelle, Absatz 6 (Seite 39 des Verkaufs-

prospekts) wird folgende Berichtigung vorgenommen:
In dem nachfolgenden Absatz wird das Wort ,Anderung” durch das Wort ,Kiindigung” ersetzt.

Den Anleger steht gemaR Gesellschaftsvertrag jedoch das Recht zu, iiber eine Anderung des mit der CACEIS
Bank S.A., Germany Branch mit Sitz in der Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen, geschlossenen Vertrags zu

beschlieRBen.
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Widerrufsrecht gemaR § 305 Absatz 8 KAGB

Sie konnen gemalR § 305 Absatz 8 KAGB eine Willenserklarung, die Sie vor der Veroffentlichung dieses
Nachtrags zum Verkaufsprospekt abgegeben haben und die auf den Erwerb eines Anteils an der dii.
Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG gerichtet war, innerhalb
von zwei Werktagen nach Veroffentlichung dieses Nachtrags widerrufen, sofern noch keine Erfillung
eingetreten ist. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und ist in Textform gegentber

HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH
Bei dem Neuen Krahn 2

20457 Hamburg

Fax: +49(0)40 7560 118- 19

E-Mail: info@hit-treuhand.de

zu erkldren. Zur Fristwahrung reicht die rechtzeitige Absendung.

Widerrufsfolgen:

Sofern zum Zeitpunkt der Abgabe der Widerrufserklarung noch keine Annahme der Beitrittserklarung
durch die Treuhandkommanditistin erfolgt ist oder die Gesellschaft noch nicht in Vollzug gesetzt wor-
den ist, gilt Folgendes:

Die beiderseitig empfangenen Leistungen sind zurlickzugewahren. Sie sind zur Zahlung von Wertersatz
fir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, falls Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserkla-
rung auf die Rechtsfolgen hingewiesen wurden und ausdrticklich zugestimmt haben, dass wir vor Ende
der Widerrufsfrist mit der Erbringung der Dienstleistung beginnen. Ist Wertersatz zu zahlen, kann es
dazu fihren, dass Sie die vertragliche Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz fiir den Zeitraum bis
zum Widerruf dennoch erfiillen missen. Die Erstattung von Zahlungen ist innerhalb von 30 Tagen zu
erfillen. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung der Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Soweit zum Zeitpunkt der Abgabe der Widerrufserkldarung bereits die Annahme der Beitrittserklarung
durch die Treuhandkommanditistin erfolgt ist und die Gesellschaft bereits in Vollzug gesetzt worden
ist, richten sich die beiderseitigen Rechte und Pflichten nach den Regeln (iber die fehlerhafte Gesell-
schaft. Falls Sie die Beitrittserklarung widerrufen, haben Sie lediglich einen Anspruch auf das Ausein-
andersetzungsguthaben gemaR den Regelungen in dem Gesellschaftsvertrag.

— Ende der Widerrufsbelehrung —

Hiervon unbertihrt bleibt das den Anlegern auf der Beitrittserklarung beschriebene Widerrufsrecht.
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Dieser Nachtrag ist unter https://www.dii.de/investment/private-investoren/verantwortungsvolles-wohnen/

abrufbar. Er kann auf Wunsch auch in gedruckter Form kostenlos bei der d.i.i. Investment GmbH, Biebricher

Allee 2, 65187 Wiesbaden, angefordert werden.

d.i.i. Investment GmbH
Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz,
Thomas Mitzel und Marina Wettstein
Biebricher Allee 2

D-65187 Wiesbaden

Telefon +49611950168-0

Telefax +49 6119501 68 - 99
www.dii.de

Datum der Aufstellung des Nachtrages zum Verkaufsprospekt:
Wiesbaden, 26.07.2021

Frank Wojtalewicz Thomas Mitzel
Geschaftsfihrer Geschaftsfihrer
d.i.i. Investment GmbH d.i.i. Investment GmbH

Marina Wettstein

Geschaftsfihrerin
d.i.i. Investment GmbH
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AKTUALISIERUNG DES VERKAUFSPROSPEKTS

Dieses Dokument aktualisiert den Verkaufsprospekt der dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Ge-
schlossene Investment-KG vom 05.10.2020 in der Fassung des 1. Nachtrags vom 14.12.2020 und des 2. Nach-
trags vom 26.07.2021 und ist interessierten Anlegern zusammen mit dem bereits erwahnten Verkaufsprospekt
samt Nachtragen zur Verfligung zu stellen. Die d.i.i. Investment GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft gibt folgende Anderung gemaR § 316 Abs. 4 KAGB bekannt:

VERLANGERUNG DER BEITRITTSPHASE

Der geschaftsfiihrende Kommanditist hat beschlossen, die Beitrittsphase fiir die Zeichnung einer Beteiligung
an der dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG bis zum 30.06.2022 ge-
mal § 3 Absatz 3, Satz 7 des Gesellschaftsvertrags zu verlangern.

Die Angaben zum Ende der Beitrittsphase im Verkaufsprospekt werden wie folgt aktualisiert:

Kapitel XIX. Angaben zum Fernabsatz und zu Verbraucherinformationen, 2. Infor-
mationen iiber die Vertragsverhaltnisse, lit. d) Zeichnungsfrist, Satz 2 (Seite 98) lautet
wie folgt:

Die Zeichnungsfrist Iauft — vorbehaltlich einer vorzeitigen SchlieBung durch Vollplatzierung des Komman-
ditkapitals — bis zum 30.06.2022.

Kapitel XIX. Angaben zum Fernabsatz und zu Verbraucherinformationen, 2. Infor-
mationen liber die Vertragsverhaltnisse, lit. j) Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung
gestellten Informationen, Satz 1 (Seite 99) lautet wie folgt:

Die Angaben im Verkaufsprospekt sind bis zur Beendigung der Beitrittsphase, spatestens zum 30.06.2022,
und vorbehaltlich der Mitteilung von Anderungen glltig.

d.i.i. Investment GmbH

Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz,
Thomas Mitzel und Marina Wettstein
Biebricher Allee 2

D-65187 Wiesbaden

Telefon +49 6119501 68-0
Telefax +49 6119501 68 - 99

www.dii.de

Datum der Aktualisierung: 20.12.2021

Frank Wojtalewicz Thomas Mitzel Marina Wettstein

Geschaftsfiihrer Geschaftsfiihrer Geschaftsfihrerin
d.i.i. Investment GmbH d.i.i. Investment GmbH d.i.i. Investment GmbH





